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l. CAC NHAN TO RUI RO

Nha dau tw nén xem xét can trong cac nhan té rui ro va khdng chdc chan diot md ta bén duwdi, ciing cac
thong tin trong Ban Cao Bach ndy. Hoar dgng kinh doanh, tinh hinh tai chinh hodc két qua hoat déng cia To
Chite Pang Ky Niém Yét ¢6 thé bi anh hweng bat loi ddng ké bi bat ky rii ro nao trong sé dé. Nhing ruii ro
diroc MO ta duwdi ddy khéng phdi 1a nhing rui ro duy nhat lién quan dén Té Chike Péng Ky Niém Yét hodc
Trai Phiéu. Nhiing rui ro va kha néang khéng chdc chan khac ma Té Chire Phéat Hanh hién khéng biér dén,
hodgc cho la khdng quan trong, ciing cé thé anh huong bat loi dén viée dau tw vao Trai Phiéu.

1. Rii ro vé kinh té

Ting truéng kinh té: Day 1a yéu t6 vi md quan trong nhat anh huong dén téc do ting truong cua hau hét
cac nganh nghé, linh vuc caa nén kinh té. Theo Téng cuc Théng k&, tc d6 ting truong GDP cua Viét Nam
trong nhirng nam gan day twong d6i kha quan véi muc tang lan luot 12 5,98%, 6,68%, 6,21% va 6,81% trong
cac nam 2014, 2015, 2016 va 2017. Tang truéng GDP nam 2017 da vuot muc tiéu tang trudng 6,70% Chinh
phi dé ra va cao hon mtc tang trudng cua cac ndm tir 2011-2016. Nhin chung, téc d6 tang truong GDP trong
nhitng nam gan déy cho thiy nén kinh té caa Viét Nam dang dan phuc hdi, stc mua duoc cai thién, hoat dong
san xuat kinh doanh & hau hét cac linh vuc déu cé nhitng chuyén bién tich cuc.

Tang truong GDP dugc duy tri & muc cao va on dinh giup gia ting thu nhap binh quin dau nguoi va cai thién
tam ly ciia nguoi tiéu dung. Pay 1a nhén t6 thuc day nhu cau nha ¢ thuc cling nhu dau tu trong thi trudng bat
dong san.

Vinhomes ludn tu nghién ciru ciing nhur bam sat cac ngudn du bao tde do ting truong kinh té dang tin cay dé
dua ra chién lugc kinh doanh cho timg nam hodc ting thoi ky cu thé, pht hop véi nhu cau va stc tiéu thu cua
thi truong bat dong san. Thong qua d6, Vinhomes quan tri rii ro dé han ché dua ra chién Iuoc, chinh sach
khong phu hop ciing nhu giam thiéu thiét hai néu cé.

Hinh 1: Téc dd ting truéng GDP cia Viét Nam giai doan 2005 - 2017

8,46% 8,46%

6,23% 5,80% 5,98% 6.21%

5,42%

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Nguaon: Tong cuc thong ké
Lam phéat: Tir mic lam phat hai con sé vao nhitng nam trude niam 2012, Chinh phit da ban hanh nhiéu chinh
sach kiém ché lam phat, on dinh kinh té vi mé mét cach quyét liét. Chi sé do luong gia tiéu ding (CPI) da
giam tir mirc 18,58% nam 2011 xudng con 4,70% nam 2016.
Két thuc ndm 2017, CPI binh quén chi ting 3,53% so v&i binh quan nim 2016 va thip hon muc tiéu ma Quéc
hoi da dé ra 1a 4%. Lam phat thip 1a co s¢ dé Ngan hang Nha nuéc giam |3i suit cho vay, nai long chinh sach
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tién t¢, khuyén khich nguoi dan va doanh nghiép vay tién ngan hang, dap wng nhu cau trong hau hét moi linh
vuc va kich thich tiéu dung.

Déi véi doanh nghiép hoat dong trong nén kinh té néi chung va nganh bat dong san néi riéng, lam phat ting
cao c0 thé lam tang cac chi phi dau vao, dac biét 1a chi phi nguyén vat liéu, xay dung, nhan cong va lai vay,
anh huong tiéu cyc dén hoat dong, két qua kinh doanh va tiém ning phat trién ciia doanh nghiép. Bé giam
thiéu céc rui ro ting gia va chi phi, Vinhomes ludn tim cach khai thac va da dang héa cac nguon cung cap
hang hda, nguyén vat liéu, nhan céng va chi phi xay dung khac dé c6 dugc co hoi tiép can dén ngudn chi phi
thap nhat dong thoi nghién cau, trién khai bién phap thi cong, thiét ké toi uu nhat dé tiét kiém chi phi.

Hinh 2: Ty 1§ lam phat cia Viét Nam giai doan 2005 — 2017

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Nguon: Téng cuc thong ké

L&i suat: L&i suat co vai tro rat quan trong ddi vai su phat trién cua nganh bat dong san. Cac bién dong lai
suit s& anh huong dén chi phi von caa doanh nghiép va sirc mua bt dong san cia ngudi tiéu dung. Muc 13
suit thdp va 6n dinh giup cho ngudi mua c6 thé dé dang tiép can cac khoan vay, tiét kiém chi phi va tir do
lam gia ting nhu cu dau tu vao bat dong san. Trong nam 2017, mat bang l4i suit huy dong va cho vay tuong
ddi 6n dinh. Theo thdng ké trén thi truong, I4i suat huy dong bang ddng Viét Nam phé bién ¢ muc 0,8%-
1%/nam ddi véi tién giri khdng ky han va ky han dudi 1 thang; 4,3%-5,4%/nam di vai tién giri c6 ky han tir
1 thang dén dudi 6 thang; 5,3%-6,5%/nam dbi vai tién gui c6 ky han tir 6 thang dén duéi 12 thang; ky han
trén 12 thang & mirc 6,5%-7,3%/mam. Mat bang i suat cho vay pho bién caa cac linh vyc uu tién & mirc 6%-
6,5%/mam d6i voi ngin han, 9,0%-10,0%/nam d6i voi trung va dai han. L&i suét cho vay cac linh vuc san
XUt kinh doanh thong thuong & mic 6,8%-9,0%/nam dbi voi ngan han; 9,3%-11,0%/nam dbi véi trung va
dai han.

Viéc l4i suat duoc duy tri & mirc thap va on dinh d cai thién tinh thanh khoan ciing nhu ting kha nang tiép
can ngudn vén tin dung cua cac doanh nghiép noi chung va cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san noi
riéng.

Cong ty ludn tim cach quan tri rai ro bién dong Iai sut bang cach tim kiém cac ngudn tin dung c6 muc li
sut thip nhu cac ngudn vén tir nwéc ngoai, hop tac véi khdng chi cac to chic tin dung thuong mai ma con
hop tac véi cac t6 chirc ngan hang phat trién, dong thoi mé rong pham vi céc san pham tin dung khac nhau
dé giam thiéu chi phi vén. Bén canh do, tly thuoc vao muc Iai suat trén thi truong, Cong ty ciing trién khai
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cac bién phéap két hop vai cac san pham tin dung ca nhan dé ting cuong va khuyén khich khach hang thanh
toan sém dé han ché viéc phai duy tri cac khoan tin dung phuc vu cho hoat dong san xuét kinh doanh, qua d6
giam thiéu chi phi von.

2. Rui ro vé luat phap

Hoat dong kinh doanh b4t dong san cua Vinhomes chiu su diéu chinh caa phap luat, chinh séch va cac quy
dinh tai Viét Nam nhu: Luat Doanh nghiép, Luat Chiing khoan, Luat Thuong mai, Luat Xay dung, Luat Dau
tu, Luat Dat dai, Luat Nha & va Luat Kinh doanh bat dong san... Trong d6, Luat Kinh doanh bat dong san,
Luat Nha ¢ va Luat Pau tu duoc Québc hoi ban hanh cudi nam 2014, c6 hiéu lyc tir ngay 01/07/2015 sé& c6
mot sé anh huong truc tiép dén hoat dong kinh doanh caa Vinhomes: (1) mdi doanh nghiép phét trién nha &
phai duoc bao 14nh cua mot t6 chuc tin dung ddi véi nghia vu hoan tat va ban giao nha ¢ da ban cho khach
hang; (2) truong hop ¢6 thé chap du an dau tu xdy dung hoic thé chap nha & s& ban, cho thué mua thi cac
doanh nghiép kinh doanh bat dong san, trudc khi ky hop dong ban, cho thué mua nha & cho khéach hang, phai
thuc hién giai chip hoidc c6 bién ban thong nhit caa bén mua, bén thué mua nha & va bén nhan thé chip vé
viéc khdng phai giai chap va duoc mua ban, thué mua nha & do.

Hé thdng phép luat Viét Nam van dang trong qué trinh hoan thién, vi thé, cac luat va van ban hudng dan co
thé s& con duoc didu chinh cho phii hop véi sy phét trién cua nén kinh té. Nhitng thay ddi caa hé thong phép
luat, chinh sach trong nudc néu trén cé thé anh huong dén ké hoach va hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

Cong ty quan tri va giam thiéu rai ro phu thudc vao céac thay ddi luat phap bang cach thuong xuyén theo sat
viéc du béo, dy thao céc luat méi, diéu chinh luat cii. B phan Phép ché caa Vinhomes c6 chirc nang thudng
xuyén cap nhat, dao tao cac van ban phap luat méi véi Ban Lanh dao va cac bo phan c6 lién quan cua Cong
ty, dé tir d6 Cong ty kip thoi dua ra cac giai phap phi hop ciing nhu ¢6 su chuan bj tét nhat ddi véi nhiing
thay dbi trong chinh séch vé luat.

3. Riii Ro Lién Quan Pén To Chire Ping Ky Niém Yét

La doanh nghiép hoat dong trong linh virc bat dong san, ngoai cac rui ro néu trén, Vinhomes cé kha niang doi
mat véi mot sb rai ro dac thi nganh bat dong san nhu sau:

Rii ro vé kha ning huy déng von dé diu tu cac du 4n bat dong san

Tinh dén thoi diém hién tai, Cong ty sé hitu, nhan chuyén giao, hoic hop tac véi cac ddi tc cho 36 dir 4n bat
dong san nha ¢, bao gom 02 duy 4n di hoan thanh, 09 dy an d3 mé ban va 25 dy an dang chuan bi phét trién.
Cong ty du kién s& can ngudn tai chinh dang ké dé hoan thanh viéc xay dung cac dy &n bt dong san dang
phét trién theo ké hoach va cac du 4an tuong lai. Cong ty da, dang, va sé tai trg cho cac nhu cau nay théng qua
viéc két hop cac ngudn tai chinh nhu: (i) cac khoan tmg trude cia khach hang tir viéc ban, cho thué, cho thué
mua nha & hinh thanh trong tuong lai ctia dy an; (ii) tién thu tir cho thué van phong, can ho va biét thy; (iii)
tién gop vdn tir cac cd dong hién hitu va cac nha dau tu méi (néu cd); (iv) loi nhuan dé lai tir cac du &n sau
khi hoan thanh; (v) tién huy dong tir thi truong no trong nudc va québc té. Viéc Cong ty cé huy dong duoc tir
céc ngudn tai chinh nhu dy dinh hay khéng c6 thé anh huong dén cong tac trién khai dy 4n, két qua kinh
doanh, trién vong phat trién caa Cong ty trong cac nam tiép theo.

Cong ty ludn duy tri viéc ap dung céc bién phap huy dong vén néu trén mot cach linh hoat va phu hop nhit
Véi cac diéu kién kinh doanh cu thé tai ting thoi diém dé c6 thé dam bao duy tri viéc phat trién cac dy 4n mot
cach lién tuc va kip thoi véi chi phi vén hop Iy nhit.
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Riii ro lién quan dén tién d¢ thuc hién dy an

MGt trong nhiing rai ro dac thi ciia nganh kinh doanh bat dong san 1a kha nang thyc hién dung tién do trién
khai dir 4n da 1én ké hoach va cam két. Trén thyc té, dé dur 4n hoan thanh va san phdm nha & cua du 4n duge
ban giao dén nguoi mua ding thoi han can sy phdi hop nhip nhang tir tat ca cac khau tir hoan thanh céc tha
tuc lién quan dy 4n, dat, dén xay dung va mé ban dy an. Trong qua trinh nay c6 thé gip nhiéu rii ro anh
huoéng dén viéc thuc hién du 4n nhu:

e Sucham tré trong viéc cép giéy phép can thiét dé trién khai du an;

e Rui ro xay dung bao gdm: su cham tré trong qua trinh x4y dung do céc yéu t6 ngoai su kiém soat ctia
Cong ty; chi phi xay dung vuot qua du toan; bién dong 16n trén thi truong vat lidu xay dung; cac van
dé khong ludng trude vé chinh sach, méi truong; cac nha thiu va bén cung cip dich vu va hang hoa
khong thé thyc hién nghia vu hodc gip kho khin tai chinh, tranh chip giira cic bén vé hop dong xay
dung;

e Kha ning ngudn von khong dugc huy dong kip thoi; va

e Sy khong chic chan vé nhu cau thi trudng hodc nhu cau thi truong giam sau khi da tich lity quy dét
dudi nhiéu hinh thirc khac nhau, thiét ké va xay dung do suy thoai kinh té, sy thay d6i méi truong
xung quanh dy an, bao g6m vi tri, tinh hinh giao thong van tai hoac mat dg dan s6, hodc vi 1y do khac.

Hau hét cac du an ctia Cong ty déu duoc md ban cho khach hang theo phwong thirc ban nha & hinh thanh
trong tuong lai theo su cho phép cta phép luat, vi vy, trong truong hgp Cong ty khong thé hoan thanh du an
va ban giao nha cho khach hang diing thoi han theo hop dong thi Cong ty co thé s& phai boi thuong cho nhing
thiét hai cta khach hang va chi phi bdi thuong c6 thé cao hon sb tién ma khach hang da dat coc. Diéu nay
néu xay ra s& gy ton that va anh huong dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh, trién vong phat trién
cling nhu uy tin ctia Cong ty.

Cong ty ludn ap dung cac md hinh quan tri tich hop, dong thoi so hiru doi ngil nhan sy trinh d6 cao va luén
cdng hién dé trién khai cac chudi hoat dong trong Cong ty dat hiéu qua cao nhat véi toc do nhanh nhét. Bén
canh d6, Cong ty ciing duy tri hé thong nha thiu va nha cung cap chién luge da hop tac 1au ndm, rat hiéu biét
c4c yéu cau, tiéu chuin chit lwong san phdm ciing nhu thdi han hoan thanh cac du an. Vi vy cac rui ro néu

trén ludn duoc quan tri va kiém soat chat ché.
Rii ro canh tranh

Trong nhitng ndm g?m day, khi thi truong bat dong san da khoi sdc tro lai thi hoat dong cua cac nha phat trién
bat dong san tai Viét Nam cling trd nén tich cuc va s6i ndi hon. Céc cong ty bat dong san lién tuc mé ban cac
du an méi tai nhiéu vi tri khac nhau va & nhiéu phan khuc khéc nhau dé dap ing nhu cau da dang ciia khach
hang, din dén sy canh tranh ngay cang tré nén khdc liét hon giita cac cong ty trong nganh. Trén thuc té,
Vinhomes phai canh tranh véi cac cong ty bat dong san khac trén nhiéu phuwong dién nhu vi tri ctia du an, co
s& vat chit, co so ha téng xung quanh dy an, cac dich vu tién ich di kém va gia ban dy an.

Do vy, dé tang tinh canh tranh ciing nhu dé tiép tuc khang dinh vi thé hang dau trén thi truong bat dong san
tai Viét Nam, Cong ty da va dang tiép tuc dinh hudng dén nhiing phan khic thi truong dugc cac nha dau tu
guan tdm va wa chudng, nhitng du 4n cin ho trung va cao cip véi quy md vira va dién tich da dang. Dong
thoi, COng ty ciing phat huy ti da loi thé ha tﬁng df”)ng bd va lgi ich cong huong tir h€ sinh thai san phélm va
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dich vu cua cdng ty me 1a Tap doan Vingroup. Bén canh d6, Céng ty c6 mdt bo phan phu trach viéc nghién
ctru, danh gia thi truong, tir d6 giup CONg ty c6 nhitng chién lugc phat trién pht hop dé kip nam bat nhu cau
ctia khach hang va dua ra nhirng san pham t6t nhat.

Riii ro lién quan dén tinh thanh khoan tai san

Tai san cua Cong ty 1a cac dy &n bat dong san cd gia tri 16n, thoi gian tir ldc bit dau xay dung dén IGc ban
giao lan dau thuong kéo dai tir 18 dén 24 thang d6i vai dy an cao tang va 10 dén 12 thang ddi voi dy &n thap
tang. Do d6, ciing nhu cac doanh nghiép bat dong san khéc, tai san caa Cong ty cé tinh thanh khoan twong
dbi thap, 1am han ché kha ning chuyén ddi tai san thanh tién mat trong thoi gian ngan hozc tai san cé thé bi
ban vai gia thap hon gia tri thuc trong truong hop can ban gap hoic trong diéu kién tri truong bat dong san
sut giam hodc dong bang.

Hau hét cac du 4n caa Cong ty déu nam tai nhitng vi tri dic dia tai TP.HCM, Ha Nai va céc tinh 1an can c6
tiém ning ting truéng cao nén thoi gian ban va thu hdi von nhanh, vi vay, nhitng rii ro lién quan dén tinh
thanh khoan cua céc dy an do Cong ty dang phat trién ciing dugc giam thiéu mot cach tdi da.

Rii ro lién quan dén nguwoi mua c6 thé khong hoan thanh nghia vu hep ddéng mua ban

Theo quy dinh ctia phap luat hién hanh, khi cac du &n cia Cong ty dugc mé ban, Cong ty duoc quyén dé nghi
khéch hang thanh toan dén 30% gia tri hop ddng khi ky két hop dong mua ban va duoc thu t6i da dén 70%
gia tri hop dong mua ban trude khi ban giao nha cho khach hang. Truong hop khach hang quyét dinh hay bo
hop dong hoic vi pham hop ddng dan dén viéc hop dong bi cham dat, Cong ty c6 quyén thu tién phat cuing
cac chi phi khic phuc thiét hai phat sinh khac nhu phi hoa hong, hd tro 1i sut, chi phi ban hang, giam gia
hang bén, hoac muc phat va boi thuong 1én dén 30% gié tri hop ddng néu cac bén khong thdng nhat dwoc céc
thiét hai phat sinh. Tuy nhién, ngoai phuong an tra lai can ho cho Cong ty kém theo mirc phat hop dong nhu
trén, khach hang co thé lra chon phuong an chuyén nhuong lai cin ho trén thi truong thir cap va day 1a
phuong 4an dugc hau hét khach hang lva chon. Do do, riii ro nay trén thuc té rat it khi xay ra hodc néu c6 xay
ra ciing khong anh huong dang ké dén hoat dong kinh doanh caa Cong ty.

Rii ro bién dong yéu té dau vao

La mot doanh nghiép hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san, cac yéu té dau vao trong yéu cua
Cong ty gdm hai nhém chinh: (i) Giai doan dau tu va phat trién du an: chi phi lién quan dén quy dét va céc
nguyén vat liéu sir dung dé xay dung céc du &n bat dong san va (ii) Giai doan van hanh cac du 4n BPS di di
vao hoat dong: chi phi dich vu mua ngoai (vé sinh, ky thuat, bao vé v.v...) va cac chi phi tién ich (dién, nuéc
v.v...). Pay 1a nhitng yéu t6 dau vao quan trong, quyét dinh hiéu qua dau tu cac du an bat dong san do Cong
ty dang phat trién va hiéu qua hoat dong kinh doanh caa Céng ty phu thudc nhiéu vao su bién dong cac chi
phi nay. Viéc quan Iy cac yéu té dau vao nay dugc Cong ty dic biét chl trong va ¢ nhiing giai phap ph hop
dé quan tri nhu trong dung d6i ngii nhan sy giau kinh nghiém va tinh nhug, tan dung loi thé quy mé ciing nhu
loi thé tir hé sinh théi san pham va dich vu caia Vingroup. Thang tin chi tiét trinh bay & muc 1V.6.2.

Rii ro vé cung cau thi truong bat dong san

Thi truedng bat dong san Viét Nam trai qua hai nam tot nhét lich sir trong giai doan 2016 va 2017 vai s6 luong
cin ho dwoc chao ban thanh cong tai hai thi truong TP.HCM va Ha Noi dat mac ky luc tir trude dén nay, voi
TP.HCM lan dau tién trong 5 nim qua ghi nhan sé lugng cin ho tidu thu vuot s6 lwong can hd méi mé ban
trong nam. Mac du vay, thi truong bat dong san thuong dién bién ty Ié thuan vai chu ky kinh té, vi vay c6 thé
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Xay ra rii ro mat can bang cung cau trong mot sé phan khuc bat dong san nha ¢ khi nén kinh té di vao chu ky
suy thoi. Tuy nhién, voi hé théng giao théng cong cong ngay cang phat trién, tbc do d6 thi hoa ting nhanh,
cling véi ty Ié dan sé vang va thu nhap ting cao, nhu cau thuc sy vé nha & cé gia hop ly cia tang 16p trung
luu va dai chling sé van gia ting.

Nho doi ngii R&D ludn bam sat va am hiéu thi trudng, Cong ty ludn nam bt xu huéng phat trién ciing nhu
thi hiéu va nhu cau thj truong dé dwa ra cac chién lugc kinh doanh phu hgp. VinCity, thuong hiéu bat dong
san dai chlng ciia Vinhomes, hoi tu day dii nhitng gia tri ¢a duoc khang dinh tai cac dy an bat dong san thuoc
Vingroup nhu: chét luong — dong bo — tién ich véi khach hang muc tiéu huéng dén tang 16p trung luwu, cac
thanh nién mai lap nghiép va cac gia dinh tré 1a mot chién luge nhu vay. Chién lugc phét trién dy an VinCity
gitip Vinhomes dap tng nhu cau cua nhiéu déi twong khach hang vé& mit au dai, tir 46 giup Cong ty tan dung
dugc co hoi cua thi truong, hoat dong kinh doanh hiéu qua va han ché rui ro.

Rii ro ting von nhanh

Tién than caa CTCP Vinhomes 1a CTCP Pau tu va Phat trién D6 thi Nam Ha Noi - mot cong ty bat dong san
uy tin véi dau an 1a thanh céng caa Dy 4n Vinhomes Times City va Vinhomes Times City — Parkhill. Bau
nim 2018, Nam Ha Noi ddi tén thanh Cdng ty Cb phan Vinhomes, thuc hién tai ciu tric, ting von va nhan
sap nhap Cong ty CP Pau tu Xay dung Tan Lién Phat va Cong ty CP Kinh doanh va Quan 1y BPS Vinhomes,
do d6 vbn diéu 18 cua Cong ty da ting 1én 26.796.115.500.000 dong. Nam 2018 1a nim dau tién danh diu
viéc tai cdu truc theo hudng tap trung cac hoat dong kinh doanh bat dong san cua Tap doan Vingroup, theo
d6, Vinhomes s& chiu trach nhiém chinh trong viéc phaét trién, quan Iy va van hanh cac du an bat dong san
mang thuong hiéu Vinhomes va VinCity. Trén co sé d6, Cong ty nhan chuyén giao cac du an bat dong san
ddng thoi tim kiém co hoi mua hoic hop tac véi cac ddi tac co uy tin khac dé gia tang loi nhuan. Vi vy, c6
thé hiéu viéc tang vn nhanh 1a do hoat dong tai ciu trac dua cac du &n bat dong san cia Tap doan Vingroup
va cac cong ty thanh vién vé mot mdi va phét huy loi thé tap trung, toi uu hoa ngudn nhan lyc ciing nhu tai
chinh, uy tin va thwong hiéu, dac biét 1a kinh nghiém va nang luc phét trién dy &n va ban hang, tir do gitp
Cong ty duy tri tot hoat dong kinh doanh, ting cuong va tiép tuc phat huy thé manh dé bao dam hoat dong
san xuét kinh doanh ting trudng tét sau tai cau tric.

Trong ndm 2018, Cong ty du Kién s tiép tuc ban giao cac can ho va biét thy thuoc cac Dy dn ¢ mé ban nhu
Vinhomes Central Park, Vinhomes Green Bay, Vinhomes Metropolis. Bén canh do, v6i quy dat dang co ké
hoach trién khai s& 1a nén tang gidp Cong ty c6 nhitng budc phat trién nhanh nhung van dam bao tinh bén
vitng, mang lai niém tin cho khéch hang, gié tri cho c6 déng va nha dau tu trong ndm 2018 va cac ndm tiép
theo.

4. Rui Ro Lién Quan Téi Tai San Bao Pam Cua Tréi Phiéu

Gia tri cia Tai San Bao Pam co6 thé khong di dé dap vng cic nghia vu ciia Té Chire Piang Ky Niém
Yét ddi véi Trai Phiéu

Kha niang caa To Chic Nhan Tai San Bao Bam, nhan danh nhitng Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu, thu gitr Tai San
Bao Bam khi xay ra su kién vi pham hoac cac su kién khac, phu thugc vao tinh trang dang ky giao dich bao
dam va thtr ty vu tién trong mot s6 truong hop nhat dinh theo quy dinh cua phap luat Viét Nam tuy ting
truong hop. Mic di cac tha tuc s& dwoc tién hanh dé dam bao tinh hiéu luc va kha ning thi hanh cac bién
phép bao d¢am, khong cé gi bao dam rang To Chirc Nhan Tai San Bao Pam hodc Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu
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¢6 thé thyc hién duoc hoic khong gip kho khin vudng méc nao khi thuc hién cac quyén dbi véi Tai San Bao
bam.

Trong truong hop xtr ly Tai San Bao Dam, gia tri ciia Tai San Bao Pam duoc thé chap s& phu thudc vao cac
diéu kién thi truong va cac yéu té khac. Hon nira, gia tri Tai San Bao Bam cd thé giam trong tuong lai. Vi
thé, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét khong thé cam két véi Nguoi So Hiru Trai Phiéu rang khoan tién thu duoc
tir bat ky viéc ban cac Tai San Bao Pam sau khi xay ra sy kién vi pham theo Cac Diéu Khoan Va Diéu Kién
Cua Trai Phiéu s& du dé dap ng, hoic s& khong it hon mot cach dang ké so véi, cac khoan tién dén han va
phai thanh toan caa Trai Phiéu nay. Néu khoan tién thu dugc tir bat ky viéc ban cac Tai San Bao Bam khong
du dé thanh toan tat ca cac nghia vu theo Trai Phiéu nay thi mdi nguoi s hitu Trai Phiéu s& chi nhan duoc
khoan thanh toan theo ty Ié twong ung giira tong ménh gié trai phiéu minh dang nam giir véi tong ménh gia
Trai Phiéu dang luu hanh.

C6 thé gip khé khin khi xir Iy Tai San Biao Pam

Viéc xir ly Tai San Bao Pam phu thude vao quy dinh cua luat phap Viét Nam tai thoi diém xa ly. Néu vao
bat ky thoi diém nao trong tuong lai, luat phap Viét Nam han ché viéc chuyén nhuong hoic ap dat cac diéu
kién chuyén nhuong d6i v6i Tai San Bao Dam thi nhimg Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu s& giap kho khan khi xu
ly tai san nay. Pong thoi Nguoi So Hiru Trai Phiéu cd thé phai chiu cac chi phi ¢6 lién quan khi xu ly Tai
San Bao bam.

Ngoai ra, tly thuoc vao phép luat quan Iy ngoai hdi cua Viét Nam, tién xtr ly Tai San Bao Bam truéc khi
duoc chuyén cho Ngudi S Hitu Trai Phiéu ¢ nude ngoai phai thoa man cac diéu kién vé quan Iy ngoai hdi
tai Viét Nam.

5. Riii Ro Ciia Tréai Phiéu

Tinh thanh khoan cua thi trudng thir cap ddi véi Tréi Phiéu

Khéng c6 gi dam bao vé tinh thanh khoan cua thi trudng dbi voi Tréai Phiéu va khdng c6 gi bao dam ring c6
ton tai mot thi trudng giao dich cd thanh khoan cao cho Trai Phiéu. Trai Phiéu c6 thé duoc giao dich ¢ cac
mtc gia cao hon hoic thap hon gia phat hanh ban dau phy thudc vao rat nhiéu yéu té, bao gom ca yéu td vé
13i suat ap dung, két qua hoat dong cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét va hoat dong cua thi truong danh cho
cac loai ching khoan tuong tu.

Céc khoan thanh toan tién I14i Trai Phiéu co thé bi giam trir hoic khau trir thué néu phap luat yéu ciu
Nha dau tu can biét rang tién 1ai Trai Phiéu va lgi nhuan thu dwoc tir viéc chuyén nhuong Tréi Phiéu cé thé
1a d6i twong chiu thué theo quy dinh caa phéap luat Viét Nam. Do d6 cac khoan tién ma nha dau tu c¢6 thé nhan
dugc lién quan dén Tréi Phiéu c6 thé s& bi khau trir thué theo quy dinh cua phép luat (Xem thém muc 19 c6
tiéu dé “cac Logi Thué Cé Lién Quan Pén Tréi Phiéu”).

Nhirng thay déi dang ké vé l4i suat cia Trai Phiéu

Trai Phiéu c6 13i suat két hop gitra ¢6 dinh va tha néi. Lai suat cho cac ky tinh Iai khong phai la 2 (hai) ky
tinh 13i dau tién cua Trai Phiéu c6 thé thay d6i dang ké phu thudc vao mirc |4i suit trung binh cua l4i suat huy
dong tién gui tiét kiém ca nhan, ky han 12 (mudi hai) thang tra sau bang Ddng Viét Nam do Ngan hang
TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam (&p dung tai Chi Nhanh S¢ Giao Dich 1), Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam (&p dung tai S¢ Giao Dich), Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam (&p dung tai Chi
Nhénh Ha Noi) va Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam (&p dung tai Sé Giao Dich)
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cdng bd vao ngay xac dinh I4i suat co lién quan. Bat ky thay doi dang ké nao vé l4i suat déu c6 thé anh huong
bat loi dén dong luu chuyén tién té va diéu kién tai chinh ciia To Chirc Piang Ky Niém Yét cling nhu nha dau
tu Tréi Phiéu.

6. Rii ro khac

Ngoai c4c rii ro di trinh bay, mot sé rai ro mang tinh bat kha khang tuy it ¢ kha ning xay ra, nhung néu xay
ra cling s& anh huéng 16n dén tinh hinh hoat dong kinh doanh cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét. Céc rui ro
khac c6 thé ké dén nhur chay nd, chién tranh, dich bénh, thién tai v.v. C4c rui ro nay thuong it xay ra va kho
c6 thé ludng trude duoc. To Chire Pang Ky Niém Yét da thuc hién cac phuong an gitp giam thiéu cac thiét
hai nhu mua bao hiém cdng trinh, lip dat cac hé thong béo chay, chng chay, tap huin nhan vién phong chay,
chira chay va céc bién phap bao dam an ninh, an toan khéac.

DANH MUC CAC NHAN TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE HAY GIAI
THICH PAY PU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN BEN VIEC PAU TU VAO TRAI PHIEU.
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II.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CAO

BACH
1. Té Chirc Piing Ky Niém Yét
CONG TY CO PHAN VINHOMES
Ong Pham Nhat Vuong : Chu tich Hoi dong Quan tri
Ba Nguyén Diéu Linh : Tong Giam doc
Ong Pham Khai Nguyén : Truong Ban Kiém soét
Ba L& Thi Hai Yén : Giam ddc Tai chinh

Chung t6i dam bao rang cac thdng tin va sb liéu trong Ban Cao Bach nay la pht hop véi thuc té ma
chung t6i duoc biét, hoc da diéu tra, thu thap mot cach hop ly.

2. T6 Chire Tw Van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuan Minh

Chtec vu: Chu tich Hoi dong Quan tri

Dai dién: Ba Nguyén Thi Thu Hién

Chirc vu: Tong Giam Déc

Van ban iy quyen so: 010/2018/UQ-CT ngay 14/08/2018 cua Chu Tich Hgi Pong Quan Tri

Ban Céo Bach nay la mot phan ciia hd so ding ky niém yét do Céng ty C6 Phan Ching khoén Ky Thuong
tham gia lap trén co sé hop dong tu van ky ngay 16/10/2017 vai Cong ty C6 phan Vinhomes. Chiing toi dam
bao rang viéc phén tich, danh gia va lua chon ngdn tir trén Ban Céo Bach nay di dugc thuc hién mot cach
hop ly va can trong dua trén co so cac théng tin va sb liéu do Cong ty C6 phan Vinhomes cung cép.
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I1l.  CAC KHAINIEM VA TU VIET TAT

= Ban Cao Bach

» BCC
» BCTC
» BDS
» BGD
» BKS
» CBNV
= CMND
= CP

= CPI

« CTCP
« DT

« DTT
» DPHDCD
»  DKKD
» FDI

» GDP
* GPb

» GPTC
» GFA
» HDQT
« KTT
r M&A

Ban Céo Bach nay va ciing 12 ban cung cap thong tin cua
T6 Chirc Pang Ky Niém Yét vé tinh hinh tai chinh, hoat
dong kinh doanh nham cung cép thong tin cho cac nha dau
tu danh gia va dua ra cac quyét dinh dau tu Trai Phiéu

Hop ddng hop tac kinh doanh
Bao cdo tai chinh

Bat dong san

Ban Giam dbc

Ban Kiém soéat

Céan b cbng nhan vién
Chung minh nhén dan

C6 phan

Chi s6 gié tiéu dung

Cong ty C6 phan

Doanh thu

Doanh thu thuan

Dai hoi dong ¢ dong
bang ky kinh doanh

Pau tu tryc tiép nudc ngoai
Tong san pham quéc noi
Giam déc

Giam d6c Tai chinh

Tbng dién tich san xay dung
Hoi dong Quan tri

Ké toan truong

Mua béan & Sap nhap
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Nam Ha Noi
NQ
So KH&DT Ha Noi

SXKD

Tap doan, Tap doan Vingroup,

Vingroup

TGDb

Thué TNCN

Thué TNDN
TNHH

TP.HCM
UBCKNN

VCSH

VDL
Vinhomes/Cong ty

VSD

CTCP Phat trién D6 thi Nam Ha Noi
Nghi quyét
S Ké hoach va DPau tu Thanh phd Ha Noi

San xuat kinh doanh
Tap doan Vingroup — Cong ty CP

Tong Giam déc

Thué Thu nhap c& nhan

Thué Thu nhap doanh nghiép
Trach nhiém htu han

Thanh phé H6 Chi Minh

Uy ban Ching khoan Nha nuéc
Vén chii 86 hitu

Vén diéu ¢

Cong ty Cb phan Vinhomes

Trung tdm Luu ky Ching khoan Viét Nam
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET
1. Tom tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1.  Giéi thigu chung vé Té Chirc Ping Ky Niém Yét
1.1.1  Théng tin chung
= Tén Doanh nghiép:  CONG TY CO PHAN VINHOMES

4

. Logo: VINHOMES

= Ténviét tat: Vinhomes

= Trusé chinh: S6 458, phé Minh Khai, Phuong Vinh Tuy, Quan Hai Ba Trung, Thanh
phd Ha Noi, Viét Nam

»  Dién thoai: (+84 24) 3974 9350

»  Fax: (+84 24) 3974 9351

= PKKD: $6 0102671977 do So Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cap lan dau
ngay 06/03/2008, duoc stra d6i vao timng thoi diém

=  Website: http://vinhomes.vn

» VDL hién tai: 26.796.115.500.000 dong

(Hai muwoi sau nghin bay tram chin mwoi sau ty Mot tram muoi lam

triéu nam tram nghin dong)
1.1.2  Nganh nghé kinh doanh chinh
Linh vyuc hoat dong ctia Cong ty CP Vinhomes theo Giay Chirng nhan dang ky kinh doanh bao gom:

Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét thudc chu s& hiru, chu st dung

y | hodcdithué 6810 (chinh)
Chi tiét: Kinh doanh bat dong san theo Luat Kinh doanh Bit dong san

) Tu van, moi gidi, ddu gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dat 6320
Chi tiét: Mbi gidi bat dong san, tu van bat dong san, quan ly bat dong san

Dai ly, moi gioi, dau gia

3 Chitiét: Dich vu dai Iy hoa hdng 4610
Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chwa duge phan vao dau

4 Chi tiét: Hoat dong tu van dau tu 6619

5 Hoat dong tu van quan 1y 7020
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Chi tiét: Dich vu tu vin quan ly

Thoat nude va xt ly nudc thai
6 e . 3700
Chi tiet: Dich vu xtr Iy nuéc thai

Xir 1y va tiéu huy réc thai khong doc hai
7 , 3821
Chi tiét: Dich vu xit 1§ réc thai

Xay dyng nha cac loai
8 ) . 4100
Chi tiét: Thi cong xay dung nha cao tang

Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac
9 ) 4290
Chi tiét: Thi cong xay dung cong trinh ky thuét dan dung

Lap dat hé thong xay dung khac

10 4329

Chi tiét: Cong tac lap dung va lap dat

Ban buén téng hop
11 ) . ) 4690
Chi tiet: Thuc hién quyén phan phoi ban buén (thanh 1ap co s¢ ban budn)

Ban 1¢ hang hoa khac méi trong céc ctra hang chuyén doanh
12 ) . ) 4773
Chi tiét: Thyc hién quyén phan phoi ban 1é (thanh 1ap co so ban 1€)

Dich vu luu tri ngén ngay
13 , . 5510
Chi tiet: Dich vu x€p cho & khach san

Cung cép dich vu an udng theo hop dong khong thuong xuyén véi khach hang
14 (phuc vu tiéc, hoi hop, dam cudi,...) 5621

Chi tiét: Dich vu cung cép thic an

Dich vu phuc vu dd uéng

15 chitiée Dich vu cung cép db udng 5630
16 Giao duc mam non 8510
17 | Gido dyc tiéu hoc 8520
18 | Gi4o duc trung hoc co s& va trung hoc phd thong 8531
19 | Gi4o duc nghé nghiép 8532
20 | Hoat dong cta céc co so thé thao 9311
21 | San xuét nude ubng khong con, nude khoang 1104
22 | Khai thac, xir Iy va cung cap nuéc 3600

20



S
VINHOMES

BAN CAO BACH NIEM YET

Ban budn nhién liéu rin, long, khi va cac san phflm lién quan
23 : - 4661
Chi tiét: Kinh doanh khi dau mo hoéa long (LPG)

24 | Kho bai va luu gitt hang hoa 5210

25 | Nha hang va céac dich vu an uéng phuc vu luu dong 5610

Khai khoang khac chua dugc phén vao dau

26 0899

Chi tiét: Khai thac khoang san (Trir loai khoang san Nha nuéc cam)

1.2.  Tom tat quéa trinh hinh thanh va phat trién

Nhitng cgt mdc phét trién quan trong

2008 e  Tién than 1a CTCP D6 thi BIDV — PP, duoc thanh 1ap vao dau nim 2008 v&i von didu 18
dang ky ban dau 14 300 ty ddng va dit tru s6 tai Toa nha Bic A, sb 9 Dao Duy Anh, Phuong
Phuong Lién, Quan Dong Da, Ha Noi.

2009 e Dén thang 03/2009, Cong ty ddi tén thanh CTCP Phét trién D6 thi Nam Ha Noi va thang
10/2009, Cong ty chuyén tru so vé sé 191 Ba Triéu, Phudng Lé Pai Hanh, Quan Hai Ba
Trung, Ha Noi.

e Ngay 26/06/2009, Cong ty hoan thanh qua trinh ting von diéu 1& 1én 500 ty dong.
2010 e Ngay 05/08/2010, Cong ty hoan thanh qu4 trinh ting vdn diéu 1 1én 2.000 ty dong.

2011 e Ngay 17/10/2011, s6 lugng c6 dong ciia Cong ty dat 107 ¢ dong.

e Ngay 28/10/2011, Cong ty nhan dugc Cong vin s 3585/UBCK-QLPH ngay 28/10/2011
ctia Uy ban chiing khoan Nha nudc thong bao vé viéc hoan tit qué trinh dang ky cong ty
dai chiing.

e Ngay 02/11/2011, Céng ty nhan dwoc Gidy chimg nhan ding ky chung khoan s
69/2011/GCNCP-VSD tir Trung tdm Luu ky Chirng khoan Viét Nam.

e Ngay 03/11/2011, Cong ty nhan duoc Quyét dinh vé viéc chip thuan ding ky giao dich ¢b
phiéu tai S¢ Giao dich Chimg khoan Ha Noi (UPCOM) v6i mé chig khoan 1a NHN.

. Ngay 07/12/2011, Coéng ty dang ky hoat dong ctia chi nhanh tai Ha N6i dudi tén Bénh vién
Pa khoa Quéc té Vinmec

2012 e Thanh lap dia diém kinh doanh ctia Cong ty tai Vincom Village — s§ 7 dudng Bang Ling
1, Khu d6 thi Sinh thai Vinhomes Riverside, Phuong Viét Hung, Quan Long Bién, Ha N6i
va bd sung nganh nghé kinh doanh cho Cong ty.

2013 e Cong ty chuyén tru s¢ vé dia chi s6 458, phdé Minh Khai, phuong Vinh Tuy, Quan Hai Ba
Trung, Thanh ph6 Ha Noi va bd sung thém nganh nghé kinh doanh.
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Nhitng cgt mdc phat trién quan trong

2016 e Thang 05/2016, Cong ty chinh thirc ndp hd so xin hily dang ky cong ty dai chung do c6
duéi 100 c6 dong.

. Ngay 29/06/2016, UBCK Nha nuée phat hanh cong van ghi nhan Cong ty khéng dap tng
diéu kién 1a cong ty dai chung va s& xem xét hily déing ky dai chiing sau mot nam trén co
s0 bdo cdo cua Cong ty.

2017 e Ngay 27/05/2017, Céng ty giri bao cao vé viée khong dap ung du diéu kién cong ty dai

ching sau mot nam ké tir ngay ndp ho so xin hily dang ky dai chung.

e Ngay 29/06/2017, UBCK Nha nudc phat hanh cong vian vé viée hity dang ky cong ty dai
chung d6i v6i Cong ty.

e Ngay 07/07/2017, Cong ty nhan dugc Quyét dinh vé viéc huy ding ky giao dich ddi véi
¢6 phiéu ciia Cong ty do S¢ Giao dich Chimg khoan Ha Noi phat hanh.

e  Ngay 14/07/2017, Trung tdm luu ky chirng khoan Viét Nam phat hanh van ban thong bao
vé viée hiy ding ky chung khoan tai VSD véi ngdy hiéu luc huy dang ky 1a ngay
28/07/2017.

2018 Bit dau tir nam 2018, Tap doan Vingroup - Cong ty CP — cong ty me cua Vinhomes tiép tuc
thuc hién ké hoach tai co ciu toan Tap doan theo huéng chuyén nghiép hoa va tap trung hoa.
Theo d6 Vinhomes 1a cong ty phu trach mang hoat dong dau tu va kinh doanh b4t déng san nha
&, van phong va cac hang muc lién quan. Céac hoat dong kinh doanh nay cua Vingroup, cong ty
con/cong ty lién két cua Vingroup s& dugc chuyén giao va tap trung cho Vinhomes. Do do:

e  (Cong ty ting vbn diéu 18 1én 28.365.000.000.000 ddng thong qua viéc chao ban cb phan
riéng 1¢, tra ¢ tirc bang co phan va nhan sap nhap Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Tan
Lién Phat va Cong ty C6 phan Kinh doanh va Quan ly Bat dong san Vinhomes theo Gidy
chimg nhén dang ky doanh nghiép lan 18 ngay 01/02/2018.

. Cong ty dbi tén thanh Cong ty C6 phan Vinhomes theo Gidy chimg nhan dang ky doanh
nghiép thay ddi 1an thir 19 ngay 02/02/2018.

e  Cong ty thyc hién giam von diéu 1& xudng 26.796.115.500.000 dong do tich méang hoat
dong khac ra khoi Cong ty theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh ding ky thay ddi lan
thir 20 ngay 12/02/2018.

. Cong ty thyc hién thay d6i nguoi dai dién theo phap luat (Ba Nguyén Diéu Linh) theo Gidy
Ching nhén dang ky doanh nghiép thay ddi lan tht 21 ngay 23/02/2018.

. Cong ty CP Phat trién Thé thao va Giai tri M& Tri (“Cong ty Mé& Tri”) sép nhap vao Cong
ty theo Gidy Ching nhan ding ky doanh nghiép thay ddi 1an thir 22 ngay 12/04/2018.
Trudce khi nhan sap nhap Cong ty M& Tri, Vinhomes 1a cong ty me s& hiru 98% ty 1¢ biéu
quyét cta Cong ty M& Tri. Vao thang 04/2018, Vinhomes da mua lai 2% ty 1& biéu quyét
con lai tir cac c6 dong khac dé s hiru 100% ty 18 biéu quyét ciia Cong ty M@ Tri va sau d6
nhan sap nhap Cong ty Mé Tri vao Vinhomes. Sau sap nhap, Cong ty Mé Tri khong con
ton tai.
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1.3.

Qua trinh ting Von diéu 1¢

Cung vai sy phat trién ciia Cong ty, Vén diéu 1é cua Cong ty 1an luot thay dbi nhu sau:

L. oaR Vén ting thém Vén diéu 1¢ o 9

Nam 2008

300.000.000.000

= \V/6n thanh lap ban dau dudi hinh
thirc cong ty cé phan. Céc ¢ dong
g6p vén bang tién

Lan 1: Thang 06/2009

200.000.000.000

500.000.000.000

= Chao bén cho ¢ dong hién hiru va
riéng lé. Céc co dong gop von bang
tién.

Lan 2: Thang 08/2010

1.500.000.000.000

2.000.000.000.000

Chao bén cho c6 dong hién hitu va
riéng lé. Cac c6 dong gbp von bang
tién va cac khoan bu trir cong no va
tai san.

Lan 3: Thang 01/2018

26.365.000.000.000

28.365.000.000.000

= Tra ¢ tac bang cd phiéu cho ¢b

ddng hién hiru dé tang von diéu lé
VGi ty 1& 1:2 ting von thém 4.000 ty
VND.

= Chao ban riéng Ié¢ 12.000 ty VND

cho Tép doan Vingroup — Cong ty
CP va mot s6 ca nhan.

= Nhan sap nhap CTCP Pau tu Xay

dung Tan Lién Phéat va CTCP Kinh
doanh va Quan ly Bit dong san
Vinhomes, tong gia tri 10.365 ty
VND

Lan 4: Thang 02/2018

Giam
1.568.884.500.000

26.796.115.500.000

= Giam vén bang viéc tach Cong ty,

chuyén mét phan vén diéu 1¢ sang
cong ty dugc tach.

Chi tiét qua trinh ting von:

Ting vén dot 1 — Thang 06/2009: Téng tir 300.000.000.000 dong lén 500.000.000.000 dong

- VDL trude phat hanh
- VDL sau phét hanh

- Meénh gi4 c6 phan

- Tong sb luong cd phan phat hanh

- Phuong thirc ting von

300.000.000.000 dong

500.000.000.000 dong

10.000 ddng/CP

20.000.000 CP

(i) Chao ban cb phan cho cé dong hién hitu
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Co quan chap thuan phat hanh

(i) Chao béan c6 phan riéng lé

S& Ké hoach & Pau tu Ha Noi va PHPCD

Ting von dot 2 — Thang 08/2010: Ting tir 500.000.000.000 dong lén 2.000.000.000.000 dong

VDL trude phat hanh

VDL sau phéat hanh

Ménh gi& c6 phan

Tong s lugng c6 phan phat hanh

Phuong thic ting von

Co quan chap thuan phéat hanh

500.000.000.000 dong

2.000.000.000.000 dong

10.000 d6ng/CP

150.000.000 CP

(i)

Chao bén cb phan cho ¢ dong hién hitu

(i) Chao ban cb phan riéng I¢

S& Ké hoach & Pau tu Ha Noi va PHPCD

Ting vén dot 3 — Thang 01/2018: Ting tir 2.000.000.000.000 dong Ién 28.365.000.000.000 dong

VDL trude phat hanh

VDL sau phéat hanh

Ménh gia c¢6 phan

Tong sb lwong ¢ phan phét hanh

Phuong thirc ting von

2.000.000.000.000 dong

28.365.000.000.000 ddng

10.000 déng/CP

2.636.500.000 CP

(i) Tra co tuc bang c6 phiéu
(i) Chao ban ¢ phan riéng lé

24

Muc dich str dung vén: Pau tu vao du an D6 thi
Pai hoc va cac muc dich khac phuc vu hoat dong
san xuat kinh doanh cta Céng ty, cin cir theo
Nghi quyét PHDCD sb 01/2018/NQ-DHPCD-
HANOI CITY JSC ngay 18/01/2018 (“Nghi
quyét PHDCD s6 01”) ciia Nam Ha Noi thong
qua viéc tang von diéu I¢ va Nghi quyét HDQT
s6 02A/2018/NQ-HPQT-HANOI CITY ngay
20/01/2018 cta Nam Ha Noi thong qua phuong
&n str dung vén thu duoc tir dot chao ban riéng
Ié ¢6 phan nham trién khai Nghi quyét DPHDCD
s6 01.

Thuyc té sir dung vén: trong thang 1/2018, Cong
ty d3 mua lai c6 phan tir cac cb dong cua Cong
ty TNHH D6 thi Dai hoc Qudc té Berjaya—cong
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Co quan chép thuan phét hanh

ty so hiru du an D6 thi dai hoc vai s6 tién 1a
11.748.466.367.399 dong, twong duong 97,9%
vén diéu ¢ ciia Cong ty TNHH D6 thi Dai hoc
Quéc té Berjaya.

- Duy én duy kién s& bat dau xay dung trong nim
2020.

(iii)Chao ban co6 phan dé hoan ddi co phan cua
CTCP Pau tu Xay dung Tan Lién Phat va CTCP
Kinh doanh va Quan ly Bat dong san Vinhomes

- Ty ¢ hoan dbi la 1:1, can ct theo (i) Nghi quyét
DHDCP s 01/2018/NQ-BPHPCDH-Hanoi City
JSC ngay 18/1/2018 cua CTCP Phat trién D6 thi
Nam Ha Noi va (ii) Hop dong sép nhap ky ngay
27/01/2018 bai cdng ty nhan sap nhap - Cong ty
CP Phaét trién D6 thi Nam Ha Noi va cong ty bi
sép nhap gdbm CTCP Pau tu Xy dung Tan Lién
Phat va CTCP Kinh doanh va Quan ly BBS
Vinhomes, nghia 1a 01 ¢ phan cia NHN (cong
ty nhan sap nhap) d6i 01 c6 phan cua cua cac
cong ty bi sap nhap.

- Loi nhuan sau thué hop nhit nim 2017 cua
CTCP Pau tr Xay dung Tan Lién Phat la
5.168.248.941.784 ddng, trong d6 loi nhuan sau
thué cua c6 dong cong ty me Ia
4.986.026.331.034 ddng, tuong Gng véi ROE
nam 2017 1a 54,77%.

- Loi nhuan sau thué nam 2017 caa CTCP Kinh
doanh va Quan ly Bit dong san Vinhomes la
1.176.241.255.487 dong, tuong Gng véi ROE
nam 2017 1a 29,40%.

S& Ké hoach & Pau tu Ha Noi va PHPCD

Gidam vén — Thang 02/2018: Gidam tir 28.365.000.000.000 dong con 26.796.115.500.000 dong

VDL truge khi giam von
VDL sau khi giam vén
Ménh gia c6 phan

Tdng sb lwong cb phan da giam

28.365.000.000.000 dong
26.796.115.500.000 ddng
10.000 ddng/CP

156.888.450 CP
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Phuong thirc giam vén Chuyén mét phan véon diéu 18 sang cong ty duoc
tach.
Co quan chap thuan phat hanh S¢ Ké hoach & Pau tu Ha Noi va PHPCD

1.4. Cac thanh tich dat dwec

Nim 2014, Cong ty duoc binh chon Giai thuong “Chu dau tu tot nhat Viét Nam”, Giai thuong “Bat dong san
Pong Nam A nam 2014 do South East Asia Property Awards binh chon.

Nim 2015, Cong ty tiép tuc gat hai thanh cong:

Giai thuong “Chu dau tu tot nhat Viét Nam”, “Chu dau tu dy an phic hop tot nhét Viét Nam” va “Chu
dau tu dy &n du lich nghi dudng tét nhat Viét Nam” do tap chi Tai chinh toan ciu Euromoney trao ting.
Vinhomes 1a “Thuong hiéu bat dong san gia tri nhat Viét Nam 2015” do Brand Finance cong bd.

Giai thuong “Bét dong san Chau A - Property Awards 2015”, khu d6 thi Vinhomes Times City duoc
vinh danh & hang muc “Khu db thi phtic hop tét nhat”, Vincom Mega Mall Times City duoc vinh danh
& hang myc “Trung tdm thuong mai tot nhat”.

Nim 2016, Vinhomes gianh ciing ltc 03 giai thuong Bat dong san Chau A - Thai Binh Duong:

Giai thuong “Duy &n ¢6 canh quan tét nhat Chau A cho Vinhomes Times City — Park Hill”.

Giai thuong “Khu d6 thi phuc hop tét nhit Chau A cho Vinhomes Central Park”.

Giai thuong “Toa nha cao tang tot nhat Thé gidi cho Landmark 81 thudc Vinhomes Central Park”.
Ngoai ra, Vinhomes tiép tuc duoc Brand Finance binh chon 1a Thuong hiéu bat dong san dét gia nhat
Viét Nam nam 2016, twong dwong 511 triéu USD. Ngoai ra, Vinhomes ciing lot top 50 thwong hiéu dat
gi4 nhat Viét Nam.

Nim 2017, Cong ty tiép tuc dwgc binh chen va nhan cac giai thwéng l6m nhu:

Puoc tap chi Tai chinh toan cau Euromoney trao danh hiéu “Nha phat trién bt dong san tét nhat Viét
Nam”, “Chu dau tu du an phic hop tét nhat Viét Nam”, nam 2017.

Pugc binh chon 1a “Chu dau tu bat dong san uy tin nhat Viét Nam” nim 2017 do Vietnam Report to
chuec.

Top 3 cha dau tu ¢6 doanh sb ban cin ho cao nhat va din dau vé sé lugng hang ban dugc nim 2017
theo bao cao cua Savills.

Thuong hiéu bat dong san dat gia nhat Viét Nam nam 2017, twong dwong 604 triéu USD do Brand
Finance binh chon.

La 1 trong 2 thuong hiéu tu nhan duy nhét lot top 10 thuong hiéu dét gia nhat Viét Nam nam 2017 do
Brand Finance binh chon.

Dy 4n Vinhomes Metropolis dat giai thuéng Dy &n cao tang xuét sic nhat khu vuc chau A - Thai Binh
Duong nam 2017.
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Hinh 4: Co cau b may quan ly Cong ty tai ngay 30/06/2018

DAIHOIDS

HOIBANG QUAN TRI

TONG GIAM BOC

BAH KIEM 50AT

A 1R . ~
2. Co cau to chwc cua Cong ty
N . X LR . ~ . N
Hinh 3: Co cau to chirc cia Cong ty tai ngay 30/06/2018
TAP POAN VINGROUP
CONG TY CO PHAN VINHOMES
CONG TY CON
v \ 4 \ 4 \ 4 v v 4 v \ 4
N A . N O CTCP PAU CT TNHH
CTCP PAU CONG TY CTCP PAU CTCP DAV CONG TY CONG TY TU KINH U
; TNHH ¢ cTcp TU VA PHAT TNHH THUONG
TU VA TU BAT X . TNHH DOANH MAI PAU TU
: KINH - It PAU TU TRIEN DIA TRUNG . Al DAL
PHAT DPONG SAN v METROP Pl PHAT VA PHAT
N DOANH DU LICH OC THANH . TAM TAI ’ )
TRIEN BbS PHU PRIME CAN GIG PHO HOANG OLIS HA HINH YN TRIEN O TRIEN
SINH THA oA LAND on NOI ¢ THI TAY THIEN NIEN
BERJAYA HA NOI Ky
4 v v v v A 4 v v
CONG TY A 5 . R
R CTCP TU CONG TY CONG TY CONG TY CONG TY - CTCP AU
TNHH PAU AN DA < TNHH PO X n CONG TY M
TU & PHAT VAN DAU TNHH BAT CPDAUTU TNHH PAU TU ; TU XAY
: PHA U VA PAU PONG SAN THI DAl VA PHAT CPDAUTY UNG DA
TRIEN PO T _ ONG $ HQC QUOC KINH DOANH XAY DUNG DUNG PAT
THIGIA TU VIET TAY TANG TE BERJAYA TRIEN THUONG MAl LS RONG
! NAM LONG WN LANG VAN PHAT LOC THAISON VANG
LAM
Nguon: Vinhomes
A A 4 > A A
3. Co cau by may quan ly cia Cong ty
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3.1  Pai hpi dong cd dong

DHDCP la co quan quyét dinh cao nhit ciia Cong ty gom tat ca cac C6 dong co quyén biéu quyét, hop it nhat
mdi ndam mot lan. PHDCP quyét dinh nhitng van dé dugc luat phap va Diéu 1é Cong ty quy dinh. PHDCD
thong qua cac sb lieu BCTC hang nim ciia Cong ty va ké hoach kinh doanh cho nim tiép theo. Ngoai ra,
DHDCP c6 nhiém vy chinh 12 bau, mi&n nhiém, bai nhiém thanh vién HPQT, thanh vién BKS cua Cong ty.
3.2 Hoi déng Quan tri

HDQT la co quan quan tri Cong ty, ¢ toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh, thuc hién cac quyén va
nghia vu ciia Cong ty khdng thudc tham quyén cia PHDCP.

HPQT cua Cong ty ¢6 06 thanh vién, trong d6 c6 02 thanh vién 13 thanh vién HDQT doc lap. Nhiem ky tdi
da cua tirng thanh vién 1a 05 nam. Chu tich HDQT do HPQT bau ra.

Danh séach thanh vién Hoi dong Quan tri:

1. Ong Pham Nhat Vuong Chu tich HBDQT

2. BaNguyén Diéu Linh Thanh vién HDQT kiém Tong Giam déc
3. Ong Nguyén Viét Quang Thanh vién HDQT khéng diéu hanh

4, Ba Cao Thi Ha An Thanh vién HPQT khéng diéu hanh

5. Ong Varun Kapur Thanh vién HDQT doc lap

6.  Ong Mueen Uddeen Thanh vién HPQT doc lap

3.3 Ban Kiém soat

BKS 14 co quan c6 chtrc ning doc 1ap véi HDQT va BTGP, BKS do PHPCP bau ra, thay mit PHDPCP giam
sat moi hoat dong san xuat kinh doanh caa Céng ty, béo céo tryc tiép DPHDCP.

BKS cua Cong ty gom 03 Thanh vién véi nhiém ky 05 nam.

Danh sach Ban Kiém soét:

1. Ong Pham Khdi Nguyén Truong BKS
2. Ba Doan Thi Thu Mai Thanh vién BKS
3. Ba Lé Thi Duyén Thanh vién BKS

3.4 Ban Giam déc

Ban Giam déc cua Cong ty gém c6 01 TGP, 06 Pho TGP va 01 GPTC. TGP do HPQT b nhiém, 13 ngudi
chiu trach nhiém trudc DPHPCPD va HPQT vé viéc thuc hién nhiém vu va quyén han dugc giao va phai bao
c4o cac co quan nay khi dugc yéu cau. Cac Phé TGD va GBTC do HPQT bé nhiém theo dé xuit caa TGD.
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Ban Giam ddc hién nay cua Cong ty déu 1a nhimg nguoi c6 nhiéu kinh nghiém quan 1y va diéu hanh trong
linh vuc bt dong san, van hanh, kinh doanh va tai chinh.

Danh sach Ban Giam ddc ciia Cong ty:

1. | BaNguyén Diéu Linh TGD

2. Ong Nguyén Bic Quang Ph6 TGD
3. | Ong Douglas Farrell Phé TGD
4. | Ong Pham Thiéu Hoa Ph6 TGD
5. | BaNguyén Ngoc Thay Linh Pho TGP
6. | Ong Nguyén Vin Trai Pho TGP
7. | BaPhi Thi Thuc Nga Pho TGD
8  BaLeéThiHaiYén GPTC

35  Céc Khdi Chirc ning
35.1 Khéi Phat trién Dy an

Khéi Phét trién Dy 4n bao gébm Phong Phét trién Dy an va Phong Quan ly Xay dung.

= Phong Phét trién Dy &n c6 chire nang tim kiém céac khu dat, du &n c6 tiém ning dé phat trién quy
d4t chung cia Cong ty bao gdm viéc thu thap thong tin, nghién ctu, danh gia vi tri tiém ning va
dé xuat phuong an thu mua d4t.

= Phong Quan ly Xay dung bao gom nhom kiém soét thiét ké (chiu trach nhiém kiém soat quy
hoach va thiét ké tong thé) va nhém quan Iy xay dung (chiu trach nhiém vé quan Iy xay dung).

3.5.2 Khéi Kinh Doanh va Marketing
Khéi Kinh doanh va Marketing bao gom:

*  Phong Nghién ciru va Phat trién (“R&D”) thuc hién cac khao sat, nghién ciru, danh gia vé cac xu
hudng thi trudng va gop y vé cac y tuong thiét ké cho cac du an cia Cong ty.

*  Phong Marketing xay dung cac chién lugc va té chac thuc hién cac hoat dong Marketing, quang
ba san pham, bao gém ca viéc theo di phan hoi caa khach hang nham khéng ngimg cai tién chat
lwong san pham va dich vu.

= Céc phong Kinh doanh chiu trach nhiém xay dung cac chién lugc kinh doanh, 1ap ké hoach kinh
doanh va trién khai thuc hién véi muc tiéu cao nhat dat va vuotcac chi tiéu da dé ra.

= B phan Thu tuc (truc thudc cac phong kinh doanh) 1a bo phan chiu trach nhiém té chuc thuc
hién cac cong tac hd so thi tuc nhu ky hop ddng mua ban va céc gidy to lién quan dén cac giao
dich vai khach hang.

3.5.3 Khéi Tai chinh va Dau tw
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354

3.55

Khéi Tai chinh va DPau tu gdm Phong Tai chinh va Ké& toan, Phong Quan hé Nha dau tu va Phong
Cong nghé thdng tin (CNTT).

Phong Tai chinh va Ké toan:

Thuc hién cong tac hach toan ké toan, quan ly tai chinh, quan ly tai san, cong no va kiém
S04t cac rui ro tai chinh cho Cong ty.

Lap céc bao céo tai chinh, bao c4o thué va cac bao céo lién quan cho cac Co quan hiru quan.
Phéi hop cung cp hod so va giai trinh s6 liéu trong cac dot kiém toan, hoic thanh kiém tra
cua cac co quan cd tham quyeén.

Phéi hop véi cac bo phan lién quan, dya trén cac phan tich va danh gia vé tinh hinh tai chinh,
dé xuat 1én Lanh dao cong ty thyuc hién hra chon cac dy an tiém ning

Phong Quan hé Nha dau tu: chiu trach nhiém truyén thdng va tiép can cac nha dau tu.

Phong Cong nghé théng tin: chiu trach nhiém quan ly, van hanh hé théng CNTT phuc vu hoat
dong cua toan Cong ty, quan Iy dit liéu va hé théng cac phan mém quan trj theo céc tiéu chuén
chung cua Tép doan.

Khéi Van hanh

Khéi Van hanh bao gdm: Trung tdm Chim soc khach hang, cac Ban quan |y khu vuc Mién Nam va
khu vuc Mién Bic.

Tay theo ting quy mod cua cac Khu d6 thi ma Vinhomes s& t chuc cac Ban Quan ly thanh mo
hinh 1én hoic nhé cho phu hop.

Trung tdm Chim séc Khach hang chiu trach nhiém giam sat, xir Iy cac van dé lién quan dén chat
lwong dich vu van hanh, té chie cac Chuong trinh cham soc khach hang va quan ly quan hé cong
chdng.

Cac Phong chire ning khac

Phong Kiém soat Chat luong:

Kiém tra, giam sat, danh gia tinh tuan thu trong hoat dong cua tat ca cac phong ban.

Phat hién cac sai sot (néu c6) va xir ly theo Noi quy Cong ty.

Tong hop, phan tich cac thong tin vé chat luong hoat dong, van hanh va dua ra cac dé xuat
cai tién.

Pua ra cic nhan dinh va canh bao vé nguy co tiém an dé cac bo phan cd thé cha dong phong
ngua.

Phong Kinh doanh Cho thué Van phong:

Lap ké hoach kinh doanh vé mang cho thué vin phong cua Cong ty, dam bao mang lai doanh
s6, hiéu qua cao nhat theo ting giai doan.

Trién khai cac cong tac lién quan dé dat duoc ty 18 lap day dung vé6i ké hoach da dit ra, bao
gom viéc tim kiém khach hang, thuc hién cac thii tuc dam phan va ky két Hop dong véi khach
thué.

Phong Kinh doanh Cho thué Can hg:

Lap ké hoach kinh doanh qu§ can ho cho thué cua Cong ty, dam bao mang lai doanh sé, hiéu
qué cao nhat theo timg giai doan.
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Trién khai cc cong tac lién quan dé dat duoc ty 1¢ lap ddy ding véi ké hoach da dit ra, bao
gom viéc tim kiém khach hang, thuc hién cac thi tuc dam phan va ky két Hop dong véi khéach
thué.

Phan tich, nam bit kip thoi véi cac xu thé cua thi truong va dé trinh Lanh dao Cong ty nhiing
bién phap phu hop dé ludn gitr viing, phat trién lwong khach hang dén vai Cong ty.

Khdi Nhan sy - Pao tao:

Xay dung co ciu t6 chirc, dinh bién nhan su cia cac b phan trong Cong ty, dam bao bo may
nhan su ludn tinh gon, hiéu qua hoat déng cao.

Dé xuét va trién khai cac chinh sach nhan sy dé thu hat, tuyén dung va giir chan nhitng nhan
su ¢6 nang luc tét.

T4 chirc thuc hién cac tha tuc nhan sy voi nguoi lao dong theo dung véi cac quy dinh caa
Nha nuéc va cua Cong ty.

Xay dyng, thuc hién thuong xuyén cac chuong trinh dao tao vé ning luc quan 1y/1anh dao,
nang lyc chuyén mon cho CBNV trong Cong ty dé dam bao dap tmg duoc yéu cau cong viéc
hién tai cling nhu tao ngudn phat trién trong tuong lai.

T chiic cac hoat dong truyén thong, sinh hoat tap thé, cac Chuong trinh gin két nguoi lao
dong, dam bao nhan vién c6 tinh than, thé lyc tét, 1am viéc voi ning suét cao.

Phong Hanh Chinh:

Chiu trach nhiém té chirc, phdi hop cling cac b phan trong viéc quan ly co so vat chat, tai
san cua Cong ty.

H& trg cac cdng tac hau can cho céc bo phan khi cd yéu cau.

Dua ra cac dé xuat va té chirc thuc hién nhim duy tri méi treong 13m viée vin minh, theo
dung céc tiéu chudn ciia Cong ty & dap g dugc cac nguyén vong chinh dang ciia ngudi lao
dong.

Phong Phép ché: Bao gom 2 bo phan: Phap ché du &n va Phap ché kinh doanh, van hanh.

bam bao tinh tuan tha phap luat trong cac hoat dong ciia Cong ty.

Tu vén cho BGD va hd trg cac phong ban trong Cong ty kiém soét, phong ngira cAc rui ro vé
phép ly.

Bao vé quyen va lgi ich hop phap cia Cong ty, dai dién Cong ty 1am viéc véi co quan Nha nudc
c6 thim quyén, khach hang, dbi tac dé giai quyét cac tranh chap, khiéu kién phét sinh.

Danh sach Cé déng nam giir tir 5% tré 1én von co phan cia Té Chirc Niém Yét; Danh sach Co
dong sang 1ap va ty 1é nam giir; Co cdu Co dong

Danh sach Cé déng nam giir tir 5% tré 1én von co phan ciia Té6 Chirc Niém Yét

Bang 1: Danh s&ch c6 déng nam giir tir 5% tré 1én von cd phan tai ngay 30/06/2018

Tap doan Vingroup

0101245486 SO 7> Pudng Bang Lang, Khu 1 g ca1 409 69,66%

—Cong ty CP db thi sinh thai Vinhomes
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Riverside, Phuong Viét Hung,
Quan Long Bién, Ha Noi

168 Robinson Road, #37-01
CA4685 Capital Tower, Singapore 154.504.619 577%
068912

Government of
Singapore

Nguén: Vinhomes
4.2.  Co cAu Cb dong cia To6 Chirc Niém Yét
Bang 2: Co ciu Co dong ciia To Chirc Niém Yét tai ngay 29/06/2018

S6 lwgn £ ~Z LA Ty tron

Cb dbng trong nudc 1.280 2.251.134.290 84,01%
- Canhan 1.259 266.206.060 9,935%
- Téchic 21 1.984.928.230 74,075%
2. Cb dong nuéc ngoai 235 428.477.260 15,99%
- Canhan 99 88.920 0,003%
- Té chirc 136 428.388.340 15,987%

TONG CONG 1.515 2.679.611.550 100%

Nguén: Vinhomes

5. Danh sach Céng ty me va Cong ty con cia Té Chire Piang Ky Niém Yét, nhitng Cong ty ma Té
Chire Ping Ky Niém Yét dang nam giir quyén kiém soat hoic co phan chi phai, nhitng Cong ty
nam quyén kiém soat hodc cé phan chi phéi ddi véi Té Chire Piang Ky Niém Yét

5.1. Danh sach Cong ty me
Bing 3: Danh sach Cong ty me ciia Té Chire Ping Ky Niém Yét

S0 7, buong Bang Lang, . .
N g g,. & Kinh doanh bat dong
A O R Khu d6 thi sinh thai . N
Tap doan Vingroup — Cong ty . . . . san, quyén st dung
Vinhomes Riverside, Phuong . . Lo 69,66%
CcP N . . dat thugc chu s¢ hitu
Viét Hung, Quan Long Bién, oo
hodc di thué

Ha Noi

5.2.  Danh sach cac Céng ty con
Bang 4: Danh sach cac Cong ty con cia Té Chire Piang Ky Niém Yét tai ngay 30/06/2018
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Pon vi tinh: Pong

Von diéu ¢ Cong ty

Lgi nhuan sau

Tén Cong ty ey Hoat dong con thué Cong ty
U Con Dia chi chinh con nam 2017
Cong ty CP S6 191 Ba Triéu, Pau tu, xay
1 Dau  va Phuong L& Dai Hanh, | dung va 99,18% 3.000.000.000.000  180.067.225.891
" Phét trién Quén Hai Ba Trung, | kinh doanh e PRI ARE. RLEE0.
Sinh Théi Ha Noi BDS
. S6 7, Pudong Bang
Cong ty . . .
TNHH Dhu e o KW 4O BT D w, xy
o thai Vinhomes dung va
2. | vaPhat trién Riverside. Phusn Kinh doanh 99,39% | 15.997.719.034.610 = 16.535.016.267
D6 thi Gia . : &
. Viét Hung, Quén BDS
Lam . .
Long Bién, Ha Noi
congty S6 63 phd Hang Ga
0 0 Hang Ga, A A
TNHHKinn P P R D, xdy
. uong Hang B0, 3
3. | doanh Bét Quin floan Iiém - i}'ﬁ;]g dvoaanh 98,00% | 500.000.000.000 | 28.232.625.052
d(_?ng san Phu NG BDS
Gia ’
Céng’ ty CEP S6 191 Ba Triéu, Piu tu, xdy
Tu van Bau Phuong L€ Dai Hanh, | dyng va
4. . g 69,50% .000.000. .603.027.
tuvaPautw | Quén Hai Ba Trung, | kinh doanh ’ 60.000.000.000 213.603.027.886
Viét Nam Ha Noi BDS
Cong ty CP o ) . Dau tu, xay
. . Thoén Yén Nhan, Xa
Dau tu Bat N R dung va
5. done sin Tién Phong, Huyén kinh doanh 92,47% 600.000.000.000 1.104.723.443
one M#é Linh, Ha Noi
Prime Land BDS
Cong ty . . .
. S6 72 Lé Thanh Tén, .
TNHH Bat . R ] Kinh doanh
6. done san T4 Phuong Bén Nghé, BDS 90,00% 300.000.000.000 1.340.468.127
e ¥ Quan 1, TP.HCM
Tang Long
A S6 44/14 Nguyén Vin
Cong ty CP R . R .
N Dau, Phuong 6, Quan | Kinh doanh
7. | PiutuDu Binh Thanh. TP BDS 99,05% 6.000.000.000.000 | 209.422.614.722
lich Can Gio T
HCM
Cong ty £ y
TNHH 6 thi S0 422-424 Ung Van 142.098.180.218
8 | Baih . Khiém, Phuong 25, Kinh doanh |- g, 1.000.000.000.000 (Ky béo cdo tai
‘ f‘; 0cQUOC | onBinh Thanh, | BDS D 000000000 chinh 1 tir 01/4
t .
\‘:,Ategaya TP.HCM dén 31/3)
1€t Nam
S6 74 Nguyén Trai,
Cong ty CP © . guyen tral
X . Phuong Thugng Kinh doanh 0
9.  DPiutuva Binh, Quin Thanh BDS 57,85% 2.443.000.000.000 | 201.813.710.172
Phét trién Dia P _
Xuan, TP Ha Noi
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Tén Cong ty

Con

Hoat dong
chinh

Vén diéu 1é Cong ty

con

Lei nhuin sau
thué Cong ty
con nam 2017

6c¢ Thanh pho
Hoang Gia
Cc?ng ty CP S6 07 Truong Sa, n/a (cong ty
Diu tu va Phuong Hoa Hai, - -
10, o rons oa T Kinhdoanh | 99 0095 = 100.000.000.000  duecthanh lap
Phét trién Quén Ngii Hanh Son, | BBS vao nim 2018
Lang Van Pa Nang do tach tir Cong
ty CP Vinpearl
Cong ty
Pham Hung, Phuong )
TNHH . R Kinh doanh 0
11 . Meé Tri, Quén Nam 100,00% 960.000.000.000 36.391.903.454
Metropolis o . BDS
e Tu Liém, Ha No61
Ha Noi
Cong ty . . .
\ S6 127 Pinh Tién
TNHH bau tu .
12, Kinhdoanh | cdng Phuong 3. Kinhdoanh o7 o000 276000000 | 5.138.350.062
' | QuanBinh Thanh,  BDS IR D Bt
Thuong mai
; TP.HCM
Phét Loc
) Hoat déng (4.(?40,.160,.04?_)
Cong ty ) x (Ky bao céo tai
R \ ) dich vu ho T
TNHH Trung | S6 233 Dong Khoi, . chinh la tir 01/4
A s . tro kinh . .
13. | tm Tai chinh | Phuong Bén Nghé, doanh khac 67,50% 2.976.000.000.000 dén 31/3. Khoan
Viét Nam Quan 1, TP.HCM A 16 nay do chi phi
. chua phan e v s
Berjaya o quan ly phat
vao dau . <
sinh trong nam)
Cong ty co 290 Nam Ky Khoi X _
1 phan ddutw | Nghia, Phuong 8, Kinh doanh 99.44% | 10.700.000.000.000 2/& (cong ty‘mm
xay dung Quan3, TPHO Chi  BPS A St Lot Mia Vao
- . nam 2018)
Théi Son ) Minh
Cong ty c6 . . .
L S6 458 Minh Khai,
phan dau tu hurdme Vinh T
uong Vinh Tuy, . N o
g5 | Kinhdoanh i Hg iBaT L, Kinhdoann 98,32%  12.000.000.000.000 gla o
, an Hai Ba Trung, , . . . .
phattriéndo | ol £ Bps ’ uoc mua vao
R Thanh phd Ha Noi, nam 2018)
thi Tay Ha )
. Viét Nam
NoI
Cong ty co 290 Nam Ky Khoi X _
16 phan dau tu Nghia, Phuong 8, Kinh doanh 90 30% 1550.326.900.000 nfia (cong ty rTIcrI
xdy dung DAt | Quan3, TPHSChi  BDS SR 1.o0b.920.900. ot Mmua vao
A N . nam 2018)
Réng Vang Minh
cong ty S6 72 Lé Thanh Tén, X _
17 NHH phutng Bén Nghé,  Kinhdoanh - o ooe 1 00.000.000.000 nfia o,
5 ,00% .000.000.000.
Thuong mai quén 1, TP H6 Chi BbS uc,jc mua vao
R . nam 2018)
Pau tu va Minh
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y1¢ | VondieulgCongty — Leinhuansau
T Tén Cong ty Hoat dgng ieu thué Cong ty
Con chinh e con nam 2017

Phat trién
Thién Nién
Ky

Nguén: Vinhomes
5.3.  Danh sach cac Cong ty lién két
Khong co.
6. Hoat dgng kinh doanh
6.1. Hoat dgng kinh doanh chinh

Tap doan Vingroup - Cong ty CP, céng ty me ctia Vinhomes, hién dang tiép tuc thyuc hién ké hoach tai co cau
toan Tap doan theo hudng chuyén nghiép héa va tap trung héa. Theo d6 Vinhomes 1a céng ty chiu trach
nhiém toan bd mang dau tu, phat trién va kinh doanh bit dong san nha &, van phong va cac hang muc lién
quan. Cac hoat dong kinh doanh nay caa Vingroup ciing nhu ciia cac cdng ty con/cong ty lién két cua
Vingroup s& duoc chuyén giao va tap trung cho Vinhomes.

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty CP Vinhomes 1 tap trung phat trién cac du 4n bat dong san nha &
va bit dong san thwong mai phirc hop (khong bao gdm bat dong san ban 1&/TTTM). Ngudn thu nhép chinh
ctia Cong ty dén tir (i) Doanh thu bat dong san nha ¢ (ii) Doanh thu tir cho thué vin phong va cin ho va (iii)
Doanh thu tir ban cac san phiam khac nhu can ho két hop thwong mai dich vu - shophouse, vin phong két hop
thuong mai dich vu - shopoffice va van phong c6 chirc nang luu tra - officetel.

6.1.1 Batdong san nha &
Céc du an BDS nha ¢ cua Cong ty dugc nhan dién dudi hai thuong hiéu chinh “Vinhomes” va “VinCity”:

- Vinhomes la thuong hiéu bat dong san nha ¢ cao cap, phuc vu khach hang Ia nhimg ngudi c6 thu nhap
cao, trung cao. Céc duy 4n ctia Vinhomes déu cd vi tri dic dia tai cac tinh thanh trong diém trén toan quéc.
Diém ndi bat tai cac du 4n mang thuwong hiéu Vinhomes 1 ludn cung cip cho cu dan co sé ha tang dong
b6 va hién dai: san choi, khu thé thao, hd boi bén mua, tién ich cho tré em, hé thong trudng hoc Vinschool,
bénh vién hoac phong kham qudc té Vinmec, to hop mua sam, giai tri —am thyuc Vincom va hé thong siéu
thi VinMart, ctra hang tién ich — siéu thi mini VinMart+. Vinhomes hudng t6i muc tiéu khong chi xay
nha ma con kién tao moi truong sdng van minh, dang cap dé mdi ngdi nha ¢ Vinhomes thyc sy 1a “Noi
hanh phdc ngap tran”.

- VinCity la thuong hiéu bat dong san dai ching dugc chinh thirc cong bd trong nim 2016, hudng téi phan
khdc trung cap, tap trung tai cac khu dé thi vé tinh caa Ha Noi, TP.HCM va trung tdm céc tinh thanh
trong yéu nhu Hung Yén va Ha Tinh. Cac du 4n VinCity s& hgi tu day du nhitng gia tri da dugc khang
dinh tai céc du &n bat dong san thudc Vingroup nhu: chét lugng — dong bd — tién ich. Cac du an VinCity
dugc huéng dén tang l6p trung luu, cac thanh nién mai 1ap nghiép va cac gia dinh tré. Dy &n VinCity
thuong tap trung tai cac khu dan cu 16n, gan mang ludi giao théng cdng cong va cac du an nay ciing s&
bao gém cac cong trinh tién ich nhu truong hoc, cira hang tién lgi, TTTM. Chu so hitu can ho VinCity
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dugc hudng phi dich vu hang thang & muc hop ly va dugc chi dong tu chi tra néu cé nhu cau ddi véi cac
dich vu tién ich nhu bé boi, khu BBQ. Du 4n VinCity cling b tri cac hé thdng lién lac noi bo, 15i vao tu
dong, thiét bi giam sat an ninh va céc cong nghé tu dong hoa khac dé giam thiéu chi phi quan ly.
Cong ty da hoic dang trong qua trinh hoan thanh viéc sé hitu, nhan chuyén giao hoic hop tac kinh doanh
véiltir Tap doan Vingroup, cac cong ty con cua Tap doan, hoic mot sé dbi tac cia Tap doan, tong cong 36 dur
&n bat dong san nha ¢ da, dang va s& phat trién, bao gom:
- 02 dy 4n da hoan thanh 1a Vinhomes Royal City va Vinhomes Times City.

Béang 5: CAc dw 4n di hoan thanh tinh dén ngay 30/06/2018

Thoi Thoi gian

Téng dién . : . a
> - Thoi gian | gian ban hoan
Tén du an tich dat o . .
mé ban giao lan | thanh ban
(‘000 m?) 5 :
dau @ giao @
1. Vinhomes Royal City HaNo6i = Can hd 121 10/2010  12/2012 12/2015 100%
’ Vinhomes Times
" City:
Vinhomes Times City
2.1 . ... Canho 07/2011 = 06/2013 06/2015 = 100%
(Giai doan 1) Ha Noi
360
Vinhomes Times City
2.2 | - Parkhill (Giai doan Céan ho 03/2015  11/2016 09/2017  100%
2)
Nguén: Vinhomes
Ghi chu:

O Tai thoi diém can hé dau tién dwoc ban giao cho khach hang
@ Tai thoi diém ma tong so lieong can hé dioc ban giao tir 80% tro 1én
- 09 dy 4an da mo béan, bao gom: Vinhomes Central Park, Vinhomes Dragon Bay, Vinhomes Golden River,

Vinhomes Metropolis, Vinhomes The Harmony, Vinhomes Sky Lake, Vinhomes Imperia Hai Phong,
Vinhomes Green Bay va Vinhomes Star City. Chi tiét nhu sau:
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Bang 6: Cac du 4n da mé ban tinh dén ngay 30/06/2018

o Thoi gian
- | Thoigian :
Tong dién Thoi o hoan
> > bat dau . .
Tén du an itri 2 tich dat (‘000 | gian mé ban giso thanh ban
ban (1? giao dw
kién @
Can ho 01/2015 08/2016 12/2018
1. | Vinhomes Central Park TP.HCM 416
Biét thy 01/2015 12/2015 12/2017
2. Vinhomes Dragon Bay HaLong  Biét thy 206 06/2016 12/2016 06/2018
Can ho 06/2016 12/2017 08/2018
3. | Vinhomes Golden River TP.HCM 158
Biét thy 12/2016 10/2017 08/2018
4. | Vinhomes Metropolis Ha Noi Can ho 35 11/2016 10/2018 01/2019
5. ' Vinhomes The Harmony = Ha Noi Biét thy 976 03/2017 10/2017 10/2018
6.  Vinhomes Skylake Ha Noi Cian ho 23 04/2017 04/2019 06/2019
Vinhomes Imperia Hai Hai .
7. . . Biét thu 785 06/2017 12/2017 08/2018
Phong Phong
Biét thy 02/2017 12/2017 08/2018
8. | Vinhomes Green Bay Ha Noi 266
Can ho 09/2017 01/2019 03/2019
. . Thanh )
9. | Vinhomes Star City Hoa Biét thy 1.185 07/2018 11/2018 12/2019
Nguon: Vinhomes
Ghi chu:

O Tai thoi diém can hé dau tién dwoc ban giao cho khach hang

@ Tai thoi diém ma tong sé lirong can hé dwoc ban giao tir 80% tro 1én

- 25 dy an dang chuan bi phat trién gom:
Bang 7: Céc dw &n sé phat trién tinh dén ngay 30/06/2018

Tong dién tich | Thoi gian dy kién
- NN i (000 ) mo bin

Vinhomes West Point (tén cii:
Ha Noi 100,00% 24 2018
Vinhomes Melodia)

2. Vinhomes Galaxy Ha Noi 95,44% 110 2018
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Vinhomes Sai Bong

Vinhomes Lotus

3.

4

5. Vinhomes Gallery
6 Vinhomes Mé Linh
7 Vinhomes Mé Tri
8.  Vinhomes Cé Loa

Vinhomes Landmark Serviced
Apartment

10. = Vinhomes Dinh Tién Hoang
11.  Vinhomes Ky Hoa

12. Leman Golf Course

9.

13.  Vinhomes Long Beach Can Gio
13.1  Giai doagn 1

13.2  Cdc giai doan tiép theo
14.  Vinhomes Cau Rao

15. | Vinhomes Vi Yén

16.  Vinhomes Lang Van

17.  Vinhomes Green Ha Long
171  Giai doan 1

17.2  Giai doan tiép theo

18.  VinCity Gia Lam

19.  VinCity Park

20.  VinCity Ban Phugng

21. | VinCity New Sai Gon

22.  VinCity Ca Chi

22.1  Giai doagn 1

22.2  Céc giai doan tiép theo
23.  VinCity Tay Tang Long
24. | VinCity Ha Tinh

25.  VinCity Dream City

6.1.2 Bat dong san vin phong cho thud

Ha Noi
Ha Noi
Ha Noi
Ha Noi
Ha Noi
Ha Noi
TP.HCM

TP.HCM
TP.HCM
TP.HCM

TP.HCM

Hai Phong
Hai Phong
Pa Ning

Ha Long

Ha Noi
Ha Noi
Ha Noi
TP.HCM

TP.HCM
TP.HCM

Ha Tinh

Hung Yén

100,00%
100,00%
83,30%
92,37%
83,32%
83,32%

100,00%

77,96%
67,50%
100,00%

99,05%

100,00%
100,00%
95,82%

100,00%

83,95%
81,30%
100,00%
42,00%

97,90%

90,00%

100,00%
100,00%

Téng dién tich

dit (000 m?)

40
68
348
740
3.173

66
2.000

28.656

498
8.649
10.447

79.466

3.641
2.598

1.260
2511

9.239

1.293

642
4.050

mé ban
2018
2018
2019
2019
2019
2019

2018

2018
2019
2020

2021
2023
2018
2019
2019

2020
2023
2018
2018
2019
2018

2020
2024
2020
2018

2019

Nguén: Vinhomes

VinOffice 1a san phim vin phong van hanh trong phan khic trung cao cip caa Cong ty véi nhing toa van
phong di di vao van hanh nhu VinOffice Bong Khoi tai TP.HCM va VinOffice Times City tai Ha Noi. Ty Ié

lgi ich cua Cong ty tai cAc du an van phong da hoan thanh nay 1a 100%.

38



X
VINHOMES

BAN CAO BACH NIEM YET

Céc toa nha vin phong khéc dang trong qua trinh phét trién cua Vinhomes déu nim bén trong hoic lién ké
cac du &n Vinhomes hoic VinCity, tap trung & cac vi tri trung tam thanh phd hoic cac khu vuc c6 tiém nang
phét trién thuong mai.

6.1.3 Thong tin cac dy &n bat dgng san ciia Té6 Chire Piang Ky Niém Yét tai thoi diém 30/06/2018

DU AN PA HOAN THANH 02 Dy 4n

1. Dw an Vinhomes Roval City

Téng quan: Dy an Vinhomes Royal City la du 4n cin ho cao cap toa lac tai Quan Thanh Xuan, Ha Noi.
Vinhomes Royal City dugc vi nhur mét “thanh phd Chau Au” thu nho, véi Kién triic doc dao gdm quang
truong rong 30.000 m? ¢ chia cac tac pham diéu khic nghé thuat 1am tir da nguyén khdi mang dam
phong cach Chau Au.

Ty 1€ lgi ich: 57,85%

Chii diu tw: CTCP PAu tu va Phat trién Dia 6c Thanh phd Hoang Gia - mot cong ty con ciia Vinhomes.
Vi tri: 74 Nguyén Trai, Phuong Thugng Dinh, Quan Thanh Xuan, Ha Noi

Dién tich dit: 121.000 m?

Ciu phan: Cin ho, shopoffice, officetel, trung tim mua sam ngam, truong hoc va cac san thé thao khac
nhau, phong kham.

Tién d9 thwe hién: Dy an da ban hét 100% va hoan thanh ban giao vao thang 12/2015.

2. Du 4n Vinhomes Times City va Parkhill Times City

Téng quan: Dy an Vinhomes Times City va Vinhomes Times City — Park Hill va Park Hill Premium la
du 4n can ho cao cap trong khu phuc hop hién dai tai Quan Hai Ba Trung, phia ddng nam Ha Noi, mang
phong cach kién trdc sinh thai than thién caa Dao qudc Singapore.

Ty I€ lgi ich: 100,00%

Chii diu tu: CTCP Vinhomes

Vi tri: 458 Minh Khai, Phuong Vinh Tuy, Quan Hai Ba Trung, Ha Noi
Dién tich dat: 360.000 m?

Céu phan: Cin ho, cira hang, officetel, trung tdm thuong mai, khu vui choi giai tri, khu am thuc, thay
cung, trudng hoc, bénh vién, chudi cong vién cay xanh va mat nuéc rong trén 100.000 m2.
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Tién d¢ thuc hién:

e Giai doan 1: Dy an Vinhomes Times City da ban hét 100% va hoan thanh ban giao vao thang
06/2015.

e Giai doan 2: Du an Vinhomes Times City - Park Hill da ban hét 100% va hoan thanh ban giao
vao thang 09/2017.

DU AN PA MO BAN 08 D 4n

3. Du 4n Vinhomes Metropolis

Toéng quan: Vinhomes Metropolis 12 khu phirc hop cao ting gom cin ho va TTTM. Dy 4n 1 biéu twong
cua su hién dai va ding cap, két hop gitra kién trc hién dai va su sang trong cb dién, ky vong kién tao
dién mao cho khu vyc trung tam Thanh phd Ha Noi. Ngoai ra, day 1a dy an cin ho quy mé 16n duy nhat
dugc phét trién trong khu vuc ngoai giao, xung quanh 12 mang luéi cac dai st quan 16n véi an ninh dam
bao va dan tri cao.

T¥ I8 lgi ich: 68,64%
Chii ddu tu: CTCP Tu van Pau tu va Pau tu Viét Nam - mot cdng ty con cia Vinhomes
Vi tri: 29 Liéu Giai, Quan Ba Dinh, Ha Noi
Dién tich dit: 35.000 m?
Céu phan: Can ho, shophouse, tién ich gdm hd boi, cong vién ciy xanh, TTTM va truong hoc.
Tién d¢ thuc hién:
e Pa ban duoc 98%.

e Thoi gian ban giao dy kién: thang 10/2018.
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4. Dw an Vinhomes Green Bay

Téng quan: Vinhomes Green Bay 1a quan thé biét thw, cin ho hang sang khép kin ndim & Quan M@ Tri,
phia tdy Ha Noi (khu hanh chinh méi ctia thanh phd). Dy an gom khu biét thy va khu can ho trong 3 toa
thap, dit trong khong gian sinh thai voi diém nhén 13 hd didu hoa rong 8 ha cing cdng vién sinh thai 2,6
ha, dugc phat trién cung hé théng tién ich déng cép, dich vu tiéu chuén 5 sao. Téng thé Dy an duoc vi nhu

mot vién ngoc xanh tai phia tay ctiia Thu d6 Ha Noi.

Ty 1€ lgi ich: 100,00%

Chii dau tu: CTCP Vinhomes

Vi tri: Dai 16 Thang Long, M2 Tri, Ha Noi

Dién tich dit: 266.000 m?

Céu phan: Cin ho, biét thy, officetel, thwong mai dich vu, shophouse, cong vién ciy xanh, truong hoc.
Tién d thyc hién:

e Di ban dugc 96% ddi vai khu biét thy va 100% ddi véi khu can ho.

e Di bat dau ban giao tir thang 12/2017.

5. Duw an Vinhomes The Harmony

Téng quan: Vinhomes The Harmony 1a Khu d6 thi sinh thai cao cdp nim ¢ Quan Long Bién, Ha Noi. Du
&n duoc thiét ké vai nhidu khong gian xanh, cac biét thy duogc thiét ké theo phong cach Phap, Pong Duong,
Venetian va Hy Lap.

Ty 1€ lgi ich: 87,12%, theo BCC ky vé&i Tap doan Vingroup
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Chii ddu tu: Tap doan Vingroup — Cong ty CP
Vi tri: Phuong Viét Hung, phuong Phiic Bong, Quan Long Bién, Ha Noi
Dign tich dat: 976.000 m?

Céu phan: Biét thy, thuong mai dich vu cting nhiéu tién ich danh cho cu dan nhu san tap golf huéng hd,
khu phirc hop thé thao, truong hoc.

Tién d¢ thuc hién:

e DPai ban duoc 93%.

e Di bit dau ban giao tir thang 10/2017.

6. Duw an Vinhomes Skylake

Téng quan: Vinhomes Skylake 1a dy &n phirc hop tai Quan Nam Tur Liém, Ha Noi. Huéng truc dién 1a
cong vién ho diéu hoa Cau Gidy c6 dién tich 32 ha, trong d6 1a 19 ha dién tich mat nuéc. Dy &n s hitu su
tinh 13ng hiém c6 gitra sy hdi ha va nhon nhip tai khu vyc trung tm hanh chinh méi cua Ha Noi.

Ty 1€ lgi ich: 100,00%, theo Hop ddng chuyén giao ky véi mot cong ty con ciia Tap doan Vingroup.
Chi diu tu: Cong ty TNHH Phat trién Cong vién Trung tim - mot cong ty con ciia Tap doan Vingroup
Vi tri: Puong Pham Hung, Quan Nam Tur Liém, Ha Néi

Dién tich dét: 23.000 m?

Céu phin: Cin ho, shophouse, tién ich gdm cong vién cdy xanh, khu bé boi, thuong mai dich vu (c6 bao

gdm khu 4m thyc, khu vui choi, siéu thi ....), nha tré.
Tién d thyc hién:

e Pa ban duoc 100%.

e Thoi gian ban giao du kién: thang 04/2019.
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7. Duw dn Vinhomes Central Park

Toéng quan: Dy an Vinhomes Central Park 1a khu d6 thi phtic hop cao cap toa lac tai Quan Binh Thanh,
TP.HCM. Kién tric Dy an duoc ldy cam huang tir cong vién Central Park (New York). Cong vién
Vinhomes Central Park cua Du &n nay la cong vién ven séng Ion nhat TP.HCM va tda Landmark 81, nam
trong noi khu Du &n c6 chiéu cao 461 m, 1a toa thap cao nhat Viét Nam.

Ty I€ lgi ich: 100,00%

Chii dau tu: CTCP Vinhomes

Vi tri: Quan Binh Thanh, TP.HCM
Dién tich dat: 416.000 m?

Cau phan: Can ho, biét thu, officetel, khach san 5 sao, cac tién ich gom bénh vién da khoa qudc té, truong
hoc, cong vién cay xanh, bén thuyén, khu BBQ, san tap golf, dudong dao bo, hé théng san thé thao, san
choi tré em.

Tién d¢ thuc hién:

e Di ban dugc 86% ddi vai khu biét thy va 99% d6i véi khu can ho.

e Di bat dau ban giao tir thang 12/2015.

8.  Du dn Vinhomes Golden River
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Téng quan: Vinhomes Golden River 1 khu db thi sinh thai sang trong toa lac tai Quan 1, TP.HCM. Nam
trén mot trong ba manh dit duy nhat con lai bén by séng Sai Gon. Vinhomes da hop tac cling nhiing tén
tudi hang dau thé gioi trong nganh nhu Gensler, EDSA, Aedas... dé thiét ké khu d6 thi ndy. T4t ca cac cin
hé déu dugc boc kinh Low-E va trang bi goi Smart Home, mang dén trai nghiém séng hoan hao cho cu
dan.

Ty 1€ lgi ich: 100%

Chii diu tu: Cong ty TNHH Thuwong mai Pau tw va Phat trién Thién nién ky - mét cong ty con ciia
Vinhomes

Vi tri: S6 2 Ton Pirc Thang, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP.HCM

Dién tich dat: 158.000 m?

Cau phan: Cian ho, officetel, biét thy, shophouse; tién ich gdm truong hoc, duong dao ven song, bén
thuyén, vuon hoa, hé théng san thé thao.

Tién d thuc hién:

e Di ban dugc 68% dbi vai khu biét thu va 93% ddi vai khu can ho.

e Di bit dau ban giao tir thang 10/2017.

9. Du 4n Vinhomes Dragon Bay

Téng quan: Vinhomes Dragon Bay la khu biét thy sang trong nam tai trung tam hanh chinh chién lugc
tai thanh phé Ha Long, véi vi tri déc dia lung tira nii Bai Tho, mét huéng ra Vinh bién Ha Long. Vinhomes
Dragon Bay két ndi thuan tién va dé& dang voi céc tién ich cia Ha Long va cac tuyén giao thong huyét
mach nhu san bay, bén thuyén, cang bién qudc té, cau Bai Chay, hé thdng cap treo trén Vinh Ha Long.

Ty 1€ lgi ich: 99,00%, theo BCC ky vé&i Tap doan Vingroup
Chii ddu tu: Tap doan Vingroup — Cong ty CP

Vi tri: Bén Poan, Ha Long

Dién tich dit: 206.000 m?

Céu phan: Biét thu, nha phd thwong mai; tién ich gdm san choi, khu thé thao, cong vién cay xanh, khu
mé cung, khu phé mua sim, dai phun nuéc, phé di bo.
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Tién d¢ thuc hién:

e Pa ban duoc 93%.

e Dai ban giao tir thang 12/2016.

10. Dw dn Vinhomes Imperia Hai Phon

Téng quan: Vinhomes Imperia 14 du 4n phirc hop déng cip 5 sao, toa lac tai Quian Hong Bang, Thanh
phd Hai Phong, v6i gan 1.500 biét thy dang cAp va toa khach san 45 ting va thap thwong mai cao nhét
thanh phé. Vi tri du 4n ndm & giao diém ctia song Cam va séng Thuong LY. Du 4n dugc chia 1am 4 tiéu
khu mang cam hiig kién triic tir nhitng thanh phd dep nhét thé gioi: The Paris, The Manhattan, The
Venice, The Monaco.

Ty 1€ lgi ich: 99,00%, theo BCC ky voi Tap doan Vingroup

Chi déu tu: Tap doan Vingroup - Coéng ty CP

Vi tri: S6 01 duong Bach Dang, Phuong Thugng Ly, Quan Hong Bang, TP. Hai Phong
Dién tich dit: 785.000 m?

Céu phan: Biét thy, khach san 5%, truong hoc va TTTM, CAcC tién ich gdm quang trudng anh sang, duong
dao mua sim, dan hoa ghé nghi, vuon hoa, ddi co nhan tao, cau di bd, khu BBQ, quang truong.

Tién d thyc hién:

e DPa ban duoc 84%.

e Di ban giao tir thang 12/2017.
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DU AN SE TRIEN KHAI 26 Dy 4n

VINHOMES 18 Dw an

11. Duw dn Vinhomes West Point (Tén cii: Vinhomes Melodia)

Ty 1¢ lgi ich: 100,00%

Chi du tu: Cong ty TNHH Metropolis Ha Noi - mot cong ty con ciia Vinhomes
Vi tri: Quan Nam Tur Liém, Ha No6i
Dién tich dat: 24.000 m?

Loai hinh du kién dau tw: Khu d6 thi phirc hop gdm can ho, officetel, shopoffice; c4c tién ich nhu hd

boi, khu vui choi, phong tap thé duc, phong sinh hoat chung, cong vién, si€u thi, nha tré.
Tién dd thuwe hién: Dy 4n du kién s& bat ddu xdy dung trong ndm 2018.

12. Duw an Vinhomes Galaxy

Ty 1€ lgi ich: 95,44% theo Hop dong chuyén giao ky voi Tap doan Vingroup

Chii diu tu: Cong ty CP Bat dong san Xavinco, Cong ty TNHH Xalivico, Cong ty CP Pau tu Kinh doanh
BDS Thang Long — 1a cac cong ty con cia Tép doan Vingroup

Vi tri: Quan Thanh Xuan, Ha Noi
Dién tich dat: 110.000 m?

Loai hinh dy kién dau tu: Khu d6 thi phtrc hgp gom cin ho kém tién ich nhu giéo duc (truong mam non,
truong tiéu hoc Vinschool), cham séc stc khoe (phong kham Vinmec, gym, spa, yoga), cong vién cay
xanh, khu bé boi, siéu thi (VinMart, VinPro).

Tién d§ thwe hién: Dy an du kién s& bit dau xay dyung trong niam 2018.

13. Du 4n Vinhomes Sai Pong

Ty 18 lgi ich: 100,00%, theo Hop ddng chuyén giao ky véi Cong ty TNHH Thién Huong

Chi dau tw: Cong ty TNHH Thién Huong

Vi tri: Quan Long Bién, Ha Noi

Dién tich dat: 44.000 m?

Loai hinh dy kién diu tu: Can ho kém tién ich nhu khu vui choi tré em, truong hoc, san bong 10, sAn tennis.
Tién d9 thwe hién: Dy an duy kién s& bat diu xay dung trong nim 2018.

14. Du an Vinhomes Lotus

Ty 1€ lgi ich: 100,00%, theo Hop ddng chuyén giao ky véi cha so hitu Cong ty TNHH MTV Phat trién
Khéach san Hoa Sen

Chii dau tw: Cong ty TNHH MTV Phét trién Khach san Hoa Sen

Vi tri: Quan Nam Tur Liém, Ha No6i

46



|
VINHOMES

BAN CAO BACH NIEM YET

Dién tich dat: 40.000 m?

Loai hinh dy kién dau tu: Khu phirc hop gdm cin ho, officetel, condotel, truong hoc, thwong mai dich
vu, Cac tién ich nhu céng vién, khu vui choi va bé boi, cham soc ste khoe.

Tién dd thue hién: Dy 4n du kién s& bat ddu xdy dung trong nim 2018.

15. Duw an Vinhomes Gallery

Ty 1€ lgi ich: 83,32%, theo Hop dong chuyén giao ky véi Tap doan Vingroup

Chii diu tu: CTCP Trung tim Hoi chg Trién 1dm Viét Nam - mot cong ty con ciia Tap doan Vingroup
Vi tri: Quan Ba DBinh, Ha Noi

Dién tich dat: 68.000 m?

Loai hinh dy kién dau tu: Khu phtic hop gém can ho, khach san, van phong, truong hoc, thuong mai
dich vu, cAc tién ich nhu cong vién, khu vui choi va bé boi.

Tién dd thue hién: Dy an du kién sé& bat dau xay dung trong nam 2019.

16. Duw an Vinhomes Mé Linh
Ty 1€ lgi ich: 92,37%

Chii ddu tu: CTCP Pau tu Bit dong san Prime Land - mot cong ty con ctia Vinhomes
Vi tri: Huyén Mg Linh, Ha Noi
Dién tich dat: 348.000 m?

Loai hinh dy kién ddu tu: Khu phtrc hop gdm biét thy kém dich vu tién ich nhu truong hoc, nha hang,
cau lac bg, khu thuong mai dich vu, bé boi, khu y té.

Tién d9 thwe hién: Dy an du kién s& bit dau xay dyung trong nam 2019.

17. Duw an Vinhomes M& Tri
Ty 1€ lgi ich: 83,32% theo Hop dong chuyén giao ky voi Tap doan Vingroup

Chii diu tu: CTCP Trung tim Hoi chg Trién 1am Viét Nam - mét cong ty con ctia Tap doan Vingroup
Vi tri: Quan Nam Tu Liém, Ha Noi
Dién tich dat: 740.000 m?

Loai hinh dy kién diu tu: Khu d6 thi phirc hgp gdm can ho, biét thy, officetel, thuong mai dich vu,
treong hoc, cbng vién cdy xanh.

Tién d9 thwe hién: Dy an du kién s& bat dau xay dung trong nam 2019.

18. Duw dn Vinhomes Co6 Loa

Ty 18 1gi ich: 83,32% theo Hop ddong chuyén giao ky voi Tép doan Vingroup

Chii diu tw: CTCP Trung tim Hoi cho Trién 1am Viét Nam - mot cong ty con ciia Tap doan Vingroup
Vi tri: Huyén Dong Anh, Ha Noi
Dién tich dét: 3.173.000 m?
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Loai hinh dy kién dau tw: Khu d6 thi phtc hop gdm biét thu, shophouse, nha thap ting kém dich vu tién
ich nhu nha hang, cau lac bd, bé boi, cong vién cay xanh, truong hoc, quang trudng, ga metro.
Tién dd thuwc hién: Dy 4n du kién s& bit ddu xdy dung trong nim 2019.

19. Du an Vinhomes Landmark Serviced Apartment

Ty 1€ lgi ich: 100,00%, theo Hop dong chuyén giao ky véi Tap doan Vingroup
Chii dau tu: Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Vi tri: Quan Binh Thanh, TP.HCM

Dién tich dat: 6.000 m?

Loai hinh du kién dau tu: Khu cin ho, officetel, nha tré kém céc dich vu tién ich.
Tién dd thue hién: Dy 4n du kién s& bat ddu xdy dung trong ndm 2018.

20. Duw an Vinhomes Dinh Tién Hoang
Ty 1€ lgi ich: 77,96%

Chii ddu tu: Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh Thuong mai Phat Loc - mot cong ty con ciia Vinhomes
Vi tri: Quéan Binh Thanh, TP.HCM
Dién tich: 5.000 m?

Loai hinh dy kién diu tw: Khu cin ho, vin phong kém tién ich, canh quan ciy xanh, khu vui choi tré em
va dich vu khac.

Tién d9 thwe hién: Dy an du kién s& bit dau xay dyung trong niam 2018.

21. Dw an Vinhomes Ky Hoa
Ty 1¢ loi ich: 67,50% va s& hoan tat viéc ting ty 1¢ lgi ich 1én thanh 100% vao thang 5/2018

Chii diu tw: COng ty TNHH Trung tam Tai chinh Viét Nam Berjaya - mot cong ty con ctia Vinhomes
Vi tri: Quéan 10, TP.HCM
Dién tich dat: 66.000 m?

Loai hinh du kién diu tu: Vin phong, condotel kém tién ich nhu TTTM, cdng vién cay xanh va dich vu
khac.

Tién d9 thye hién: Dy an du kién sé bat ddu xay dung trong nim 2019.

22.  Dw an Leman Golf Course

Ty 1§ loi ich: 100,00%, theo Hop dong chuyén giao ky voi Cong ty TNHH Phat trién GS Cii Chi
Chii diu tw: Cong ty TNHH Phat trién GS Ci Chi

Vi tri: Huyén Cii Chi, TP.HCM

Dién tich dat: 2.000.000 m?

Loai hinh dy kién dau tu: Biét thy va san golf.

Tién d§ thwe hién: Dy an dy kién s& bt diu xay dung trong nim 2020.

23. Duw 4n Vinhomes Long Beach Cén Gid
Ty 1€ 1gi ich: 99,05%
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Chii dau tw: CTCP D6 thi Du lich Can Gid - mdt cong ty con ctia Vinhomes

Vi tri: Huyén Can Gio, TP.HCM

Dién tich dét: 28.656.000 m?

Loai hinh du kién dau tu: Khu d6 thi phirc hop bao gdm biét thy, nha phd, cian ho, vin phong, san golf theo
chuan qudc t&, khu vui choi giai tri, TTTM, bién hd, cong vién cay xanh, truong hoc, bénh vién.

Tién dd thuwc hién: Dy an du kién s& bét dau xay dung trong nim 2021.

24. Duw an Vinhomes Ciu Rao — Hai Phong

Ty 1€ lgi ich: 100,00%, theo Hop ddong chuyén giao ky véi Tap doan Vingroup

Chii dau tu: Tap doan Vingroup — Cong ty CP

Vi tri: Quan Lé Chan, Hai Phong

Dién tich dat: 498.000 m?

Loai hinh du kién ddu tu: Khu d6 thi phtc hop gom biét thy, nha phd thuong mai kém tién ich nhu khu
thuong mai dich vy, hd nuéc, cdng vién cay xanh, bénh vién, trudng hoc.

Tién d¢ thue hién: Dy an dy kién sé& bat ddu xay dung trong nim 2018.

25. Dw an Vinhomes Vii Yén

Ty 1€ lgi ich: 100,00%, theo Hop ddong chuyén giao ky véi Tap doan Vingroup

Chii diu tu: Tap doan Vingroup — Cong ty CP
Vi tri: Pao Vil Yén, Hai Phong
Dién tich dét: 8.649.000 m?

Loai hinh du kién dau tu: Biét thy, nha lién k& kém tién ich nhu khu vui choi giai tri, khach san, san
golf ddng cap qudc té, cong vién cay xanh.

Tién dd thuc hién: Dy an du kién sé& bt dau xay dung trong nam 2019.

26. Duw an Vinhomes Thanh Héa
Ty 18 lgi ich: 100,00%, theo Hop ddng chuyén giao ky véi Tap doan Vingroup

Chii déu tu: Tap doan Vingroup — Cong ty CP
Vi tri: Thanh phd Thanh Hoa, Thanh Hoa
Dién tich dat: 1.185.000 m?

Loai hinh dy kién dau tu: Khu do thi phirc hop gdm biét thy, nha lién ké, shophouse, can ho kém tién
ich nhu khu thuong mai dich vu, giai trf, cong vién cay xanh, khu thé thao, truong hoc.

Tién d9 thwe hién: Dy an du kién s& bat dau xay dung trong niam 2018.

27. Duw an Vinhomes Lang Van
Ty 1€ lgi ich: 95,82%

Chii diu tu: Cong ty CP Dau tu va Phat trién Lang VAn - mot cong ty con cua Vinhomes
Vi tri: Quan Lién Chiéu, Da Ning
Dién tich dét: 10.447.000 m?
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Loai hinh du kién diu tw: Biét thy kém tién ich khu khéach san, thuong mai dich vy, vui choi giai tri.

Tién d6 thue hién: Dy an du kién sé& bat dau xay dung trong nam 2019.

28. Du dn Vinhomes Green Ha L.ong

Ty 1€ lgi ich: 100,00%, theo Hop ddng chuyén giao ky véi Tap doan Vingroup

Chii déu tu: Tap doan Vingroup — Cong ty CP

Vi tri: Thi x4 Quang Yén va Thanh phd Ha Long, Quang Ninh

Dién tich dét: 79.466.000 m?

Loai hinh du kién dau tw: Khu db thi phirc hop bao gdm biét thy, nha phé, cin hd, vin phong, san golf theo
chuan quéc té, khu vui choi giai tri, TTTM, khach san, bién hd, cong vién cdy xanh, treong hoc.

Tién dd thue hién: Dy an du kién sé& bat dau xay dung trong nam 2020.
VINCITY 08 Dw &n

29. Dwan VinCity Gia Lam

Ty 1¢ loi ich: 96,37%

Chi dau tu: Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién Do thi Gia Lam - mot cong ty con cta Vinhomes
Vi tri: Huyén Gia Lam, Ha No6i

Dién tich dat: 3.641.000 m?

Loai hinh dy kién ddu tu: Khu d6 thi phtrc hop gdm biét thy, cin ho kém tién ich nhu truong hoc, vin
phong, TTTM, bénh vién, quang trudng ga metro, truong dai hoc VinUni.

Tién d9 thwe hién: Dy an du kién s& bit dau xay dyng trong nam 2018.

30. Dwan VinCity Park

Ty 1€ lgi ich: 95,52%

Chii diu tu: CTCP DPau tu Kinh doanh Phat trién D6 thi Ty Ha Noi — mot cong ty con clia Vinhomes
Vi tri dit: Quan Nam Tir Liém, Ha Noi

Dién tich: 2.598.000 m?

Loai hinh du kién diu tu: Khu do thi phirc hop gdm cin ho, biét thu kém tién ich nhu khu giai tri, treong
hoc, TTTM, bénh vién, cong vién cay xanh, quang truong ga metro, khu tap ngoai troi, khu BBQ.

Tién d§ thwe hién: Dy an du kién s& bit dau xay dyng trong nam 2018.

31. Dw an VinCity Pan Phwong

Ty 18 1gi ich: 100,00%, theo Hop ddng chuyén giao ky véi Tap doan Vingroup
Chii diu tu: Tap doan Vingroup — Cong ty CP

Vi tri: Huyén Pan Phuong, Ha Noi

Dién tich dat: 1.260.000 m?
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Loai hinh dy kién dau tu: Khu d6 thi phtc hop gdm can h, biét thy, van phong, khach san, khu thuong
mai dich vy, cong vién cdy xanh, treong hoc.

Tién dd thuwe hién: Dy an du kién s& bt dau xay dung trong nam 2019.

32.  Duwan VinCity New Saigon

Ty 1 lgi ich: 42,00% theo BCC ky v6i CTCP Phat trién Thanh Ph6 Xanh, va co thé sé tang ty 1¢ loi ich
1én t6i da 90%.

Chii d4u tu: CTCP Phat trién Thanh Phd Xanh
Vi tri: Quan 9, TP.HCM
Dién tich dat: 2.511.000 m?

Loai hinh dy kién dau tu: Khu d6 thi phic hop gdm can ho, biét thu, nha lién ké, vin phong, cac tién
ich nhu khu giai tri, truong hoc, bénh vién, TTTM, cong vién cay xanh.

Tién dd thuwe hién: Dy an du kién s& bat dau xay dung trong nam 2018.
33. Dw an VinCity Cu Chi
T¥ 18 lgi ich: 97,90%

Chii ddu tu: Cong ty TNHH D6 thi Pai hoc Qudc té Berjaya Viét Nam - mot cong ty con cia Vinhomes
Vi tri: Huyén Cu Chi, TP.HCM
Dién tich: 9.239.000 m?

Loai hinh dw kién diu tu: Khu d6 thi phirc hop gdm cin ho, biét thy, nha phd thuong mai kém tién ich di
kém nhu khu vui choi giai tri, khu mua sim, trudng hoc, bénh vién, cong vién cay xanh, hd canh quan.

Tién dd thuwe hién: Dy an du kién s& bit dau xay dung trong nam 2020.
34. Duwan VinCity Tay Tang Long

Ty 18 lgi ich: 90,00%

Chi du tw: Cong ty TNHH Bat dong san T4y Tang Long - mot cong ty con ciia Vinhomes

Vi tri: Quan 9, TP.HCM

Dién tich dat: 1.293.000 m?

Loai hinh dy kién dau tu: Khu db thi phtrc hop gdm cdn ho kém tién ich TTTM, co sé van hoa, y té, vui
choi giai tri, mua siam, truong hoc, cdng vién cay xanh.

Tién d9 thwe hién: Dy an du kién s& bat dau xay dung nam 2020.

35. Duw an VinCity Ha Tinh

Ty 1¢ loi ich: 100,00%, theo Hop dong chuyén giao ky voi Tap doan Vingroup
Chii du tu: Tap doan Vingroup — Cong ty CP

Vi tri: Phuong Thach Linh, Tp. Ha Tinh

Dién tich dét: 642.000 m?
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Loai hinh dy kién diu tu: Khu d6 thi phirc hop gom cin ho, biét thy, nha phd thuong mai kém tién ich
nhu truong hoc, khu vui choi giai tri, cong vién cay xanh.

Tién dd thue hién: Mot phan dy an vai tén goi Vinhomes New Center bat dau xay dung trong nim 2018.

36. Duwan VinCity Dream City

Ty 1€ lgi ich: 100,00%, theo Hop ddng chuyén giao ky véi Tap doan Vingroup

Chii diu tu: Tap doan Vingroup — Cong ty CP

Vi tri: Huyén Van Giang, tinh Hung Yén

Dién tich dat: 4.050.000 m?

Loai hinh dy kién diu tw: Khu d6 thi phirc hop gdm cin ho, biét thy, nha phd thuong mai kém tién ich

nhu truong hoc, y té, khu vui choi giai tri, cong vién cay xanh.

Tién dd thuwe hién: Dy an du kién s& bt dau xay dung trong nim 2019.

Nguon: Vinhomes

Hop dong chuyén giao 1a cac hop dong véi Tdp doan Vingroup, cdc cong ty con va cdc cong ty doi tac cua
Tdp doan nham thuc hién chién liroc tai cdu tric va tap trung héa mang bdt déng san cia Tdp doan Vingroup
cho Vinhomes, bao gom céc logi hinh hop dong nhir hop dong chuyén nhuwong cé phan, hop dong chuyén
nhirong due dn cé diéu kién.
Hop d@ong BCC (hop dong hop tac kinh doanh) 1a logi hinh hop dong trong dé Vinhomes hop téc kinh doanh

V6i Tdp doan Vingroup, cdc cong ty con va cdc cong ty doi tac cua Tdp dodn theo hinh thirc chia sé loi nhudn
cua dur an.

6.1.4 Co cau Doanh thu va Lei nhuan theo tirng nhém san pham
Bing 8: Co cAu Doanh thu theo tirng nhom san pham

Pon v tinh: Triéu dong

6 thang

Ko mime Nim2016 | TS | Namoor7 | TLUONE | ga pam | T rong
(%) (%) (%)
2018

Chuyén nhuong BDS 9.339.340 83,26% 12.780.318 83,55% 14.794.796 95,28%
Cung cap dich vu bénh vién va céc

. - 987.473 8,80% 0 0,00% 0 0,00%
dich vu lién quan
Cung cép dich vu quan 1y BPS va

L i 0 0,00% 0 0,00% 404.214 2,60%
cac dich vu lién quan
Ban hang tai cac clra hang ban 1é 538.750 4,80% 875.033 5,72% 8.154 0,05%
Cho thué BPS dau tr va cung cip

o ] 0 0,00% 0 0,00% 270.629 1,74%
cac dich vu khac
Cung cép dich vu vui choi giai tri 190.546 1,70% 1.334.428 8,72% 0 0,00%
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. . 6 thang >
Khoan muc Nam 2016 | DM€ | nxmo0p7 | TIUONE | Ay ngym | Titrong
(%) (%) (%)
2018
Doanh thu khéc 161267  144% 307533  2,01% 49326 0,32%
Téng Doanh thu 11217376 100,00% 15.297.312 100,00% 15.527.119  100,00%

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2016, 2017 ciia CTCP Phat trién PO th Nam Ha Ngi va BCTC hep nhat kiém
toan tgi ngay 30/06/2018 cua Cong ty CP Vinhomes

Giai doan trudce 01/01/2018, ngudn doanh thu chinh ctia Cong ty bao gdm doanh thu tir viéc chuyén nhuong
BDS va cac doanh thu lién quan khéc.

Niam 2017, tong doanh thu thuan ctia Cong ty dat 15.297 ty dong, ting trudng 36,4% so voi nam 2016. Trong

do:

Doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong bat dong san nam 2017 chiém ty trong 16n nhat, véi hon 83,5%
trén tong doanh thu thuan, dat gié tri 12.780 ty dong, ting 36,8% S0 v4i ndm 2016. Nguyén nhén 1a do
trong nam 2017, Cong ty d tién hanh ban giao va ghi nhan doanh thu ban bat dong san tir cac du an nhu
du &n Vinhomes Times City — Park Hill va Park Hill Premium, du &n Vinhomes Green Bay va Vinhomes
Thang Long.

Doanh thu tir cung cap dich vu bénh vién va cac dich vu lién quan khong phat sinh trong nim 2017 vi
Cong ty da tat toan khoan dau tu tai CTCP Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec.

Doanh thu béan hang tai cAc cira hang ban Ié va Doanh thu cung cap dich vu vui choi giai trf nam 2017
dong gop hon 14,4% trén tong doanh thu thuan, véi tong gia tri dat 2.209 ty dong, tang gap hon 3 1an so
v6i nam 2016. Bén thang 12/2017, Cong ty da chuyén nhuong toan bd ¢b phan caa cong ty con lién quan
dén hoat dong cung cap dich vu vui choi giai tri nén nam 2018 ko con phat sinh doanh thu nay nita. Tuwong
tu, ngay 11/01/2018, Cong ty ciing chuyén nhuong toan bo ¢ phan lién quan dén hoat dong ban Ié. Cac
hoat dong chuyén nhwong nay nam trong chién lugc tai ciu trdc cia Tap doan Vingroup. Theo do,
Vinhomes tré thanh cong ty dau tu, phat trién va van hanh hoat dong kinh doanh bat dong san nha ¢ va
thuong mai (vin phong) cia Vingroup va céc cong ty con/cong ty lién két caa Vingroup.

Doanh thu khac bao gém Doanh thu cho thué BDS déu tu va cac dich vu lién quan, Doanh thu cung cép
dich vu gido duc va mot s6 doanh thu khac dat lan luot dat gié tri 161.267 triéu dong va 307.533 triéu
ddng trong ndm 2016 va nam 2017, twong Gng Vi ty trong 1a 1,44% va 2,01%.

Bang 9: Co ciu lgi nhuan gép

Khoidn muc Nam 2016

Don vi tinh: Triéu déng

6 thang
Nam 2017 dau nam
2018

Chuyén nhugng BDS 4.100.714 92,07%  4.280.794 82,85%  4.280.487  98,74%

Cung cép dich vu bénh vién

178.974 4,02% 0 0,00% 0 0,00%

va cac dich vu lién quan
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> y 6 thang .
Khoan muc Nim2016 | TLUON2 | Nimoo17 | TLUONE | A gy | T trOng
(%) (%) (%)
2018
Cung cap dich vu quan Iy
) . 0 0,00% 0 0,00% 24.027 0,55%
BDS va céc dich vu lién quan
Béan hang tai cac ctra hang
o 162.039 3,64% 143.349 2,77% 4.605 0,11%
ban 1&
Cho thué BPS dau tu va cung
P . , 29.689 0,68%
cap cac dich vu khac
Cung cap dich vu vui choi
L -699 -0,02% 737.063 14,27% 0 0,00%
giai tri
LN gop khac 12.789 0,29% 5.484 0,11% 5.324 0,12%
Téng Loi nhuén gop 4.453.817 100,00%  5.166.690 100,009  4.334.923 100,00%

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2016, 2017 cia CTCP Phat trién 6 thi Nam Ha Ngi va BCTC hop nhat kiém
toan tei ngay 30/06/2018 ciia Cong ty CP Vinhomes
Niam 2017, tong loi nhuin gop cia Cong ty dat 5.167 ty dong, ting trudng 16,0% so v6i nam 2016. Trong
do6, loi nhuan gdp tir hoat dong chuyén nhuong bat dong san dat 4.281 ty déng, tang 4,4% so véi nam 2016,
chiém ty trong cao nhét trong tong loi nhusn gop.

Hoat dong tir linh vure cung cép dich vu vui choi giai tri gop phan déng ké vao hoat dong kinh doanh nam
2017, véi gia tri dat 737 ty ddng, chiém 14,3% trén tong loi nhuan gdp, trong khi ndm 2016 hoat dong nay
bi 16.

Sau khi tai cdu triic thong qua viéc nhan sap nhap hai Cong ty 1a CTCP Pau tu Xay dung Tan Lién Phat
va CTCP Kinh doanh va Quan ly Bt dong san Vinhomes vao ngay 01/02/2018, Cong ty da dbi tén tir
Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi thanh Cong ty C6 phan Vinhomes. Theo d6, Vinhomes la
cdng ty phu trach mang hoat dong dau tu va kinh doanh bat dong san nha &, vin phong va cac hang muc
lién quan cua Tap doan Vingroup. Céac hoat dong kinh doanh bat dong san cua Tap doan Vingroup, cong
ty con/cong ty lién két s& duoc chuyén giao va tap trung cho Vinhomes. Theo BCTC hop nhit kiém toan
tai ngay 30/06/2018 cua Vinhomes, doanh thu cta Cong ty tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018 dat
15.527 ty dong, trong d6 doanh thu tir chuyén nhugng BDS dat 14.794 ty dong. Loi nhuan gop ctia Cong
ty tinh dén 30/06/2018 dat 4.335 ty dong, trong d6 loi nhuan gop tir hoat dong chuyén nhuong bat dong
san dat 4.280 ty dong, chiém t6i hon 98% tong lgi nhudn gop. Két qua doanh thu tinh dén 30/06/2018 chu
yéu do Cong ty di tién hanh ban giao va ghi nhan doanh thu ban bat dong san tir cac du an nhu Vinhomes
Times City - Park Hill va Park Hill Premium, Vinhomes Green Bay, Vinhomes Thang Long va Vinhomes
Central Park.

6.2.  Cac yéu td dau vao

6.2.1 Yéu td dau vao chi yéu
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La mot doanh nghiép hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san, cac yéu té dau vao trong yéu cua
Cong ty chia lam hai nhom chinh:

*  Giai doan dau tu va phat trién du &n: chi phi lién quan dén quy dat va cac nguyén vat liéu sir dung dé
xay dung cac du an bat dong san.

= Giai doan van hanh céc dy an BDS da di vao hoat dong: chi phi dich vu mua ngoai (v¢ sinh, ky thuat,
bao vé v.v...) va céc chi phi tién ich (dién, nu6éc v.v...).

Day 1a nhitng yéu t6 dau vao quan trong, quyét dinh hiéu qua dau tu cac du 4n bit dong san do Cong ty dang
phat trién.

6.2.2 Viéc quan ly cac yéu té diu vao
a. Giai doan diu tu va phat trién bat dong san duw an
Déi véi quy dit
Dén thoi diém hién tai, Cong ty dang sé hitu mot quy dat rong 1on bao gdm cac du 4n dd mé béan va cac du
an dang phat trién. Nhitng du 4n ndy nam ¢ khu vyc ndi thanh caa Ha Noi, TP.HCM va cac khu vuc lan can,
céc trung tAm d6 thi va du lich trong diém, va nhiéu khu vuc khac c6 tiém ning ting trudng cao trong tuong
lai. Quy dét hién co du dé Cong ty trién khai phét trién céc dy an va tao ra doanh thu, lgi nhuan 6n dinh trong
nhiéu nim tGi, bao gdm nhiing du 4n Cong ty, Tap doan Vingroup hoic cac cong ty thanh vién trong T4p
doan Vingroup lam chii dau tu, hoic trong mot sé truong hop 1a d6i tac ciia Tap doan hodc Cong ty l1am chu
dau tu v6i nhitng chip thuan can thiét dé bat dau phét trién cac du an bat dong san.

Cong ty van tiép tuc gia ting thém quy dat thong qua viéc ty tim kiém va mua céc quy dit méi ciing nhu céc
hoat dong M&A theo dinh hudng chién luoc dai han. Myc tiéu huéng dén caa Cong ty 1 (1) cac khu dat &
cac vj tri chién lugc caa TP.HCM, Ha Noi va céc tinh/thanh phd 16n, phi hop véi cac tiéu chi dé phét trién
cac du 4n mang thuong hidu Vinhomes va VinCity; (2) chi phi dit hop ly; va (3) tinh trang phap ly, quy
trinh thua tuc r6 rang.

Déi véi vigc xay deng dee 4n

Nham dam bao cho viéc xay dung du 4n ding tién do va dam bao chat luong, Cong ty da thiét 1ap mot hé
thdng cac nha cung cip chién lugc, trong d6 c6 Cong ty THHH Tu van va Xay dung Vincom (cdng ty thanh
vién ciia Tap doan Vingroup) la cong ty chuyén vé cung cap cac dich vu quan ly va giam sét xay dung cho
Vinhomes, phu trach viéc gidm sat cac cong trinh thi cong xay dung cua tit ca cac du an do Vinhomes dang
phét trién va cac cong ty chuyén vé thi céng va xay dung nhu Cong ty Co phan Xay dung Coteccons, Cong
ty C6 phan Xay dung Hoa Binh va nhiéu don vi c6 uy tin khéc. Nhitng don vi ndy da gin bo voi Cong ty
trong sudt qua trinh tir khi thanh lap dén nay, lubn sin sang hop tac véi Cong ty voi nhing diéu khoan
thwong mai tt nhat nham dam bao tién d6 thuc hién cac du 4n ma Cong ty dang trién khai véi chit lwong
tot nhat.

b. Giai doan van hanh cac du an da di vao hoat dgng

Mot s6 dich vu nhu bao vé, vé sinh, ki thuat, cac san pham can thiét cho qua trinh van hanh da va dang duoc
Cong ty st dung tir cac don vi trong cuing Tap doan Vingroup nham tan dung loi thé kinh té vé quy md va
hé sinh thai caa Vingroup, dong thoi ting tinh dong bo cho toan hé théng. Bdi véi cac dich vuy, san pham
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mua ngoai, Cong ty ludn bao dam cac hop ddng duogc ky két trén co s¢ gia tot nhat véi cac diéu khoan duoc
dam phan chat chg.

Déi vai cac chi phi tién ich nhu chi phi dién, nudce, nang lwong, Cong ty chiu sy tac dong cua bién dong
chung vé gia ca cua thi truong trong nudc va thé gioi.

6.2.3 Anh hwéng cia gia / chi phi diu vao ddi véi Doanh thu va Lei nhuan Cong ty

Déi vai yéu tb dau vao la quy dat, nhd doi ngii nhan sy nhanh nhay bam sat thi trudng ciing nhu kinh nghiém
trién khai du &n sau rong, Cong ty ¢ duoc quyén khai thac, sir dung céc quy dat tai céc vi tri déc dia vai chi
phi hop ly. Thoi gian va chi phi 1am thu tyc ciing duoc tiét giam tdi da nho quy trinh phéi hop chat chg,
thong sudt trong toan bo cac khau phat trién du 4n nhu xin chap thuan chu truong dau tu, thiét ké va xin phé
duyét quy hoach. Véi quy dat nhan chuyén nhuong va/hoic nhan sap nhap, Cong ty tim kiém cac ddi tac so
hitu c&c dy an da hoan thanh giai phong mat bang va cd phap Iy hoan chinh dé rat ngén thoi gian trién khai
va hoan thién khau chuan bi dau tu du &n.

Déi véi cac yéu té dau vao la cac loai vat liéu xay dung va/hoic cac dich vu mua ngoai nhu chi phi vé sinh,
ky thuat, bao vé va céc chi phi tién ich nhu dién, nuéc, su bién dong (néu co) cua cac yéu td nay sé co tac
dong dén doanh thu va lgi nhuan cua Cong ty do céc yéu té nay chiém ty trong dang ké trong co cu gia
thanh, chi phi. Bé han ché sy bién dong cua gié ca cac chi phi dau vao, Cong ty hudng dén viéc tim kiém va
ky két cac hop dong tron goi véi cac nha cung cap Ion va uy tin, tao cac mdi quan hé bén viing va lau dai
vé6i nha cung cap, hoidc cac don vi c6 thé cung cip cac dich vu/san pham twong tu trong cung Tap doan dé
dam bao tinh 6n dinh cua gia ca.

6.3.  Chi phi san xut
Bang 10: Ty trong cac yéu té Chi phi trén Doanh thu

Pon v tinh: Triéu dong

Niam 2016 Nam 2017 6 thang diu nim 2018
TT | Chi tiéu

%/Tong %/ Tong
chi phi : chi phi
Gi4 von
1.  hang 6.763.559 68,11% 55,34% 10.130.623 71,56%  61,95% 11.192.196  86,11%  48,72%
ban
Chi phi
2. tai 946.663 9,53%  7,75% 1.652.417 11,67% 10,10%  924.880 7.12%  4,03%
chinh
Chi phi
3. ban 1.298.335 13,07% 10,62% 1.585.810 11,20%  9,70%  538.032 4,14%  2,34%
hang
4, Chiphi ' gese75 80006 723% 452513 3200  277% 320521 2.47%  1.40%
quan ly
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Niam 2016 Nam 2017 6 thang diu nim 2018
TT | Chi tiéu

[0) [0)
Gia tri Gia tri %6/Tong Gia tri %/ Tong
: : : chi phi : chi phi
doanh
nghiép
Chi phi
5. Khdc 38454 0,39% 0,31%  335.090 2,371% 2,05% 22.360 0,17% 0,10%
Téng chi phi 9.930.886  100% 14.156.452 100% 12.997.989 = 100,00%
Téng Doanh

thu © 12.220.960 81,26% 16.353.387 86,57% 22.972.141 56,58%

) Téng Doanh thu bao gom Doanh thu thuan, Doanh thu Tai chinh va Thu nhdp khéc

Nguon: BCTC kiém todn nam 2016 va nam 2017 ciia Nam Ha Ngi va BCTC hop nhat kiém toan tai ngay 30/06/2018
cua CTCP Vinhomes

Ty 1& tong chi phi trén téng doanh thu ciia Coéng ty giai doan 6 thang ddu nam 2018 giam so véi nim 2017
cha yéu do phat sinh doanh thu 5.712 ty dong tir Hop dong hop tac kinh doanh véi Tap doan Vingroup —
Cong ty CP va Cong ty Cb phan Péau tu Dich vu Thuong mai Thanh phé H6 Chi Minh cho muc dich phat
trién cac du an bat dong san Vinhomes The Harmony, Vinhomes Imperia Hai Phong, Vinhomes Dragon Bay
va Vinhomes Golden River.

6.4.  Trinh d§ cong nghé
B6 phan cong nghé thong tin chiu trach nhiém phét trién va duy tri mot hé théng cong nghé thong tin cé thé
dap tng linh hoat nhu cau kinh doanh ciia Cong ty. Hé théng IT trung tam va mot sé may cha du bi duge dat
tai tru s¢ Cong ty.
Hién Cong ty dang str dung phan mém quan ly doanh nghiép SAP dé hd trg Cong ty trong viéc quan |y cac
hoat dong then chét, bao gom hoat dong ban hang, cho thué mat bang, théng tin caa khach hang va quan ly
tai chinh.
6.5.  Tinh hinh nghién ciru va phat trién san phAm méi
Véi dic thu cia mot don vi phét trién bit dong san, viéc nghién ciru va phét trién san pham méi cia Vinhomes
thuong lién quan truc tiép dén viéc tim kiém va tich lity cac quy dat méi. Poi ngii Phét trién dy an cua Cong
ty luén tich cuc trong viéc gia tang quy déat ciia Cong ty dudi céc hinh thirc khac nhau.
Viéc tim kiém va mua quy dat méi duoc tién hanh théng qua 04 giai doan da duoc chuan hoa nhu sau:
Giai doan 1: Bo phan Phét trién Dy an caa Cong ty c6 trach nhiém xac dinh cac du &n tiém ning, thu thap
théng tin va thyc hién sang loc so bo vai cac tiéu chi lya chon nhu sau:

e Nam tai cac khu vyc chién luoc cia Ha Noi, TP.HCM ciing nhu & céc tinh/thanh phé I6n véi

tiém ning phat trién cao;
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e MOdi truong xung quanh dep, thuan tién cho viéc tiép can vdi co sé ha t?mg va hé théng giao
thdng, va c6 tiém ning tang gia trong tuong lai;

e Chi phi dén bu giai phong mit bang du kién hop 1y, cho phép bét dau phat trién du 4n ngay sau
khi mua dét;

e  Chi phi hop Iy vdi lgi nhuan tiém ning; va

e Tinh trang phap ly, quy trinh thu tuc 1o rang.

B6 phan Phap ché Du 4n ciia Cong ty ciing tham gia vao giai doan sang loc lwa chon cac du 4n méi cing véi
B6 phan Phat trién Dy 4n. BO phan Phap ché Dy 4n sé& thuc hién danh gia so bo vé tinh trang phap 1y ctia cac
dy an dé Bo phan Phat trién Dy an téng hop va xem xét co tiép tuc thuc hién cac giai doan tiép theo hay
khong.

Giai doan 2: Khi mot du 4n tiém ning d3 qua giai doan sang loc so bd, B phan Phat trién Dy 4n ciing voi
Bo phan Thiét ké, Quan 1y Xay dung, Kinh doanh, Marketing, Tai chinh, va Phap ché s& cung nhau tién hanh
cac phan tich chuyén siu vé du an, tip trung vao vi tri, xu hudng phat trién co s ha ting, dan sd, xu huéng
tiéu dung, cung cau tai khu vuc d6, quy hoach, tinh trang phap 1y, kha ning dén bu va cac chi tiéu kinh té
khac.

Giai doan 3: Nghién ciru kha thi va dé xuét chinh thirc s& duoc trinh 1én Hoi dong Quan tri cia Cong ty dé

xem xét va phé duyét cudi cung.

Giai doan 4: Truong hop Hoi déng Quan tri COng ty phé duyét viéc mua lai du an do, cac b phan lién quan
s& tién hanh céc thu tuc can thiét dé tré thanh chii dau tu va phat trién dy an.

Ngoai quy trinh lién quan dén viéc tim kiém va mua quy dat méi nhu duoc trinh bay bén trén, Cong ty ¢ thé
tich liiy quy dit théng qua cac dot diu thau cong khai, ddu gia canh tranh quyén str dung dat, mua quyén sir
dung dét va du an tir bén thar ba thong qua hinh thirc mua tai san hodc ¢ phan, cac hop dong hop tac kinh
doanh véi chu sé hitu dy an hodc mua dat théng qua viéc hop tac voi cac chinh quyén dia phuong. Cong ty
c6 thé co ty 1é loi ich tai cac dy &n thdng qua nhiéu ciu tric khac nhau, bao géom Hop dong hop tac kinh
doanh, Hop ddng chuyén nhuong c6 phan, Thoa thuan chuyén giao du an va Thoa thuan phét trién duy an.

6.6.  Tinh hinh kiém tra chit lweng san pham dich vu

Viéc kiém tra, cai thién chét lugng san pham, dich vu dugc Cong ty dic biét quan tdm, nham muc dich tao
ra su khac biét cua cac du an bit dong san do Cong ty dau tu phat trién, ty d6 mang lai Sy tin tuéng va an
tam cho khach hang. Céc nha thau xay dung déu duoc Cong ty kiém tra vé kinh nghiém chuyén mén ciing
nhu ning lyuc tai chinh trude khi chinh thie duoc lya chon trién khai céc du &n cua Cong ty.

Tir budc quy hoach thiét ké cho dén thi cong xay dung, Vinhomes giao téng thau cho Céng ty TNHH Tu van
va Xay dung Vincom, tuy nhién, Cong ty van kiém sot toan bo va tham gia rit sdu vao cac budc nay dé dam
bao cac san pham dua ra thi truong déu dat chat lwong va tiéu chuan & mirc cao nhat. Cac dy 4n cua Vinhomes
ludn khéc biét va ding cap 1a c6 su dong gop khong nho caa doi ngii R&D va bd phan phat trién du &n ludn
dua ra cac y tuong thiét ké doc dao, tir d6 Cong ty TNHH Tu van va Xy dung Vincom cing cac don vi tu
van thiét ké hang dau trong va ngoai nudc dwa ra cac giai phap quy hoach toan dién ciing nhu thiét ké cac
phan khu chirc nang va dich vu trong hé sinh thai dich vu va san pham caa Vingroup mét cach phi hop theo
dinh huéng chién luoc cua Tap doan. Nham phat huy cac diém manh, khic phuc cac nhugc diém tir cac du

58



|
VINHOMES

BAN CAO BACH NIEM YET AL

an da trién khai, duy tri chét lugng cao trong khi day nhanh tién do dy an, Cong ty chuan hda cac quy trinh
va tiéu chuan cua mdi loai hinh san pham dong thoi tan dung cac wu diém riéng cua ting du 4n dé dat duoc
hiéu qua toi wu.

Song song véi viéc chuan hoa céac thiét ké cua ting du an dé dam bao cac tiéu chuan chét luong cling nhu
duy tri va nang cao thwong hiéu Vinhomes, Cong ty ciing thuong xuyén tién hanh viéc nghién ctu xu huéng
phat trién bat dong san trén thé gidi, phan tich nhu cau va so thich ctia ngudi mua cin ho tai thi truong Viét
Nam, phan tich cac san pham cua cac nha phat trién bat dong san khac nham c6 thé dua ra thi truong cac san
pham cin ho co thiét ké sang tao, doc dao, phi hop véi xu hudng phét trién cua thé gidi nhung van dap ang
VGi cac diéu kién thi truong va phi hop véi s6 dong khach hang.

6.7. Hoat dgng Marketing

Hoat dong Marketing caa Vinhomes tap trung vao viéc nghién ciru nhu cau thi truong va khéch hang cing
cac hoat dong quang ba, xay dyung va phat trién thwong hiéu du an noi riéng va thuong hiéu Vinhomes noi
chung nham hd tr tryc tiép va gian tiép cho hoat dong kinh doanh va dinh huéng chién lugc phét trién cia
Cong ty. Cong ty cha yéu dya vao viéc quang céo truyén miéng ciing nhu sic manh cia thuong hiéu
Vinhomes ciing nhu cong ty me Vingroup dé quang béa cho cac du 4an BPS. Cac chi phi ban hang va tiép thi
ctia Cong ty lién quan dén hoat dong quang cao thong qua viéc sir dung mang xa hoi, cac hoi nghi quang cao,
truyén hinh, dai phat thanh va bao. Ngoai ra, Cong ty ciing to chirc cac chuyén tham quan cho cac khéch
hang tiém ning t6i cac du an BPS cua Cong ty thong qua xe buyt dua dén mién phi va td chirc cac chuyén
bay cho khéach hang tiém nang tir TP.HCM ra Ha Noi tham quan nhiing dy an di thanh cong mang dang cap
qudc té nhu Vinhomes Royal City hay Vinhomes Times City. Nhitng chuyén tham quan nha mau va cac du
an da thanh cong gitp khach hang tiém niang duoc tan mat chirng kién va trai nghiém cudc séng tién nghi, tir
d6 thiic ddy hiéu qua ban hang ciing nhu giup quang ba thuong hiéu cia Cong ty.

Ngoai ra, Bo phan Marketing phéi hop véi Khdi Kinh doanh khao sat thi truong dé danh gia nhu cau va gia
cuia cac dy an xung quanh ciing nhu dwa trén dix liéu thi truong ma doi ngii quan ly, ban hang va tiép thi cua
Cong ty di tich lity theo thoi gian, tir d6 phat trién chién luoc gia phii hop cho tung duy an. Chién luoc gia cua
Cong ty ciing tinh dén céc dich vu, tién ich sin co giip mang lai su khéc biét cua cac du an caa Cong ty véi
cac ddi thu canh tranh khac.

Cong ty ban cac du an BDS thong qua dai Iy ban hang (bén thir ba) va khong truc tiép ban bit ky dw 4an BDS
nao dén khéach hang cudi cing. Cac dai 1y ban hang dugc chi dinh trén co sé khong doc quyen va Cong ty sir
dung nhiéu dai ly ban hang cho mdi du 4n dé cé thé tiép can khdi luong khach hang da dang hon. Céng ty
thuong twong tac voi cac dai ly ban hang cé uy tin, dac biét 1 nhiing dai Iy da co nhiéu thanh tich vé doanh
s6 ban hang vai co sé dir liéu khach hang lon.

6.8. Nh&n hi¢u thwong mai, ding ky phat minh siang ché va ban quyén

Céc nhan hiéu thuong mai Céng ty dang st dung bao gom:

Theo Gidy ching nhan ding ky nhan hiéu sé 253442 do

Cuc S¢ hitu Tri tué Viét Nam cap cho Vingroup vao ngay
23/10/2015, c6 hiéu lyc dén ngay 12/11/2023.

{
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Theo Gidy ching nhan ding ky nhan hiéu sé 253582 do
Cuc S¢ hitu Tri tué Viét Nam cap cho Vingroup vao ngay
27/10/2015, 6 hiéu lyc dén ngay 12/12/2023.

Theo Gidy chitng nhan dang ky nhan hiéu s6 253443 do
Cuc S¢ hitu Tri tué Viét Nam cap cho Vingroup vao ngay
23/10/2015, c6 hiéu lyc dén ngay 12/12/2023.

Theo Gidy chitng nhan dang ky nhan hidu s6 253444 do
Cuc S¢ hiru Tri tué Viét Nam cip cho Vingroup vao ngay
23/10/2015, ¢6 hiéu luc dén ngay 12/12/2023.

Theo Gidy ching nhan ding ky nhan hiéu sé 253269 do
Cuc S¢ hitu Tri tué Viét Nam cap cho Vingroup vao ngay
21/10/2015, c6 hiéu lyc dén ngay 12/12/2023.

Theo Gidy chitng nhan dang ky nhan hiéu s6 256122 do
Cuc S& hiru Tri tué Viét Nam cip cho Vingroup vao ngay
30/12/2015, ¢6 hiéu lyc dén ngay 18/7/2024.

Theo Gidy chitng nhan dang ky nhan hiéu s 274755 do
Cuc S& hiru Tri tué Viét Nam cip cho Vingroup vao ngay
11/01/2017, c6 hiéu luc dén ngay 24/10/2024.

Theo Gidy ching nhan ding ky nhan hiéu sé 280770 do
Cuc S¢ hitu Tri tué Viét Nam cap cho Vingroup vao ngay
28/04/2017, ¢6 hiéu lyc dén ngay 23/9/2025.

Logo Vinhomes véi hinh twong canh chim thé hién khat
vong bay cao, viron dén thanh cong ruc rd. Doi canh hinh
chir “V” 1a viét tit caa nuéc Viet Nam, Victory — thang loi,
chir Vinhomes 14 tén Cong ty, ddng thoi ciing 13 tén cac du
an bat dong san mang thwong hiéu Vinhomes.

6.9.  Cac hop dong lém dang thuc hién hoic da ky két
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Bang 11: Danh sach cac hep dong dich vu c6 gid tri Ién

Gia tri .
. . . . 5 Tinh trang
TT Tén Khéach hang N@i dung Hop dong 5
o Hop dong
(tri¢u dong)
. R Thi cong két cAu phan than HH1
Cong ty CP Xay dyng C s . .
1. Coteccons 10/04/2017 | vathap HH2 (Cos 0.00) du an 427519 | Pang thuc hién
Vinhomes Metropolis
. R Thi cong két cdu tang him dén
Cong ty CP Xay dung . .
2. 06/09/2016 | Cos 0.00 du 4n Vinhomes 412.047 | Pang thyc hién
Coteccons .
Metropolis
. R Thi cong hoan thién x4y trat, son
Cong ty CP Xay dung , s . n
3. 15/06/2017 | ba ngoai nha dy an Vinhomes 385.715 | Pang thyuc hién
Coteccons .
Metropolis
. . Thi cong két cdu khdi dé va phan
Cong ty CP Xay dung R 3 ) N
4, 11/042017 | than thap HH3 (Cos 0.00) du an 374.283 | Pang thyc hién
Coteccons . .
Vinhomes Metropolis
Cung cip l4p dit nhéom kinh
5. | Congty CP HGA 01 09/10/2017 | trong va ngoai nha toa M2 dy 4n 79.504  Dang thyc hién
Vinhomes Metropolis
3 Thi cong két ciu phan him
Cong ty CP Dau tu Xay \ ,
o (Cos+0.00, ham B1,B2,B3, cac .
6. | dung Bat dong san 20/04/2017 o i o L 206.576 | Pang thuc hién
hé thong bé KT bé tong cot thép
LANMAK i
du an Vinhomes Green Bay
Thi cong két cdu bé tong cot
Cong ty CP Xay dun thép phan than toa thap HH2 &
7. gy YAME  o3i0s/2017 | P pRanthar P 524.886  Pang thuc hién
Coteccons HH3 du an Vinhomes Green
Bay
Cong ty CP Pau tu Xay Thi cong hang muyc két cau, kién
8. | dung Bat dong san 23/05/2017 | tric phan than toa thap HH1 du 230.566 | Pang thyc hién
LANMAK an Vinhomes Green Bay
HD s6 1509/2017/HDXD/MT-
Cong ty CP Xay dung CTC vé viéc TC xay trat phan .
9. 15/09/2017 Lo i 122.440 | Pang thuc hién
Coteccons than toa thap HH2,HH3 DA
Green Bay
. Cung cép lp dit cira nhom kinh
Cong ty CP BM . . ) n
10. . 30/11/2017 | téa HH2 va HH3 du 4n 89.327 | Pang thuc hién
Windows .
Vinhomes Green Bay
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TT

Tén Khach hang

N@i dung

Gia tri
Hop déng

(triéu dong)

Tinh trang
Hop dong

Central Park

Cong ty CP Xay dung Thi cong két cAu va hoan thién N
11. 01/07/2016 i 2.225.855 | Pang thuc hién
Coteccons du an Vinhomes Central Park
. ) Thi cong goi thdu nhém kinh
Cong ty CP HyunDai . . .
12. . . 29/11/2016 | mit dung dy an Vinhomes 693.000 | Pang thyc hién
Aluminum Vina
Central Park
Cong ty CP Co di¢n Thi cong g6i thau co dién dy an »
13. i 08/12/2016 . 818.296 | Pang thyc hién
Toan Nhat Vinhomes Central Park
N Dich vu quan ly, giam sat thi
Cong ty TNHH MACE K . L »
14. Vigt N 17/08/2015 | cong va quan 1y khdi luwgng cho 193.265 | Pang thuc hién
iét Nam
' —du an Vinhomes Central Park
R . Thi cong bé tong cbt thép than,
Cong ty CP Xay dung O g
o R xay, trat, lang, chong tham, op »
15. | va Ung dung Cong 30/05/2016 ) R 299.392 | Pang thyc hién
R 1at, son ngoai du an Vinhomes
ngh¢ Delta

7.
7.1.

Béo cao két qua hoat dong kinh doanh

Tom tat mét sb chi tiéu vé hoat ddng san xuit kinh doanh

Nguaon: Vinhomes

Két qua hoat dong kinh doanh cia Cong ty nam 2016, 2017 va tai thoi diém 30/06/2018

Bang 12: Két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty

Pon vi tinh: Triéu dong

tang/glam
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Tong gié tri tai san 37.520.746 51.303.819 36,70% 117.412.842
2. Voén chu sé hitu 9.548.942 10.123.785 6,00% 42.552.833
3. Doanh thu thuan 11.217.376 15.297.312 36,40% 15.527.119
4.  Loinhuan gop 4.453.817 5.166.690 16,01% 4.334.923
5. Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 2.651.811 2.352.065 -11,30% 9.902.778
6.  Loinhuédn khac 143.095 -243.283 -270,00% 71.566
7. Loi nhun trudce thué 2.794.906 2.108.782 -24,50% 9.974.344
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tang/glam

Loi nhuan sau thué 2.207.299 1.565.489 -29,10% 8.156.788

9. Ty lé lgi nhun tra cb tirc 0% 313%™ - n/a

Ty 1& Loi nhuén sau thué/Vén Chu

10.
s& hitu binh quan (ROE) (%) )

58,80% 30,96% - 35,96%
Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2016 va 2017 ciia CTCP Phét trién Hé thi Nam Ha Ngi va BCTC hop nhat
kiém toan tai ngay 30/06/2018 ciia Cong ty CP Vinhomes
™ Trong thang 01/2018, Céng ty dd tién hanh chi tra cé tirc bang tien mat véi ty 1é 45% (trong ing Véi
4.500 dong/CP) theo Ngh;i quyér PHCP sé 01/2018/NQ-PHPCH-HANOI CITY JSC ngay 18/01/2018 va
co tirc bang cé phiéu véi ty 16 1:2 cho ¢6 déng hién hitu theo Nghj quyér PHCP s6 02B/2018/NQ-HDOT-
HANOI CITY ngay 21/01/2018. Nhuw vdy tong ty |é cé tiec da chi trd la 245% (tinh trén VDL cua Cong ty
tai thoi diém chi tra 14 2.000 ty dong), fuong dwong véi 313% loi nhudn sau thué nam 2017 cia Nam Ha
Ngi. Nguon dé chi tra cé tic 1a loi nhugn gii lai ciia Cong ty dén hét nam 2017.
) Chi sé duwoc tinh trén co sé Loi nhudn sau thué cia cong ty me va Von chu so hitu di logi trir loi ich cia
o déng khong kiém soat.
Két thuc nam tai chinh 2017, doanh thu cua Cong ty dat 15.297 ty dong, ting truong 36,4% S0 Voi nam
2016. Loi nhuan sau thué ciia Cong ty dat 1.565 ty dong, giam 29,1% so véi nam 2016. Két qua kinh doanh
cta Cong ty trong nam 2017 chiu anh hudng bai cac nguyén nhan chinh nhu sau:

- Doanh thu thuan tir hoat dong chuyén nhurgng bat dong san trong nam 2017 dat 12.780 ty dong, tang
truong 36,8% so v4i nam 2016. Tang trudng doanh thu nay chu yéu dén tir viéc ban giao va ghi nhan
doanh thu tir cac dy an Vinhomes Times City - Park Hill va Park Hill Premium, Vinhomes Green Bay
va Vinhomes Thang Long.

- Doanh thu tai chinh dat 964 ty dong, ting 17,3% so v6i nam 2016. Doanh thu tai chinh chu yéu 12 i
tir cac khoan tién guri va cho vay, l4i tir thanh Iy cac khoan dau tu.
- Chi phi tai chinh dat 1.652 ty dong, ting 74,6% so véi nam 2016. Phan Ién chi phi tai chinh cua Cong
ty | chi phi Iai vay, chi phi phét hanh trai phiéu va 15 tir thanh ly cac khoan dau tu.
- Chi phi ban hang dat 1.586 ty dong, ting 22,1% so voi nam 2016, twong ng Vai ty 1¢ tang ciia doanh
thu.
- Chi phi quan ly doanh nghiép dat 452 ty dong, giam 48,8% so véi nam 2016, chi yéu la do Cong ty tai
cau tric hoat dong kinh doanh cét 16i, giam bot mang kinh doanh bénh vién.
K& tir nam 2018 tré di, Cong ty s& tap trung phat trién cac dy an bt dong san nha ¢ mang thuong hiéu
Vinhomes va VinCity ctia Tap doan Vingroup theo dinh hudng tai cu tric tap trung hda cac hoat dong kinh
doanh bt dong san tai Vinhomes va duy kién s& mang lai hiéu qua kinh doanh kha quan trong nhirng nam tiép
theo.
Theo BCTC hop nhét kiém toén tai ngay 30/06/2018, sau khi tai ciu tric thong qua viéc nhan sap nhéap véi
ba Cong ty 1a CTCP Pau tu Xay dung Tan Lién Phat, CTCP Kinh doanh va Quén ly Bt dong san Vinhomes
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va Cong ty TNHH Phat trién Thé thao va Giai tri M@ Tri, tong tai san cia Cong ty ting 1én thanh 117.413 ty
déng, tang 129% so vdi tai thoi diém 31/12/2017. Doanh thu thuan va loi nhuan sau thué trong giai doan tir
ngdy 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018 dat 1an luot 15.527 ty dong va 8.157 ty dong, chu yéu do Cong ty di
tién hanh ban giao va ghi nhan doanh thu ban bat dong san tir cac dy 4n nhu Vinhomes Times City - Park Hill
va Park Hill Premium, Vinhomes Green Bay, Vinhomes Thang Long va Vinhomes Central Park va khoan
doanh thu 5.712 ty dong tir Hop ddng hop tac kinh doanh véi Tap doan Vingroup — Cong ty CP va Cong ty
Cb phan Pau tu Dich vu Thuong mai Thanh phé Ho Chi Minh cho muc dich phat trién cac du an bat dong
san Vinhomes The Harmony, Vinhomes Imperia Hai Phong, Vinhomes Dragon Bay va Vinhomes Golden
River.

Giai trinh chénh léch gitra s6 dw du ky trén BCTC kiém toan nim 2017 va sé dw cudi ky trén BCTC
kiém toan nim 2016

Mot s6 sb lieu trén Bao céo tai chinh kiém toan hop nhat nam 2017 da duoc trinh bay lai va phan loai lai cho
muc dich trinh bay bao cao nhu sau:

Pon vi tinh: dong

S6 liéu theo S6 liéu theo BCTC Chénh lgch Ly do
BCTC kiem toan kiém toan nam chénh léch

nam 2016 2017

Tai san dai han

Tai san ¢b dinh Phan loai lai, tir
1. N ) 3.223.675.926.138 3.604.596.313.488 380.920.387.350 L an . ax
hitu hinh Bat dong san dau
tu sang Tai san ¢6
dinh htru hinh:
1.918.970.179.376 1.538.049.792.026 (380.920.387.350) 380.920.387.350

ddng

Bét dong san
dau tu

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2016 va 2017 cia CTCP Phat trién dé thi Nam Ha Ngi

Vao ngay 01/02/2018, Cong ty da hoan thanh viéc nhan sap nhap hai cong ty 1a CTCP Dau tur Xay dung Tan
Lién Phét va CTCP Kinh doanh va Quan ly BDS Vinhomes va ddi tén thanh Céng ty C6 phan Vinhomes.
Mot s6 chi tiéu tai chinh trén Bang can dbi tai san cua Vinhomes tai ngay 30/6/2018 nhu sau:

Bang 13: Mgt s6 chi tiéu trén Bang can ddi tai san cia Cong ty tai 30/6/2018

Pon vi tinh: Triéu dong

BCTC RIENG

1. | Tong tai san 116.440.275
1.1 | Tai san ngdn han 46.297.744
1.2 | Taisan dai han 70.142.531
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2. | No phaitra 81.759.837
2.1 | No ngdn han 74.549.698
2.2 | No dai han 7.210.139
3. | Vén chi so hitu 34.680.438

BCTC HQP NHAT

1. | Tong tai san 117.412.842
1.1 | Tai sdn ngan han 79.522.351
1.2 | Tai san dai han 37.890.490
2. | No phai tra 74.860.009
2.1 | No ngdn han 61.267.870
2.2 | Nodai han 13.592.138
3. | Voén chi s¢ hitu 42.552.833

Nguon: BCTC riéng va hep nhat kiém toan ngay 30/06/2018 ciia Cong ty CP Vinhomes

7.2.  Nhitng nhan td anh hwéng dén hoat dong san xuét kinh doanh
7.2.1 Thuan lgi

Céc yéu t6 vi mé ting trwéng tét: Theo Tong cuc thdng k&, ting tredng GDP nam 2017 dat 6,81% va thudc
nhom ting trudng dan dau khu vire Chau A. GDP binh quan dau ngudi dat 2.385 USD, ting 7,7% SO V6i nim
2016. Lam phat nam 2017 chi tang 3,53% so véi nam 2016, thdp hon muc tiéu dé ra cua Chinh phi la 4%.
Theo Cuc dau tu nuwdc ngoai, von dau tu truc tiép nudc ngodi (FDI) vao Viét Nam dat 35,88 ty USD, ting
44,4% so voi nam 2016 va la mic ting cao nhat trong 10 nam tré lai day, trong d6, linh vuc kinh doanh bt
dong san dung thtr 3 vé thu hat dau tu truc tiép nuéc ngoai (FDI) véi tong vén diang ky 3,05 ty USD, chiém
8,5% tong von dau tu dang ky.

Thi trudng bat dong san tiép tuc khéi sic: Cliing véi sy tiang truong viing vang caa nén kinh té, thi truong
bat dong san Viét Nam trai qua hai nam tét nhat lich st trong giai doan 2016 va 2017, tiép tuc thu hat sy quan
tam cia nhidu nha dau tu ¢ tat ca cac phan khic. Theo CBRE, trong ndm 2017, thi trudng TP.HCM dén nhan
31.106 can ho méi duoc dua ra thi truong tir 70 du an, cha yéu ¢ phia Pong (39%) va phia Nam (30%) cua
TP.HCM. Phan khiic cin ho trung cap chiém khoang 64% tong ngudn cung trong ndm 2017 cho thiy sy
chuyén dich manh mé ciia thi truong dé dap (ng nhu cau cta ngurdi mua cin ho dé & va tao nén tang cho thi
truong phat trién bén viing. Tong s6 cin ho dwoc tiéu thu tai TP.HCM trong ndm 2017 14 33.431 can ho, 1a
lan dau tién trong 5 ndm qua thi truong TP.HCM ghi nhan s luong cin ho tiéu thy vuot s6 lwong cin ho mai
mao ban trong nam. Téng sé cin ho mé ban trong nam 2017 tai Ha Noi 1a 35.059 céan ho, tang 12% so véi
niam 2016. Pay ciing 1a mirc md ban méi cao nhét trong vong 5 nam tré lai ddy. Phan khuc trung cap tiép tuc
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chiém linh thj truong véi 62 du an méi dugc mé ban voi 22.375 cin ho, ting 27% so voi nam 2016 va dat
muc ting trudng binh quéan trong 3 nam 2015-2017 1a 20%. Tong sé cin ho duoc tiéu thy tai Ha Noi trong
nam 2017 1a 26.000 céan ho, taing 12% so véi nam 2016.

Nhu ciu sé hiru nha & gia ting tai cac thanh phd trong diém cia Viét Nam: Ciing nhu cic nha phat trién
bat dong san khac tai Viét Nam, trong ndm 2016 va 2017, Vinhomes nhan dwoc nhiéu lgi ich tir sir gia ting
nhu cau nha & trung cap va cao cap tai cac thanh phd trong diém do su ting truong ciia nén kinh té Viét Nam,
su d6 thi hda va nhu cau sé hitu nha & ctua ngudi nudc ngoai/Viét Kiéu tai Viet Nam. Bé don dau xu hudéng
nay, Cong ty di gia tang s6 lugng du an nha & dang phat trién, dc biét 1a viéc cong bo trién khai chudi dy an
thugc phan khuc trung cip tai cac khu d thi dang ngay cang phét trién va dong dan mang thuong hiéu VinCity
tir ndm 2016, bén canh cac dy an cao cap mang thuong hiéu Vinhomes. CTCP Vinhomes dang va s& tiép tuc
diéu chinh hoat dong kinh doanh cua minh dé thich nghi véi cac diéu kién thay doi cua thi truong bat dong
san Viét Nam ciing nhu gitr virng vai tro tién phong trén thi truong.

Sé hiru va van hanh nhiéu dy an bat dgng san nha & 16n nhat Vit Nam

Theo CBRE, Vinhomes la thwong hiéu bat dong san hang dau Viét Nam véi 15% thi phan tinh trén sé lugng
can ho da ban tai Ha Noi va TP.HCM trong giai doan tir nam 2015-2017. C&c du an mang thuong hiéu
Vinhomes va VinCity trai dai khip trén toan qudc. Hau hét cac du &n cua Cong ty déu toa lac ¢ khu vurc trong
diém tai Ha Noi va TP.HCM ciing nhu cac tinh, thanh phd 16n trén toan quéc c6 nhiéu tiém nang tang trudng
nhu Hai Phong, Quang Ninh, Pa Ning va Thanh Hda.

7.2.2 Khé khin va thach thic

Sw canh tranh gay gat véi cac nha phét trién bat dong san khéc & tirng dia ban va phan khic: TP.HCM
va Ha Noi dugc xem la nhiing thi truong BPS tiém nang va thu hut nhidu khach hang mua cin hg. Vi thé su
canh tranh gitra cac cong ty trong nganh BDS tai hai thanh phé I6n nay ngay cang cao. Ngoai ra, con phai ké
dén cac tap doan phat trién BDS nudc ngoai dang dau tu tryc tiép hozc lién doanh vai cac chi dau tu khac
tai Viét Nam ciing 1a d6i tha canh tranh truc tiép caa Vinhomes véi uy tin vé thuong hiéu quéc té, ning luc
tai chinh ddi dao, kinh nghiém phat trién du an ciing nhu quy trinh quan ly tién tién. Sy canh tranh tir cac ddi
thu trong nganh c6 thé din dén tinh trang cac du an ctia Vinhomes c6 thé bi tiéu thu cham lai do ngudn cung
BDS qua 16n hoic do canh tranh vé gia ban.

Nhu ciu vén Ién dé phat trién cac dw 4n: Trong nam 2018 va cac nam tiép theo, Vinhomes s& tiép tuc trién
khai viéc dau tu vao hang loat cac du an BDS nham duy tri va khing dinh vi thé sé mot cua minh vé phat
trién bat dong san trén thi truong. Do do6, nhu cau vén cho hoat dong dau tu du kién s& ting cao trong thoi
gian toi. Ngoai viéc tan dung t6i da nguon tién khach hang tmg trude cua timg Dy an dé dau tu cho chinh Dy
an do, Cong ty con 1én ké hoach huy dong vén tir nhidu ngudn khac nhau nhu: (i) vay tir cac té chuc tai chinh
tin dung; (ii) tai sir dung von ty c6 tir cac dyr an da hoan thanh va di ban; (3) huy dong vén théng qua phat
hanh ¢ phiéu va/hoic trai phiéu doanh nghiép, (4) huy dong vén thong qua thi truang vén quéc té.

Tinh chu ky ciia thi trweong bat dong san: Cang véi su phét trién caa nén kinh té va toc do do6 thi hoa nhanh
trong nhitng nim gan day, thi truong bt dong san Viét Nam dat mire ting truéng tbt tuy van tiém an tinh chu
ky. Do vy, viéc phan 16n doanh thu va loi nhuan cia Vinhomes phu thudc vao qué trinh phat trién cac duy an
bat dong san ciing c6 thé chiu anh hudng nht dinh tir tinh chu ky cua thi trudng bt dong san, dac biét trong
giai doan thi truong suy thoai.
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8. Vi thé ciaa Té Chire Piang Ky Niém Yét so véi cac doanh nghiép khac trong cting nganh
8.1.  Vithé caa Té Chirc Ping Ky Niém Yét trong nganh
Nha phét trién bét dgng san toan dign véi quy mé vwet tri va cac cong trinh hién dign trén khip cd nwéc

Theo CBRE, Vinhomes la thuong hiéu bat dong san nha ¢ hang dau Viét Nam vei thi phan khoang 15% tinh
trén tong s6 luong cin ho da ban tai hai thi truong TP.HCM va Ha Noi trong khoang thoi gian tir nam 2015
dén nam 2017, bo xa dbi thi tiép theo véi thi phan khoang 4%.

Céac du an cua Cong ty nam tai cac vi tri trong diém cua Ha Noi, TP.HCM va céc thanh phé 6 tiém nang
tang trudng cao va la cac trung tdm du lich nhu Hai Phong, Quang Ninh, Pa Ning va Thanh Hoa. T4t ca cac
quy dat cua Vinhomes déu ndm & nhirng khu vuc dang hodc s& tiép can v6i mang ludi giao théng, co sé ha

tang cong cong, bao gdm cac tuyén tau dién ngam tai Ha Noi va TP.HCM.

Quy dat 16n tich lity voi mire gia hop 1y gidp COng ty ¢6 loi thé canh tranh so voi cac nha phat trién bat dong
san khéc van dang trong qua trinh tich lity quy dat dé gia tang quy mo hoat dong. Loi thé nay giup cac dy an
Cong ty dang va sap phat trién ¢ thé canh tranh hiéu qua vé gia ca véi cac dbi thi khac, giup Cong ty duy tri
duoc muc 191 nhuan cao trong tuong lai.

Khd nang trién khai higu qud chudi gia tri bér dgng san

Vinhomes dang van hanh mé hinh phét trién bt dong san khép kin va linh hoat. Nhd vao sy am hiéu thi
truong sau sic va nang luc diéu hanh hiéu qua cia doi ngii 1anh dao, kha ning van hanh cta doi ngii nhan su
nhiét huyét ciing nhu tinh minh bach cao cing thuong hiéu dugc nhidu ngudi biét dén, Cong ty cd kha ning
phat trién du &n mot cach hiéu qua tir cac khau phat trién du &n, 1ap quy hoach tong thé, thiét ké, giai phong
mit bang, xay dung, ban hang, ban giao san pham va quan ly, van hanh dy an sau khi ban. Xuyén suét trong
qua trinh nay 1a cong tac R&D chuyén nghiép, ki cang nham dam bao toan b san pham Vinhomes déu dap
g diing thi hiéu nhu cau khéach hang, thiét ké téi wu, phuong thirc ban hang va mic gia pht hop véi phan
khiic khach hang hudéng téi, san pham chat luong cao, dich vu cham soc khach hang va quan Iy van hanh
chuyén nghiép, hiéu qua. Hon thé nita, bang viéc lién tuc nghién ctru cap nhat cac xu huéng méi, tham quan
hoc hoi cac nudc tién tién trén thé gioi, R&D con dua ra cac dinh hudng phat trién san pham méi cé tinh chat
dan dit tién phong trén thi trudng, dam bao ludn 1a don vi di ddu va giit vitng vi thé sé mot tai tat ca cac phan
khic san pham trén thi trueong. Quy trinh phat trién chudi gié tri bat dong san gdm cac bude co ban sau:

- Timkiém mit bang va phat trién dy an

- Quy hoach téng thé va thiét ké

- Giai phong mat bang

- Nghién ciru thi truong va chao ban san pham
- Xay dung va quan ly chit luong

- Quan ly va van hanh bat dong san

Nha phét trién c&c san phdm bdt dgng san hap dén va cé tinh thanh khodn cao

Véi cac tién ich va ha ting vuot troi, cac du an da phat trién cua Vinhomes phan Ién duoc bén cho nhiing
khéch hang c6 nhu cau nha & thuc su. Ngoai ra, nho su nhanh nhay dén dau, kha ning dam nghi dam lam,
Cong ty da dua ra nhidu san pham mai hap dan, vira tui tién, dap tmg dugc xu hudng va nhu cau thi trudng,

nhu cdn ho cd chirc ndng thuong mai, van phong c6 chirc nang thuong mai, van phong c¢6 chirc nang luu tra,
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nha phé thuong mai. Cong ty ciing danh gia trong twong lai nhu cau thué mat bang vin phong tai cac cao ¢
ctia Vinhomes s& tang cao nhd vao sy phét trién caa hé sinh thai Vingroup cing su gia ting dan sd tai cac du
an Vinhomes va VinCity.

Mot trong nhitng |y do tao ra su hap din vuot troi cua san pham bat dong san cua Vinhomes xuat phat chinh
tir Hé sinh thai dich vu va san pham trong céc dy &n phuac hop cia Cong ty. Chién lugc nay khong dé sao
chép va 1a mot trong nhitng yéu té quan trong mang lai thanh cong va vi tri dan dau cho Céng ty, nho do,
Cong ty co thé gia tang loi thé canh tranh, nang cao kha ning ban hang ciing nhu gia ban san pham trong

tuong lai.
Thuwong higu bét dpng sdn nha ¢ dwoc nhiéu nguwoi biét dén

Vinhomes 1a thuong hiéu duoc biét dén rong rdi va duoc xem la nha phat trién bat dong san nha ¢ hang dau
tai Viét Nam. Cong ty da nhan dwoc nhiéu giai thudng uy tin trong va ngoai nude, nhu Vinhomes Time City
— Parkhill dugc binh chon 1a du an thiét ké canh quan tot nhat Chau A, Vinhomes Central Park duoc cong
nhan 1a dy an phac hop tét nhit chau A, trong d6 dic biét tda nha Landmark 81 nhan dugc giai thuong
International Property Award nim 2016 cho hang muc dy an cao tang tt nhat thé gi¢i. Nam 2017, Vinhomes
Metropolis duoc binh chon 14 di an cao tang tét nhat Chau A — Thai Binh Duong.

V6i nhitng thanh tich dat dugc d6, trong nam 2017, Tap chi Global Finance Magazine da binh chon Vinhomes
1a nha phat trién bat dong san tot nhat Viét Nam va Brand Finance trao giai thuong hiéu bat dong san gia tri
nhét Viét Nam nam 2017 cho Vinhomes. Véi nhiing giai thuong trén, thuong hiéu Vinhomes ngay cang
khang dinh tén tudi trong phét trién cac san pham nha & chét lugng cao, dang tin cdy, va gop phan dap ung
nhu cau s hitu nha & ciia ngudi dan ciing nhur cai thién chat luong song tai Viét Nam.

Thu nhap 6n dinh tir cho thué cic dw an vin phong dit tai Ha Noi va TP.HCM

Ngoai cac du an bt dong san dang phat trién, Cong ty ddng thoi phat trién va cho thué cac du an vin phong
lam viéc, bao gdm ca cc vin phong nam trong cac tda nha phirc hop cao ting do Cong ty dang phat trién.
Céc van phong cao cip cua Cong ty dit tai Ha Noi, TP.HCM, noi c6 tong ngudn cung vin phong cho thué

lan lugt 14 1,6 triéu m? va 1,7 triéu m, theo udce tinh cua Savills.

Hoat dong cho thué vin phong giup Cong ty c6 mot ngudn thu nhap dinh ky 6n dinh, gitp da dang héa cac
ngudn thu nhap ctia Cong ty. Tat ca cac dy an vin phong ctia Vinhomes déu nam lién k& cac du 4an Vinhomes
hodc VinCity hodc 1a mot ciu phan cua cac du an phirc hop do Cong ty dang phat trién. Cing véi s gia ting
s6 lugng cua cac du 4n cin ho Cong ty dang phat trién, thu nhap tir cac dy 4n van phong du kién s& ngay cang
tang, gitp gia ting mot ngudn thu nhap dinh ky cho Céng ty.

Poi ngii quin 1y va Ban ldnh dao giau kinh nghié¢m trong linh vuc bit dong san

Ban Linh dao Vinhomes c6 nhiéu kinh nghiém, hiéu biét sau rong vé thi truong bat dong san quéc té va Viét
Nam noi chung va tai Ha Noi, TP.HCM n6i riéng. Ban Tong Giam ddc truc tiép diéu hanh toan b hoat dong
kinh doanh cua Cong ty, chiu trach nhiém danh gi4, phé duyét hoic thim dinh nhiing dé xuat lya chon, mua
lai cac du &n bat dong san cua B phan Phét trién Dy an ciing nhu cac khau thiét ké, xay dung va chién lugc
ban hang cho ting dy &n bt dong san dé trinh Hoi dong Quan tri phé duyét tiy quy mo du &n va tham quyén.
Hoi dong Quan tri cia Cong ty déu 1a nhiing thanh vién c¢6 nhiéu kinh nghiém trong linh vyuc bat dong san
trong nudc va qudc té. Khdng chi sau sat tinh hinh thi truong bat dong san trong va ngoai nudc va dua ra cac
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chién Iugc kinh doanh phil hop, céc thanh vién HDQT con tap trung vao viéc dinh hudng quan tri Cong ty
theo cac tiéu chuan quan tri doanh nghiép qudc té, ra soét ban hanh cac quy trinh kiém soat noi bo chit chg,
minh bach va trach nhiém véi tat ca cac c6 dong.

Loi thé cong hwéng tir hé sinh thai Vingroup

Tap doan Vingroup duoc biét dén 1a cong ty tu nhan niém yét 16n nhat tai Viét Nam tinh theo gia tri von hoa
thi truong. Hién tai Tap doan Vingroup dang 1a c6 dong chi phdi ciia Vinhomes va Vinhomes ciing 1a mot
trong nhiing cong ty thanh vién cha chét trong Tap doan. Cac khu bat dong san nha & cao tang va thip tang
va vin phong ctia Vinhomes la nén tang hd trg cho sy phét trién cac dy an bat dong san phic hop cua
Vingroup. Hé sinh théi cia Tap doan Vingroup bao gom hé thong TTTM Ién nhat Viét Nam mang thuong
hiéu Vincom caa CTCP Vincom Retail; Chudi khach san khu nghi dudng 5 sao tiéu chuan quéc té mang
thwong hiéu Vinpearl v6i hon 10.000 phong khach san va villa tinh dén cubi nam 2017; Hé thng siéu thi
VinMart, ctra hang tién ich VinMart+ va trang thuong mai dién tr Adayroi do CTCP Dich vy Thuong mai
Téng hop Vincommerce véan hanh 1a lya chon hoan hao cho mang bén 1¢ tiéu dung; Chudi bénh vién da khoa
qudc té chat luong hang dau tai Viét Nam véi 6 bénh vién da khoa va gan 1.500 giwdng bénh dang hoat dong
duéi thuong hiéu Vinmec; Hé théng trudng hoc Vinschool véi hon 19.000 hoc sinh theo hoc tai 17 co sé tinh
t6i thoi diém 31/12/2017; va khong thé khong ké dén VinEco véi hé théng trang trai trdng rau sach cong nghé
cao trai dai trén khap ca nudc. Tat ca cac san pham va dich vy ciia Tap doan Vingroup tao ra mot hé sinh théi
V6i gia tri cong huong doc déo, mang lai lgi thé canh tranh duy nhét chi Tap doan c6 dugc. Didu nay duoc
minh ching boi gan bdn triéu thanh vién thé VinID — 14 thé tich diém trén toan hé sinh thai cua Tap doan
Vingroup. Véi dinh huéng phét trién cac du an nha & va van phong caa minh trén cling hé sinh thai cia
Vingroup, c&c san phiam cia Vinhomes ludn dem dén cho nguoi tiéu dung nhiing tién ich day du va tét nhat,
ddng thoi gitp khach hang ti wu hoa duoc nhiing loi ich dén tir nhitng san pham cua céc cong ty thanh vién
cua Vingroup.

8.2. Trién vong phat trién cia nganh

Thi truong bat dong san Viét Nam duoc Ky vong sé duy tri da ting truong tdt trong cac nam sap toi nho vao
cac yéu té sau day:

Gia ting Tong San Pham Quéc Noi (GDP)

Viét Nam c6 muc tang truong GDP 6n dinh tir 6-6,8%/nam trong 5 ndm tré lai day, phan 1on nho vao sy ting
truong do thi hda, cong nghiép hoa va sy gia ting tang 16p trung luu tai Viét Nam. Tinh dén cubi nam 2017,
theo Tong cuc Théng k&, GDP cua Viét Nam dat hon 5.000 nghin ty dong, ting 6,81% so v&i nam 2016, virot
muc tiéu ting truong cua chinh pha 14 6,7% va 1a muc tang truong cao nhat trong 10 nim qua.

Theo Téng cuc Thdng ké, két qua nay dat duoc do su cai thién caa hau hét tit ca cac nganh kinh té. Linh vuc
dich vy gép phan 16n nhat vai trén 41% tong co cau, tiép theo 1a nganh cong nghiép va nganh xay dung véi
33%, chu yéu la do su gia ting dang ké lwong dau tu nudc ngoai. Két qua nay bat ngudn tir viéc thuc hién
c4c chién lugc kinh té cua Chinh phii nham tap trung phat trién céng nghé sach va cong nghé cao va tap trung
vao cac san pham va dich vu c6 gid tri cao hon.
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Hinh 5: Tang trwéng GDP tai Viét Nam
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Nguon: GSO

Theo s6 liéu caa Cuc Pau tu Nude ngoai, trong nam 2017, tong lwong FDI dang ky vao Viét Nam 1a 35,9 ty
USD, ting 44,4% so voi ndm 2016. Trong s6 35,9 ty USD, ¢6 2.591 du an méi duge ding ky véi tong tri gia
21,3 ty USD, tang 42,3% so v&i nam 2016. Ngoai ra, lwgng giai ngan cho cac khoan FDI dat muc Ky luc la
17,5 ty USD, ting 10,8% so véi ndm 2016. Tir nim 2011 dén nam 2017, ty & giai ngan trung binh la
8,3%/nidm, nhd vao méi truong Kinh doanh néi dia dwoc cai thién ciing nhu tam 1y dau tu ngay cang lac quan

ctia nha dau tu nudc ngoai.

Lity ké giai doan 2012 - 2017, BPS 1a linh vuc dimng vi tri s6 2 vé thu hit vén FDI vao Viét Nam (chiém xap
Xi 17%) véi 635 du &n vai tong gié tri 53,2 ty USD. Ciing trong giai doan nay, Han Quéc din dau trong cac
qudc gia dau tu vao Viét Nam véi hon 6.500 dy &n voi tong gia tri 12 57,7 ty USD, tiép theo la Nhat voi 49,5
ty USD va Singapore véi 42,2 ty USD. M6t s du &n ndi bat bao gdm khu d6 thi phirc hop tai Tha Thiém,
TP.HCM véi tong tri gia 885,9 triéu USD tir mot nha phat trién Han Qudc.

Hinh 6: Tiang trwéng FDI theo nim
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Hinh 7: Vén FDI vao Vi¢t Nam tinh theo Péi tic dau tw va Linh vue dau tw
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Nguon: Cuc Pau tir Nwéc ngoai
Ting truéng cia tong dan so va dan so trong d¢ tudi lao dong

Theo Téng cuc Thong k&, dan sé Viét Nam di gia ting dang ké tir 67 triéu nguoi vao nim 1990 1én gan 93
triéu nguoi vao nim 2016, dua Viét Nam trg thanh nudc dong dan thir ba & Pong Nam A sau Indonesia va
Philippines. Tinh dén cudi nam 2016, ca nudc ¢6 32,1 triéu dan do thi, chiém 34,6% tong dan so, va c6 60,6
triéu nguoi (65,4%) séng tai ndng thdn. Theo dyu doan cua JLL, dan sé d6 thi Viét Nam s& dat muc ting
truong 3,5%/nam tir nim 2018 dén nam 2025 - muc tang truong cao nhat trong khu viec ASEAN.

Theo Tong cuc Théng ké, Viét Nam c6 khoang 77,3% dan s6 tir 15 tudi tré 1én vao cudi nam 2016, va tong
dan sé ¢ do tudi lao dong (22 - 44 tudi) chiém khoang 49% téng dan sb va phan anh muc ting trudng khoang
1,6% trong giai doan 2012-2016.

La hai viing cdt 18i caa nén kinh té Viét Nam, Ha Noi va TP.HCM c6 luong dan sé lao dong chiém khoang
17% téng dan s lao dong tai Viét Nam theo s6 liéu do JLL téng hop.

Hinh 8: Ty I dan s6 véi d tudi 25 - 44 trén téng dan sb
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Nguon: Oxford Economics
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Ting truéng caa ting I6p thu nhap trung binh va cao

Theo dir liéu ciia Oxford Economics, Viét Nam di c6 gan 21,6 triéu ho gia dinh c6 mic thu nhap tir 7.500
USD dén 70.000 USD trong ndm 2017, v&i mirc ting truong hang nam dat khoang 4,5% trong giai doan 2012
-2017. Biéu nay cho thay thu nhap trung binh sé tiép tuc gia ting dang ké, ciing vao d6 1a viéc ting suc mua
hang hoa va dich vu ciia cic c4 nhan va gia dinh va muc sdng trén toan quéc, dic biét & cac thanh phd 1on s&
dugc cai thién déang ké trong nhitng nam t&i. Pén nam 2020, Viét Nam du kién s& ¢ khoang 24,6 triéu gia
dinh thugc nhém thu nhép trung binh dén cao, va 1a mét trong nhimg nudc trong khu vuc 6 ty 18 tang trusng
thu nhap nhanh nhat khu vuc Asean va Trung Quéc. Pay 1a mot yéu té quan trong anh huong dén nhu cau
cho san pham nha o.

Hinh 9: Téng s6 h dan tai Viét Nam theo mirc thu nhap
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Ngusn: JLL, Oxford Economics
Thu nhap h§ gia dinh va Tiéu dung ngay cang gia tang:
Tirnam 2012, thu nhap va chi tiéu hang ndm cho mdi ho gia dinh tai Viét Nam di dwoc cai thién dang ké véi
ty I¢ tang trung binh khoang 5,0%/nam, theo thng ké ciia JLL. Thu nhap kha dung hang nim udc tinh dat
95,2 triéu dong/hod gia dinh vao nam 2017, ting khoang 7,0% tir nim 2016 va cao gip gan 1,3 14n so v&i ndm
2012. Mirc do nay van dang duoc cai thién trén toan quéc va day 1a du hiéu cia mot yéu té chinh cho viéc
phét trién sirc mua.
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Hinh 10: Thu nhap va mirc @9 tiéu dung trung binh cho méi ho gia dinh
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Ngusn: JLL, Oxford Economics
Téc d6 dd thi hoa nhanh chéng

Theo JLL, d&n nam 2020, ty & d6 thi hda cua Viét Nam du kién dat khoang 40%, twong duong véi khoang
45 triéu dan d6 thi. So sanh vai cac nudc khac trong khu vuc nhu Malaysia (74%), Indonesia (53%), Thai
Lan (49,2%) va Philippines (46%) trong ndm 2016, ty & d6 thi hoa ciia Viét Nam van con & muc thap. Tuy
nhién, Viét Nam du kién s& c6 tdc do do thi hoa ting truong nhanh nhat khu vuc véi ty 18 3,5% tir nam 2018
dén ndm 2025, theo udc tinh ciia JLL. Vao nam 2025, Viét Nam dy kién s& ¢6 1.000 khu d6 thi khip ca nudc.
Céc khu db thi s& gop phan 16n thuc day nhu cau nha & mai trong thoi gian toi.

Do sy ting trudng nhanh chong cua nén kinh té Viét Nam, dac biét 1 tai TP.HCM va Ha Nai, hai thanh phd
nay da thu hut duoc mét sé luong 16n nguoi nhap cu tir ndng thén. Xu hudng nay di tao ra cac khu do thi vé
tinh mai, noi ma tdc d6 d6 thi héa da dién ra rat manh mé trong nhitng nim gan day. Trong thoi gian nay,
hau hét cac co s¢ va dich vu tap trung phét trién manh & cac khu db thi nay, do d6 su gia ting mirc d6 do thi
hoa ciing s& c6 tac dong 16n dén su phét trién cua thi truong lao dong dang ndi 1én va thuc déy ting truong
kinh té trong nuéc.

Hinh 11: Ty 1& dé thj hoa tai Viét Nam
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Nguon: JLL
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Tac ddng cha cac chinh sach méi lién quan dén Luat Kinh doanh BPS va Luat Nha & sira doi

Luat Nha & sira d6i nam 2014 chinh thtic ¢6 hiéu lyc vao ngay 01/07/2015 da cho phép ngudi nudc ngoai va
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai dugc s hitu ciing mot ldc nhidu nha ¢ tai Viét Nam thay vi chi duoc
so hitu duy nhat mot bat dong san dé ¢ nhu trude kia, ky vong dem lai sy ting truong dang ké cho thi truong
bat dong san Viét Nam néi chung khi duoc tiép thém ngudn cau méi. Theo cac diéu luat sira d6i, ngudi nuéc
ngoai va nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai khi nhap canh hop phép vao Viét Nam déu c6 quyén duoc
mua va so hitu nha & tai Viét Nam, khéng phu thugc vao viéc ho phai Iuu tra tai Viét Nam trong mot khoang
thoi gian quy dinh nhu truéc Kia. Cac cong ty ¢6 vén dau tu nudc ngoai hoic cac van phong dai dién cia cac
cong ty nudc ngoai tai Viét Nam ciing c6 thé mua bat dong san. Diéu nay dugc ky vong sé& kich thich nhu cau
s& hiru bat dong san ciia cac khach hang 1a nguoi nude ngoai dong thoi gia ting nguon vén nudc ngoai chay
vao thi truong bat dong san Viét Nam.

Co sé ha ting ngay cang dwoc cai thién
Viét Nam dang ddy manh ddu tu vao co s ha tang giao thong dé thu hat thém nhiéu nha dau tu nude ngoai.

Hinh 12: Viét Nam din dau vé diu tu co sé ha tang
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Nguon: Ngan hang Phat trien Chau A

Céc nudc trong khu vire nhu Indonesia va Philippines chi it hon 3% GDP cho viéc dau tu co sé ha tang, trong
khi Malaysia va Thai Lan dudi 2%. Dé hd trg cic du an co sé ha tang trong giai doan 2015 - 2020, Chinh
phu Viét Nam dang ddy manh chuong trinh hop tac cong tu (PPP) dé thu hut vén cho viée dau tu co s ha
tang. Tai TP.HCM, tuyén Metro s 1 hién dang duoc xay dung va du kién hoan thanh vao nim 2020 va s&
véan chuyén 160.000 hanh khach mdi ngay. Trong khi d6, Ha Noi dang tap trung vao viéc gia ting cac lua
chon hop 1y cho cac tuyén xe buyt va cac phuong tién giao thong cong cong khac trong thanh phd dé giam
Un tic giao thong. Tai Ha Noi, viéc xay dung mang ludi duong sit d6 thi dau tién dai 12,5 km da duoc bét
dau vao nam 2011. Giai doan dau tién dy kién s& di vao hoat dong vao nam 2018 va s€ van chuyén 150.000
hanh khach mdi ngay, giai doan cudi cung cta du an s& hoan thanh vao nam 2030 va s& van chuyén 500.000
hanh khach mdi ngay. Co s¢ ha tang dugc cai thién s& 1a mot yéu td quan trong tac dong tich cuc dén sy phat
trién cua nganh bat dong san nha ¢ tai Viét Nam.
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Hinh 13: C4c tuyén metro chinh tai Ha N§i va TP.HCM

CA4c tuyén metro chinh tai Ha Noi CA4c tuyén metro chinh tai TP.HCM
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Nguon: CBRE
Thi trwong vay thé chap bat déng san Viét Nam

Thi truong vay thé chap bt dong san tai Viét Nam hoat dong sdi néi trong nhitng nam gan day cing voi da
tang truong cua thi truong bat dong san. Theo thong ké ciia Ngan hang Nha nuée Viét Nam, du ng cho vay
trong linh vuc bat dong san trong nam 2016 di tang khoang 12,5% so v4i nam trude. Nhu cau vay mua nha
dang trén da gia ting ddi voi cac tng l6p thu nhap trung binh-thap va thu nhap trung binh. Hién tai c6 kha
nhiéu tang 16p thanh nién c6 xu hudng chuyén ra ngoai séng va mua nha hoic cin ho riéng. Xu hudng nay
du kién sé& taing manh trong 5-10 nam t&i va s& kich thich su bung nd cho thi truong vay mua bat dong san
trong nudc, dic biét 1a trong phan khiic cin ho dai chling, véi cac san pham trung cip va binh dan dang ngay
chiém da s, do vay thu hat nhiéu nguoi c6 mirc thu nhap trung binh. Vi nhu cau nha ¢ caa khach hang gia
tang, ngdy cang c6 nhidu ngan hang thuong mai cung cp cac khoan vay nha & thuan loi cho ngudi mua nha.
LAi suat vay ciing di giam dang ké tir muc 13%/nam (nam 2012) xudng con 7,5-8,0%/nim (ndm 2015) va
dang xoay quanh mirc 7,6%/nam trong nam 2017 theo JLL.

Hinh 14: L&i suat tién giri va |&i suit cho vay
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Nguén: JLL, Oxford Economics
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Tiém niing phat trién caa thi truong BPS Viét Nam

Thi truong bat dong san Viét Nam trai qua 2 nam t6t nhat lich sir trong giai doan 2016 va 2017 véi s lugng
can ho dugc chao ban thanh cong tai hai thi truong TP.HCM va Ha Noi dat mac ky luc tir trude dén nay.
Phan khuc trung cip ghi nhan mic ting hang quy va hang nim cao nhét trong nhitng nim gan day. Pay la
phan khiic ting truong tot nhat & ca hai phia cung va cau trong giai doan 2014 — 2017, va ciing 1 phan khuc

hap din nhat d6i véi ca ngudi mua nha dé & va nha dau tu.

Gia bat dong san trén ca 2 thi truong so cap va thir cap ting trudng déu tir nam 2013, cha yéu do chét lugng
cac du an méi dugc ngay cang dugc nang cap. Tai mdi phan khic cu thé, gia ban cua du 4n sau thuong cao
hon du 4n trude, di cing véi do 1a sy cai thién vé chat luong xay dung, tién ich cung cac dich vy kém theo.

Thi truong BBS nha o tai Khu viee TP.HCM:

Theo CBRE, trong nam 2017, thi trrong TP.HCM @d6n nhan 31.106 can hé méi dugce dua ra thi trwong tir 70
du &n, chu yéu ¢ phia Pong (39%) va phia Nam (30%) ctia TP.HCM. Tong sb cin ho duoc tiéu thy tai
TP.HCM trong nam 2017 1a 33.431 can ho, giam 5% so v&i nam 2016. Tuy nhién, day 1a 1an dau tién trong
5 nam qua thi treong ghi nhan sb luong can ho tidu thy vuot s6 luong cin hé méi mé ban trong nam. Phan
khiic can h trung cap chiém khoang 60% tong sé can ho duoc tiéu thu tai TP.HCM trong nam 2017, tuong
g vai khoang 20.000 cin ho di dwoc ban thanh cong, cho thay su chuyén dich manh mé caa thi truong dé
dé&p ng nhu ciu cua ngudi mua cin ho dé ¢ va tao nén tang cho thi trudng bén viing.

Hinh 15: S6 lweng ciin h tiéu thu tai TP.HCM qua cAc nim
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Nguén: CBRE
Thi truong BDS nha o tai Khu viee Ha Noi:
Theo CBRE, téng s6 can ho mé ban trong nam 2017 tai Ha N¢i 14 35.059 céan h, tang 12% so véi nam 2016.

Day ciing 1a mirc mé ban mai cao nhét trong vong 5 nam tré lai day. Phan khic trung cap tiép tuc chiém linh
thi truong véi 62 dy an méi duge mo ban voi 22.375 can ho, tang 27% so voi nam 2016. Téng s6 can ho
duoc tiéu thu tai Ha Noi trong nam 2017 1a 26.000 can hg, tang 12% so voi nam 2016.
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Hinh 16: S6 lweng cin hd tiéu thu tai Ha Ndi qua cic nim
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Nguén: CBRE

Stic nong cua thi truong giai doan 2015 — 2017 s& tiép tuc lan toa sang ndm 2018 va cac nam tiép theo. CAc
phan khuc co ban s& tiép tuc da ting trudng bén virng, bao gdm phén khuc cin ho phd théng va trung cap
nham dap ang nhu cdu mua nha dé & dang tang 1én. Theo CBRE, nhu cau ddi véi cac cin ho chung cur tai Ha
Noi va TP.HCM vao nam 2022 dur kién s& dat 203.792 cin, ting 348,2% so v6i s6 lwong 59.193 cin ctia nim
2017. CBRE ciing du bdo nhu cau vé can ho chung cu chiém 21,1% tong nhu cau nha & tai cac thi trudng nay
vao nam 2022, so v4i mac 11,4% cia nam 2017.

8.3. So sé&nh tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh ciia cac doanh nghiép trong cung nganh
Trén thi trudng chiing khoén Viét Nam, khdng cé cong ty bit dong san niém yét nao hoan toan tuong dong
vGi Cong ty vé quy md vén va tai san, sb lugng cac du an bat dong san dang trién khai va su da dang vé vi tri
dja ly cua cac du &n bat dong san.
Hon thé nira, c4c bao c4o tai chinh ciia Cong ty trong nam 2016 va 2017 trinh bay trong Ban Cao Bach nay
méi chi phan &nh tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh Vinhomes trugc khi tién hanh téi cau
trac trong thang 02/2018 dé chuyén giao cac du an bat dong san ciia Tap doan Vingroup cho Vinhomes.
Vi vdy, viéc so sanh vé tinh hinh hoat dong kinh doanh cua Vinhomes va tinh hinh tai chinh véi 02 doanh
nghiép duoc chon la Cong ty CP Tap doan Pau tu Dia 6¢ No Va (NVL) va Cong ty CP Pau tu va Kinh doanh
Nha Khang Bién (KDH) chi mang tinh twong ddi.
So sanh vé tinh hinh hogt dgng kinh doanh:

Bang 14: So sanh céc chi tiéu vé tinh hinh hoat déng kinh doanh nim 2017

Pon vi tinh: Trigu dong

Téng tai san 51.303.819 | 49.466.962 | 9.716.622
2. Voén chu s¢ hitu 10.123.785 13.256.391 | 6.190.897
3. | Doanh thu thuan 15.297.312 11.632.336 | 3.054.812
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Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 2.352.065 2.567.639 747.848
5. | (L&)/Loi nhuan khac (243.283) 20.860 (18.812)
6. | Loi nhuan trudc thué 2.108.782 2.588.499 729.036
7. | Loi nhudn sau thué 1.565.489 2.061.643 558.890

Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt ndm 2017 ciia cac cong ty
So s&nh vé tinh hinh tai chinh:

Bang 15: So sanh cc chi tiéu vé tai chinh 2017

Chi tiéu vé kha nang thanh toin

Hé s6 thanh toan ngén han

1,30 1,82 5,01
(Tai san ngcfn han/ No ngd'n han)
Hé s6 thanh toan nhanh
0,80 0,63 2,34
(Tai san ngdn han - Hang ton kho/ Nor ngdn han)
2. Chi tiéu vé co ciu vén
No/Tdng tai san (*) 0,80 0,73 0,36
No/Vén chu s6 hiru (**) 4,07 2,73 0,57
3.  Chi tiéu vé ning lyc hoat dong
Vong quay Hang ton kho
0,80 0,39 0,43
(Gid von hang ban/Hang ton kho binh qudn)
Vong quay Tong tai san
0,34 0,27 0,35
(Doanh thu thuan/Téng tdi san binh qudn)
4.  Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi
Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan 10,23% 17,72% 18,30%
Loi nhuan sau thué/ Vén chu s& hitu binh quan (***) 30,96% 18,74% 11,56%
Loi nhuén sau thué/ Tong tai san binh quin 3,52% 4,79% 6,33%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh/ Doanh thu thuan 15,38% 22,07% 24,48%

Nguon: BCTC kiém toan hop nhat nam 2017 ciia cac Cong ty
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(*) va (**): CAc chi tiéu nay dwoc tinh véi gia tri No' bao gom ca gia tri Khach hang tra trueée. Néu logi bo
yéu té nay thi ty trong Ne/Tong tai san cua Vinhomes la 0,47 lan va No/VCSH la 2,40 lan.

(***) Chi s6 dugc tinh trén co sé Loi nhuan sau thué caa cong ty me va Vén chu s¢ hiru da loai trir loi ich
cuia c6 dong khong kiém soat.

Ddi véi cac chi tiéu vé tinh hinh hoat dong kinh doanh, so vaoi 02 Cong ty con lai 1a NVL va KDH thi
Vinhomes dimg dau vé quy md tai san va Doanh thu thuan. Vé mic loi nhuan, Vinhomes c6 mirc loi nhuan
tuong dong véi NVL va cao hon KDH. Ddi vai cac chi tiéu vé tinh hinh tai chinh, cac chi sb cua Vinhomes
da s6 nam & mic cao hon murc trung binh ciia 03 cong ty.

Tuy nhién, nhu da néu trén, can luu ¥ s6 lidu duoc sir dung dé so sanh 1a sb liéu tai BCTC kiém toan cua
Vinhomes tai thoi diém 31/12/2017, truée thoi diém tai cau tric, ting von va nhan sap nhap Cong ty CP Pau
tu Xay dung Tan Lién Phat va Cong ty CP Kinh doanh va Quan ly BBS Vinhomes dong thoi nhan chuyén
giao céc du an bit dong san cua T4ap doan Vingroup, ¢ong ty thanh vién cua Tap doan hodc cac ddi tac, do
d6, cac s6 liéu nay chwa phan anh dung quy mé va niang lyc hoat dong hién tai cia Cong ty CP Vinhomes.

8.4. Panh gia vé sy phit hop dinh hwéng phat trién ciia T6 Chirc Piang Ky Niém Yét véi dinh huéng
ciia nganh, chinh sach ciia Nha nuéc va xu thé chung trén thé giéi

Trong nhimg nim gan day, toc do ting truéng GDP cua Viét Nam ting kha tt, 6n dinh va c¢6 dau hiéu van
dang tiép tyc trén da ting truong & nhitg ndm sap toi trong khi lam phét van trong tam kiém soat. Mot nén
kinh té phat trién lanh manh 1a diéu kién tat yéu thiic ddy su phat trién cua cac nganh nghé kinh doanh, dic
biét 1a nganh kinh doanh bat dong san vén ludn van dong theo chu ky cua nén kinh té. Nam bt dugc rd céc
muc tiéu phat trién kinh té xa hoi, Ban Lanh dao Cong ty dinh hudng tiép tuc trién khai hang loat duy &n bt
dong san mai trong thoi gian téi. Ban Lanh dao Cong ty ciing nhan dinh rang cac muc tiéu phét trién cua
Cong ty déu phi hop véi cac trién vong nganh nghé ma Coéng ty dang tham gia dau tw, phu hop véi chinh
sach va xu thé phét trién cua nén kinh té néi chung.

9. Chinh sach ddi véi ngudi lao dong
9.1.  S6 lwong nguoi lao déng trong Toé Chire Ping Ky Niém Yét

Téng s6 lao dong cua Cong ty dén thoi diém 30/06/2018 1a 3.354 ngudi (khong bao gdm lao dong dang trong
thoi gian hoc viéc va thir viéc).

Biang 16: Co ciu trinh d§ lao dong

Trinh do chuyén méon So6 lwgng (nguwdi) Ty 1€ (%)
1. Dai hoc va trén dai hoc 909 27,10%
2. Cao ding, trung cap, nghiép vu 435 12,97%
3. Cong nhén lao dong phé thong 2010 59,93%
Téng cong 3354 100%

Nguon: Vinhomes
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9.2.  Chinh sich d6i véi ngudi lao dong
9.2.1 Chinh sach dao tao

Chinh sach dao tao va phét trién Nhan vién 1a mot trong nhiing cong tac duge wu tién hang dau caa Cong ty,

vGi muc tiéu 1a st dung téi da ngudn nhan su hién cé va nang cao tinh hiéu qua cia hoat dong dao tao, dao

tao va phét trién d6i ngii CBNV ¢ trinh d6 va ning luc phi hop, dap tmg duoc céc yéu cau cac vi tri cong

viéc hién tai dong thoi nang cao kha ning thich wng cua doi ngiit CBNV véi yéu cau cong viéce trong tuong

lai.

¢ Noi dung dao tao:

Cong ty tap trung vao cac nhém noi dung sau:

K/

Vin héa truyén lira: Nham gitip CBNV hiéu rd duoc vé lich sir, van hoa va cac tiéu chuén dich
vu (dién mao, tac phong, giao tiép, ...), tir d6 tao dong luc cho CBNV gin két vai cong ty, xay
dung vin hoa doanh nghiép bén viing.

Pdo tao nang lyc lanh dao: Dé xay dung duoc doi ngii 1anh dao gioi va phi hop voi su phat trién
cuia T6 chirc, Cong ty da danh sy quan tam dac biét dén cong tac dio tao nang luc cho cac can bo
quan 1y didu hanh theo khung ning luc lanh dao chung cua T4p doan.

Dao tao nang luc chuyén mon: Doi ngli Nhan vién dugc tham gia thuong xuyén cac chuong trinh
dao tao dé trau doi, nang cao kién thirc va trinh do chuyén mén, tang hidu qua trong cong viéc
ddng thoi phuc vu cho myc tiéu phét trién bén viing cia Cong ty.

Pdo tao Quy dinh quy ché: Pho bién, cap nhat cac quy dinh, quy ché dang c6 hiéu luc cia Cong
ty dé trang bi cho cac CBNV céc thong tin can thiét, chuin hoa trong qua trinh 1am viéc.

Pao tao ky yéu: Viéc dao tao duoc thyuc hién thdng qua cac noi dung vé bai hoc thanh cong, that
bai di duoc dic két qua thyc tién trién khai cong viéc, tir d6 CBNV ¢6 ¢6 thém dugc nhiéu kinh
nghiém hitu ich khi xt ly tinh hubng phét sinh.

% Hinh thirc dao tao:

Pdo tqo tai chd: Pugc tién hanh lién tuc xuyén sudt trong Cong ty va & moi vi tri, trong do6 cac
nhan vién nhiéu kinh nghiém s& huéng dan cho céc nhan vién méi hoac nhan vién it kinh nghiém
hon.

Dado tao noi bg: Ban Pao tao cua Tap doan, Phong Pao tao cua Cong ty va cac Can bo 1anh dao
kiém nhiém giang vién noi bo 1 luc lwong vitng manh hd tro CBNV trong viéc hoach dinh, t6
chire cac chuong trinh dao tao ciing nhu thdm dinh, danh gia chét lugng sau dao tao dé d¢am bao
CBNV duogc trang bi day du, viig vang cac niang luc lanh dao, ning lyc chuyén mén can thiét
cho yéu cau cong viéc hién tai ciing nhu dap Gmg dwoc su phat trién lién tuc cua Cong ty.

Pao tqo bén ngoai: Can cir VAo tirng cdng viéc, muc tiéu phét trién va dinh hudng cia Cong ty,
CBNV s& dugc chon dé tham gia céc 16p dao tao bén ngoai, bao gém ca cac dot di tham quan
thuc té cac thi truong c6 cling nganh nghé phat trién dé nang cao kién thirc, trinh d va nghiép
vu.

9.2.2 Chinh séch tién hrong, thwéng, phic loi
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Dé thu hit nhitng nhan sy c¢6 ning luc ciing nhu tao diéu kién ¢é Nhan vién yén tdm gan b lau dai véi Cong
ty, Cong ty da xay dung chinh sach luong, thuong canh tranh, phu hop véi tirng vi tri cong viéc, ky nang va
trinh d6 chuy@n mdn cia Nhan vién nham ghi nhan dung su dong gop, két qua cdng viéc cua tirng ca nhan.

Chinh séch tién luong

Mtc heong téi thiéu: Cong ty 4p dung mirc thu nhap thuan tdi thiéu Ia 5.000.000 dong/ngudi/thang, mirc luong
nay s& duoc thay doi theo sy thay doi ciia Nha nudc va/hoic tinh hinh phét trién kinh doanh, tinh hinh thuc té
cua Cong ty trong nam.

Piéu chinh, tang lwong: Pinh ky hang nim, Cong ty s& danh gia nang luc va két qua cong viéc cua can bo
nhan vién, lam co s& dé Cong ty xem xét, diéu chinh va ting lwong, tao thém dong luc cho tirng nhan vién.

Chinh sach thwéng

Thudng thang lwong 13: D& ghi nhan sy dong gép cua mdi CBNV trong nam, CBNV dép tng diéu kién theo
quy dinh (da ky Hop ddng lao dong chinh thirc, da lam viéc téi thiéu 3 thang lién tuc tai Cong ty tinh dén
ngay 31/12 cua nim, dat chi tidu dao tao, ....) s& dugc thuong luong thang 13 tinh theo sé thang 1am viéc thuc
té tai Cong ty trong nam.

Thieong cuoi nam Am lich: Vao dip cudi nam, Cong ty s& bit dau tién hanh danh gia két qua lam viéc cua
toan bo Nhan vién dé lam cin cir xét thuong thanh tich. Co cdu thuong va mie thuéng theo chinh sach caa
Tap doan hang nam.

Thuong Sang kién: Dé khuyén khich nhan vién ludn cé sy sang tao va tam huyét véi cong viéc, Cong ty cé
nhitng chinh sach khen thuéng cho nhitng Nhan vién c6 dong gop sang tao, cai tién mang lai két qua, hiéu
qua cong viéc hoic loi ich gia tri cho Cong ty hoic khen thudng dbi voi cac hanh dong ngudi tét viéc tot,
nang cao chat luong dich vu cho Cong ty.

Thuwéng Chién dich/ Dy &n: La phan thuong nham khuyén khich, ghi danh cac CBNV ¢6 nd lyc tham gia va
dong gop dic biét vao cac dy an/chién dich, cac hoat dong ngoai pham vi cong viéc binh thudng (vi du cac
chién dich ban giao, chién dich m¢ ban...).

Thirong KPI: Dua trén viéc hoan thanh KPI, Cong ty s& c6 cac ché do thuang phat cho ting ca nhan nham
thiic day CBNV dat ké tqua kinh doanh va cac chi s6 do luong hiéu qua cong viéc.

Chinh s&ch phuc lgi

Chinh sach phuc lgi duoc xay dung rét chi tiét va thuong xuyén dugc Ban Lanh dao Cong ty nghién ctru, diéu
chinh, b6 sung nham tao muc phic lgi tot nhat cho Nhan vién, qua d6 gop phan tao dong luc, khich I¢ Nhan
vién déng gbép nhiéu hon cho sy phét trién ciia Cong ty. Mot s6 chinh sach phic loi cia Cong ty nhu:

Chinh sach cham séc sirc khoe: Ngoai cac loai bao hiém bt budc theo quy dinh ciia Nha nudc nhu Bao
hiém x4 hoi, Bao hiém Y té, Bao hiém that nghiép, Cong ty con mua Bao hiém sirc khoe Bao Viét bao
gom bao hiém suc khoe va bao hiém tai nan cho tat ca Nhan vién ky Hop dong lao dong chinh thic véi
cdng ty. Mdi nam 01 1an, Cong ty sé& t chic kham sirc khoe cho toan thé Nhan vién Cong ty. CBNV
dugc huong wu dii khi sir dung dich vu khdm chira bénh tai Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec.

Hoat déng phong trao, du lich, ngh/ duéng: Hang nam, Cong ty s& t6 churc cac hoat dong phong trao cho
Nhan vién, tao diéu kién dé tat ca Nhan vién du ¢ don vi nio trong Cong ty ciing ¢ co hoi rén luyén thé
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chat, tinh than; dong thoi ciing 1a co hdi dé gap g&, trao d6i va tao mbi quan hé gitta cac don vi thanh
vién.
Tro cdp nhiing dip dac biét trong nam: Vao céc dip Quéc té Phu nix, Ngay Giai phong Mién Nam thong
nhat dat nude 30/4, Qubc té Lao dong 1/5, Tét Trung thu, Qudc té thiéu nhi, Qudc khanh 2/9, Sinh nhat
Tap doan v.v..., CBNV s& duoc nhan qua, tién mat hoic tham gia Tiéc lién hoan.
10.  Chinh séch co tiic
Cong ty chi tra ¢ tirc cho cac cd dong theo két qua san xuat kinh doanh, sau khi da hoan thanh cac nghia vu
nop thué, nghia vy tai chinh khéc theo quy dinh ctia Phép luat. Sau khi thanh toan s6 cb tirc da dinh, Cong ty
van dam bao thanh toan diy du cac khoan ng va cac nghia vu tai san khac dén han phai tra.
Ty Ié ¢6 tirc s& can cir theo quyét dinh cia DPHDCD va theo quy dinh ciia phéap luat. C6 tirc s& dugc cong bd
va chi tra tir Loi nhuan gii lai cua Cong ty nhung khong duoc vuot qua micc do HPQT dé xuit sau khi da
tham khao y kién co dong tai cuoc hop DPHPCD.
Nim 2016: Cong ty khdng chi tra c6 tic cho ¢b phiéu phd théng dé tai dau tu vao md rong mang ludi ciing
nhu nang cao chét luong san phém dich vu.
Nim 2017: Cong ty thuc hién tra ¢ tic bang ¢6 phan cho ¢6 dong hién hiru dé ting von diéu Ié voi ty I¢ 1:2
va tra c6 tirc bang tién mat cho ¢ dong hién hitu vai ty 1¢ 45%.
Nim 2018: Cong ty du kién chi tra c6 tirc cho ¢ dong hién hitu bang co phiéu véi ty 1& 25%.
Nim 2019: Cong ty dy kién chi tra cd tic véi ty 18 tir 20-30%.
11.  Chinh sach Vay No Trong Thoi Han Tréi Phiéu, Thit Tw Uu Tién Thanh Toin Cia Tréai Phiéu
Trong Danh Muc Ng¢' Ciia Té Chire Ping Ky Niém Yét
11.1  Chinh sach vay ne trong thoi han tréi phiéu
Tréi Phiéu duoc phéat hanh nham huy dong von cho cac muc dich sau ciia To6 Chire Pang Ky Niém Yét:
- Tang quy md von hoat dong caa T6 Chire Pang Ky Niém Yét; va/hoic
- Thuc hién dau tu vao cac chuong trinh, dy an cua T6 Chirc Dang Ky Niém Yét; va/hoic
- Thuc hién co ciu lai cac khoan no ciia T6 Chire Pang Ky Niém Yét nham lanh manh héa co ciu tai chinh
va giam thiéu chi phi tai chinh cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.
Trén co sé nhu cau von cho cac du an dang thuc hién va s& trién khai va trén co sé tu can ddi nguon vén, Té
Chirc Bang Ky Niém Yét c6 thé sé can huy dong thém vén dudi hinh thirc phét hanh trai phiéu riéng I¢é hoic
phét hanh trai phiéu ra cong chiing hoic céc hinh thic khac phu hop vai quy dinh caa phap luat.
11.2  Thi ty wu tién thanh toan trai phiéu
Tréi Phiéu xéac 1ap nghia vu tra no truc tiép, c6 bao dam cua T6 Chuc Pang Ky Niém Yét. Truong hop sé
tién thu duoc tir viéc xtr ly Tai San Bao Pam khong du dé thanh toan cho cac nghia vu lién quan dén Trai
Phiéu thi phan nghia vu chua dugc thanh todn du s& c6 thir ty thanh toan ngang bang véi cac nghia vu chung
khong phai 12 ng thir cap va khdng duoc bao dam khac (du 1a nghia vu hién tai hay tuong lai) cia T6 Chuc
bing Ky Niém Yét (trir cac trueong hop uu tién thanh toan bét budc theo quy dinh cua phap luét). Cac Trai
Phiéu c6 cac quyén, lgi ich ngang nhau va khdng Trai Phiéu nao c6 bat ky quyén wu tién nao so véi bat ky
Trai Phiéu nao khac vi bat ky ly do nao.
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Khi thanh Iy tai san cua T6 Chirec Pang Ky Niém Yét nham muyc dich giai thé hay pha san T6 Chirc Dang Ky
Niém Yét, Tréai Phiéu c6 thir tw uu tién thanh toan sau cc nghia vu ng d6i véi nguoi lao dong va Nha nudc
nhung trudc so vai cac khoan phan chia cho cé dong cua T Chic Dang Ky Niém Yét. Trong truong hop
gia tri tai san khdng dii dé thanh toan cac nghia vu no va cac nghia vu tai chinh khac cia T6 Chic Bang Ky
Niém Yét, ting ddi twong cing mot thi tu vu tién dugc thanh toén theo ty & phan tram twong tng véi s6 no.

12.  Tinh hinh hoat dgng tai chinh

Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thlic vao ngay 31/12 hang nim. BCTC cta Cong ty
trinh bay phu hop véi cac chuan myc ké toan Viét Nam do B Tai chinh ban hanh.

Pon vi tién té sir dung trong ké toan: dong.

12.1 CA&c chi tiéu co ban trong nam vira qua

12.1.1 Trich khau hao Tai san cé dinh

Cong ty thuc hién Trich khau hao Tai san ¢6 dinh theo dung ché do quy dinh va khong c6 thay doi gi trong
chinh sach khau hao.

Khau hao Tai san ¢ dinh hitu hinh va Tai san ¢6 dinh v6 hinh duoc trich theo phuong phap dudng thang
trong sudt thoi gian hitu dung woc tinh cia cac tai san nhu sau:

Nha ctra VA VAt KIEN trUC ... 8 - 47 nim
MAY MOC VA thIEt DI ...ooveeveeeeeeeee s 9-10 nam
Phuong tién van tai, truy@n dan...........c.ccoceeeeeeeeeeeseenn. 3-12nam
Thiét D VAN PRONE ©.voveeeeeeeee e 2 - 10 nam
BAN QUYEN ..ot 5 nam
Phan m&m MAy tinh .........c.ooeeeeereeeeeeeeeeeee e 3-10 nam
NN CUA. vttt et 47 ndm
Tal SAN KNAC....c.icieec e 9-10 nam

Quyén st dung dét ¢6 thoi han hodc 1au dai duge ghi nhan Ia tai san ¢ dinh vo hinh cin ct trén Giéy chung
nhan quyén sir dung dit duoc cap boi cac co quan ¢ thim quyén.

Tién thué dat tra trugce cho cac hop dong thué dat cé hiéu luc trude nam 2003 va duoc cap Gidy chirng nhan
guyén str dung dat dugc ghi nhan 12 tai san ¢ dinh vo hinh theo quy dinh cia Thong tu 45/2013/TT-BTC do
B6 Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 04 nim 2013 huéng dan ché do quan ly, sir dung va trich khiu hao
tai san cb dinh (“Thong tu 45”).

12.1.2 Mikc lwong tdi thiéu

Cong ty &4p dung muc thu nhap thuan t6i thiéu 1a 5.000.000 dong/ngudi/thang, muc luong nay sé& duoc thay
ddi theo su thay déi cua Nha nuéc va/hosc tinh hinh phat trién kinh doanh, tinh hinh thuc té cua Cong ty
trong nam. Dinh ky hang nim, Cong ty s& danh gia nang luc va két qua cong viéc ctia can bo nhan vién, lam
co s& dé Cong ty xem xét, didu chinh va ting luong, tao thém dong luc cho ting nhan vién.

12.1.3 Thanh toan cac khoan ng dén han
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Céc khoan no vay cua Cong ty déu duoc thanh toan ddy du va dung han trong nhitng nim qua. CAc nghia vu
no khac nhu: phai tra nguoi ban, phai tra cong nhan vién, phai tra phai nop khac dugc Cong ty thanh toan
dung han va day du.
12.1.4 Cac khoan phai ngp theo luat dinh
Cong ty ludn thanh toan diy du va ding han cac khoan Thué GTGT, Thué TNDN va cac khoan Thué khac
theo luat dinh va cac quy dinh ctia Nha nudc.

Bang 17: S6 dw thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc

Pon vi tinh: Triéu dong

Thué va cac khoan phai ngp Nha nwéc 31/12/2016 31/12/2017 30/06/2018

Thué GTGT 289.645 76.932 32.155
Thué TNDN 379.099 124.432 1.581.329
Thué khac 3.439 29.143 6.170
TONG CONG 672.183 230.507 1.619.655

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2016 va 2017 ciia CTCP Phét trién H6 thi Nam Ha Ngi va BCTC hop nhat
kiém toan tai ngay 30/06/2018 ciia Cong ty CP Vinhomes

12.1.5 Trich 1ap cac Quy theo luét dinh
Cong ty trich 1ap va sir dung cac Quy dung theo quy dinh &p dung cho cac doanh nghiép 1a CTCP, theo Piéu
I& T6 chirc va hoat dong cua Cong ty. Mic trich Iap cu thé theo timg nam s& do PHDCD quyét dinh dya trén
dé xuat cua HPQT.

Bang 18: Trich 1ap Quy cua Cong ty

Pon vi tinh: Triéu dong

Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 30/06/2018

‘ Quy Khen thuong, Phuc loi ] ‘

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2016 va 2017 ciia CTCP Phét trién D6 thi Nam Ha Ngi va BCTC hop nhdt
kiém toan tai ngay 30/06/2018 ciia Cong ty CP Vinhomes

12.1.6 Tong dw ng vay
Bang 19: Téng dw ne vay cia Cong ty

Pon vi tinh: Triéu dong

I. Vay va ng ngin han 9.156.627 8.699.590 22.313.100

1. Vay ngan hang 226.949 - -
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2. Vay tir cac ddi tac doanh nghiép 2.000.000 4.600.000
3. Vay ngan han khac 8.929.678 6.699.590 17.713.100
II. Vay va n¢ dai han - 6.627.687 6.850.834
1. Vay ngan hang - 1.213.565 1.421.098
2. Trai phiéu phat hanh ) - 5.414.121 5.429.736
Téng du ng vay (I+1I) 9.156.627 15.327.277 29.163.934

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2016 va 2017 ciia CTCP Phét trién D6 thi Nam Ha Ngi va BCTC hop nhat

kiém toan ngay 30/06/2018 ciia Cong ty CP Vinhomes

) Pay 1a khoan phat hanh trai phiéu doanh nghiép véi gia tri ghi s6 5.500 ty VND ¢6 ky han 3 nam.

12.1.7 Tinh hinh cong ng hién nay

a. Téng sb ng phai thu

Bang 20: Chi tiét cac khoan phai thu ciia Cong ty

Khoén phai thu ngan han
1. Phai thu ngdn han ctia khach hang
2. Tratrude cho ngudi ban ngan han
3. Phai thu vé cho vay ngin han
4. Phai thu ngin han khac
5. Du phong phai thu ngén han kho doi
I1.  Khoan phai thu dai han
1. Phai thu vé cho vay dai han
2. Phai thu dai han khac

Téng cong

4.615.636
425.996
535.598

3.122.656
540.120

(8.734)
100.387
3.990
96.397

4.716.023

Pon v tinh: Triéu dong

24.774.715
11.945.378
1.695.195
9.477.029
1.755.863
(98.749)
87.738
3.257
84.481

24.862.454

27.355.805
3.954.485
6.285.223
4.769.600

12.458.488
(111.991)
9.080.056

3.257
9.076.799

36.435.861

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nim 2016 va 2017 ciia CTCP Phét trién H6 thi Nam Ha Ngi va BCTC hop nhat

kiém toan tai ngay 30/06/2018 ciia Cong ty CP Vinhomes

Ghi chii: Theo BCTC riéng di duoc kiém toan cua Cong ty cho niam tai chinh két thic ngay 31/12/2017, ¢6 khoan phai
thu tir Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (“Vietcombank™) véi s6 du 1a 36.712.658.040 dong dugc trinh bay
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tai Thuyét minh sé 5.1 — Phai thu khach hang. Can cir theo didu khoan cua hop ddng cho thué dai han ky giita Nam Ha
Noi va Vietcombank, Vietcombank da thanh toan du 80% gia tri hop dong cho Nam Ha Noi vao thang 12/2014, va
Vietcombank s& thanh toén s6 cong ng con lai cho Cong ty twong dwong vai 36.712.658.040 dong ngay sau khi nhan
dugc Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat do Cong ty cung cap.
Cong ty khong trich lap du phong cho khoan phai thu nay do day khong phai 1a no phai thu khé doi va khong thude ddi
tugng phai trich 1ap du phong theo cac quy dinh ctia phap luat.

b. Tong sé no phai tra
Béang 21: Chi tiét cac khoan phai tra caa Cong ty

DPon vi tinh: Triéu do”‘ng

NQ NGAN HAN 26.828.479 34.223.057 61.267.870
1. Phai tra ngudi ban ngan han 1.666.275 925.391 3.198.079
2. Ngudi mua tra tién trudc ngan han 10.663.036 16.845.744 18.674.344
3. Thué va cac khoan phai tra Nha nuéc 672.183 230.507 1.619.655
4. Phai tra nguoi lao dong 22.622 3.627 8.795
5. Chi phi phai tri ngan han 1.203.018 1.738.436 4.522.720
6. | Doanh thu chua thyc hién 40.532 16.617 453.209
7. Phai tra ngan han khac 3.404.186 5.763.144 10.477.968
8. | Vay va ng thué tai chinh 9.156.627 8.699.591 22.313.100
Il.  NQ DAI HAN 1.143.325 6.956.976 13.592.138
1. Doanh thu chua thuc hién 1.101.723 268.018 1.827.169
2. | Phai tra dai han khac 5.279 4.453 4.640.274
3. Vaydaihan - 6.627.687 6.850.834
4.  Du phong cac khoan cong ng dai han 36.323 56.818 273.861

TONG NQ PHAI TRA (I+II) 27.971.804 41.180.034 74.860.009

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn niam 2016 va 2017 ciia CTCP Phét trién P6 thi Nam Ha Ngi va BCTC hop nhat
kiém toan tai ngay 30/06/2018 ciia Cong ty CP Vinhomes

12.2  Céc chi tiéu tai chinh chia yéu
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Bang 22: CAc chi tiéu tai chinh chii yéu ctia Cong ty
TT Cac chi tiéu Nam 2016 Nam 2017
1.  Chi tiéu vé kha niing thanh toan

Hé sb thanh toan ngén han

0,61 1,3
(TSLP/Ng ngcn han)
Hé s6 thanh toan nhanh
0,3 0,8
(TSLD-Hang ton kho/No ngan han)
2. Chi tiéu vé co cAu vén
Hé s6 No/ Tong tai san ) 0,75 0,80
Heé s6 No/ Vén chu s hiru ) 2,93 4,07
3. Chi tiéu vé niing lrc hoat dong
Vong quay hang ton kho
0,93 0,8
(Gid von hang ban/Hang ton kho binh quan)
Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan 0,36 0,34
4. Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi
Heé s6 loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan 19,68% 10,23%
Heé s loi nhun sau thué/ Vén chi s¢ hiru binh quan 58,80% 30,96%
Hé s6 lgi nhun sau thué/ Tong tai san binh quan 7,03% 3,52%
Heé s6 loi nhuén tir hoat dong kinh doanh/ Doanh thu thudn 23,64% 15,38%

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2016 va 2017 ciia CTCP Phét trién D6 thi Nam Ha Ni

(*) va (**): Céc chi tiéu nay dwoc tinh véi gia tri No bao gom ca gia tri Khach hang tra trueéc tien mua nha. Néu logi
bé yéu té nay thi ty trong No/Tang tai san va No/VCSH ciia Nam Ha Ngi lan liwot 120,46 va 1,81 lan nam 2016, 0,47
va 2,40 lan nam 2017.

13.  Héi dong Quan tri, Ban Giam doc, Ban Kiém soat, Ké toan truong
Bang 23: Danh sach Hai déng Quan tri, Ban Giam déc, Ban Kiém soat va Ké toan trwéng

CMND/Hb
chiéu/cccD

Ho va Tén Chiic vu Nim sinh

l. Hgi déng Quan tri
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TT Ho va Tén Niim sinh C_'\‘A ND/H
chiéu/CCCD
1. OngPham Nhat Vuong Chu tich HDQT 1968 001068008888
2. BaNguydn Di¢u Linh Thanh vien HDQT kiem o) 011855072
TGD

3. Ong Nguyén Viét Quang Thanh vién HDQT 1968 001068008968
4. | BaCaoThj Ha An Thanh vién HDQT 1968 024370462
5. Ong Varun Kapur Thanh vién HDQT doc lap 1969 72282120
6.  Ong Mueen Uddeen Thanh vién HDQT doc lap 1955 K0021614R
Il.  Ban Giam déc

1. BaNguyn Diéu Linh TGD kigm Thanh vien o0y 011855072

HDQT

2. Ong Nguyén Puc Quang Ph6 TGP 1983 C2555999
3. Ong Douglas Farrell Phé TGD 1980 PEQ417794
4. Ong Pham Thiéu Hoa Pho TGD 1963 011536700
5. Ba Nguyén Ngoc Thy Linh Phé TGD 1985 001185021064
6.  OngNguyén Vin Trai Phé6 TGP 1959 011632477

7 BaPhi Thi Thuc Nga Phé TGD 1967 011706238
8.  BalLé Thi Hai Yén Giam ddc tai chinh 1981 C0633207
1. Ban Kiém soat

1. Ong Pham Khi Nguyén Truong BKS 1990 163067186
2. BaDoan Thi Thu Mai Thanh vién BKS 1989 B5658885
3. BaLeé Thi Duyén Thanh vién BKS 1973 012946009
IV. K& toan truéng

1.  BaBui Thi Ha KTT 1973 001173003547

13.1 Héi déng Quan tri
13.1.1 Ong Pham Nhat Vweng - Chii tich Hoi dong Quan tri

= Hovatén: Pham Nhat Vwong

88



BAN CAO BACH NIEM YET

q

VINHOMES

= Gidgi tinh:
= Nam sinh:
= Noi sinh:

= S6 CMND/Hb chiéu/CCCD:

= Qudc tich:
= Dan toc:

» Dia chi thuong tra:

» Trinh d6 chuyén mén:

» Qua trinh cong tac:

- Tw 1993 -2001:

- Tw 2002 -2011:

- Tw2011 dén nay:

- Tw 02/2018 dén nay:
= COng t&c hién nay tai Vinhomes

= C4c chirc vu dang nam gitr tai t6 chirc khac

= S6 chung khoan so hitu va dai dién so hitu :

-S4 lwong c6 phan dai dién so hiru:

- S lwgng c6 phan thudc s& hiru ca nhan:

= S cb phan cua nhitng Ngudi ¢6 lién quan:

89

Nam

05/08/1968

Ha Noi

001068008888, Ngay cap 31/10/2016, Noi cap:
Cuc CSPKQL Cu trat va DLQG vé dan cu
Viét Nam

Kinh

S6 193C, Phb Ba Triéu, Phuong Lé Pai Hanh,
Quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

K§ su Kinh té dia chat

Sang lap vién Coéng ty TNHH Technocom,
Ukraina, thuoc Tap doan Technocom (nay la
Tap doan Vingroup)

Thanh vién HPQT Tap doan Vingroup —
Cong ty CP

Chu tich HBQT Téap doan Vingroup - Cong ty
CP

Chu tich HPQT CTCP Vinhomes
Cha tich HPQT
Chu tich HBQT Tép doan Vingroup - Céng ty CP

933.265.700 cb phan, chiém 34,83% vén diéu I¢

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu Ié
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Ty ¢
trén vén
diéu 18

Méi quan S6 lwong cb
Tén ca nhan/ Té chic S6 PKKD q g

hé phan

Gidy chimng nhan
dang ky doanh Cb dong
nghiép sb I6n 1a
I X 0101245486 do ngudi ¢o
Tap doan Vingroup — Cong . . o o
1. v CP Phong Dang ky kinh lién quan 1.866.531.400 | 69,66%
y doanh — S¢ Ké hoach | vai Nguoi
va Pau tu TP Ha Noi noi bo
cip lan diu ngay Cong ty
03/05/2002
= Céc khoan ng ddi voi Cong ty: Khéng
= Loi ich lién quan ddi voi Cong ty: Khéng
= Quyén lgi mau thuan véi loi ich Cong ty: Khéng

13.1.2 Ba Nguyén Diéu Linh — Thanh vién Héi dong Quan tri

= Hovatén: Nguyén Diéu Linh

= Gidi tinh: N

= Nam sinh: 14/05/1974

= Noi sinh: Ha Noi

= S6 CMND/H6 chiéu/CCCD: 011855072, Ngay cap 13/08/2007, Noi cap: TP
Ha Noi

= Qubc tich: Viét Nam

= Dantoc: Kinh

= Dija chi thuong tri: S6 6, Puong Bang Liang 7, Khu d6 thi sinh théi

Vinhomes Riverside, phuong Viét Hung, quan
Long Bién, TP Ha Noi

= Trinh d6 chuyén mon: Cur nhan Ngoai ngir; Cir nhan Luat

= Quatrinh cbng tac:
Chuyén vién phéap ly Van phong Luat Ngo

- Tw 1996 - 1999: L S
Miguéres and Partners, Ha Noi.

Cong su Hang Luat Gide Loyrette Nouel, Ha
- Tw1999 - 2005: .

Noi

Cong téc tai Tap doan Vingroup, Thanh vién
- Tir 2005 - nay: Hoi ddng quan tri, ngudi duoc uy quyén cong

bé théng tin chinh thirc cua Tap doan.

90



BAN CAO BACH NIEM YET

S
VINHOMES

- T 02/2018 dén nay:

Cong tac hién nay tai Vinhomes

Céc chirc vu dang nam gir tai t6 chirc khac

S6 chtng khoan s hitu va dai dién s hitu:
-S4 lugng cb phan dai dién so hiru:
- S6 lugng cb phan thugc sé hiru ca nhan:

S6 ¢6 phan cia nhitng Ngudi ¢6 lién quan:

Tén ca nhan/ Té chirc S6 PKKD

Tép doan Vingroup — Cong
ty CP

Gidy chimng nhan

dang ky doanh Cb dong
nghiép sb I6n 12
0101245486 do ngudi ¢o

Phong Pang ky kinh | lién quan 1.866.531.400 |  69,66%
doanh — S¢ Ké hoach | véi Nguoi
va Pau tu TP HANGoi | noi bo

Thanh vién HPQT kiém Téng Giam ddc
CTCP Vinhomes

Thanh vién HPQT kiém Téng Giam dbc
Thanh vién HPQT Tap doan Vingroup - Cong ty
CpP

933.265.700 cb phan, chiém 34,83% vén diéu Ié

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18

Ty ¢
trén vén
diéu 18

Méiquan | S lwong cd

hé phan

cip lan dau ngay Cong ty
03/05/2002

= Céc khoan ng ddi voi Cong ty: Khéng

= Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khéng

Quyén loi mau thuan véi loi ich Cong ty:

13.1.3 Ong Nguyén Vigt Quang — Thanh vién Hgi ddng Quan tri

Ho va tén:

Giai tinh:

Nam sinh:

Noi sinh:

S6 CMND/Hb chiéu/CCCD:

Qudc tich:

Dan toc:

bia chi thuong tra:
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Nguyén Viét Quang

Nam

28/11/1968

Ha Noi

001068008968 do Cuc truong Cuc canh sat PKQL
Cu tri va DLQG vé dan cu cp ngay 20/10/2016
Viét Nam

Kinh

BL 05-14, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes
Riverside, phuong Viét Hung, quan Long Bién,
TP Ha Noi



BAN CAO BACH NIEM YET

S
VINHOMES

=  Trinh d6 chuyén mon:

= Quatrinh cdng tac:

= Cong tac hién nay tai Vinhomes

Tur 1996 - 20009:

Tir 2010 — 02/2018:

Tir 04/2017 dén nay:
Tir 02/2018 dén nay:
Tir 02/2018 dén nay:

Thac s§ Luat, Ctr nhan khoa Quan tri kinh doanh

truong Pai hoc kinh t& qudc dan

Thanh vién HPQT kiém Truéng Ban Kiém soét
Cong ty TNHH Y Cao

Téng Giam ddc CTCP Phét trién D6 thi Nam Ha
Noi (nay la CTCP Vinhomes)

Thanh vién HDQT Tap doan Vingroup - CTCP
Tong Giam dbc Tap doan Vingroup - CTCP
Thanh vién HPQT CTCP Vinhomes

Thanh vién HDQT

= Céac chtc vy dang ndm giir tai to chic khac - Thanh vién HPQT/ Téng Giam déc Tap doan

Vingroup — Cong ty CP

- Chu tich HBQT CTCP Bénh vién Pa khoa
qudc té Vinmec

- Chu tich Cong ty TNHH Dich vu Bao vé

Vincom
- Tong Giam ddc CTCP Pau tu va Phat trién
Sinh Thai
= S6 chiing khoén s& hiru va dai diénsa hitu: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1é
- S lugng c6 phan dai dién so hiru: 0 c6 phan, chiém 0% vén diéu Ié
- S6 lugng c6 phan thudc sé hitu ca nhan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1&

=S4 ¢6 phan cua nhitng Ngudi ¢6 lién quan:

Tén c4 nhan/ T chirc

Ty ¢
trén von
diéu 18

. Méiquan | S lwgng cb
So PKKD

hé phan

Giay chang nhan @,
. . Co dong
dang ky doanh nghiép 6n 14
s 0101245486 do o
Tap doan Vingroup — Cong | Phong Pang ky kinh | oo 0
. group & Pang 1y lienquan = 1.866.531.400 = 69,66%
ty CP doanh — S¢ Ké hoach | | B
L . .| Vo1 Nguoi
va Pau tu TP Ha Noi |+
cip lan dau ngay i bo
P Cong ty
03/05/2002
= Céc khoan ng déi vai Cong ty: Khéng
= Loi ich lién quan ddi voi Cong ty: Khéng
= Quyén lgi mau thuin véi loi ich Cong ty: Khéng
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13.1.4 Ba Cao Thi Ha An — Thanh vién Héi dong Quan tri

Ho va tén:

Giai tinh:

Nam sinh:

Noi sinh:

S6 CMND/H9 chiéu/CCCD:
Quéc tich:

Dan toc:

bia chi thuong tru:

Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh cbng tac:

- Tu 1991 dén 1992:

- Tu 1992 dén 1996:

- Twu 1996 dén 2000:

- Tu 02/2000 dén 08/2002:

- Twu 8/2002 dén 12/2003:

- Tu 01/2004 dén 07/2007:

- Tu 08/2007 dén 10/2007:
- Tw 19/10/2007 d&én
30/4/2008:

- Tw01/05/2008 dén 02/2016:
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Cao Thi Ha An

N

10/9/1968

Ha Noi

024370462 do CATP HCM cap ngay 02/3/2005
Viét Nam

Kinh

S6 7 Buong Noi Khu Nam Thong 1C, Phuong Tan
Pha, Quan 7, TP.HCM, Viét Nam

Diploma (sau Dai hoc) chuyén nganh Tai chinh Bao
hiém cua Hoc vién Bao hiém Uc va New Zealand.

Thac s§ chuyén nganh Quan tri kinh doanh

Nhan vién Ctra hang Gigi thiéu san pham tai Xi
nghiép san xuat va dich vu May truc thudc
Confextimex

Nhan vién kinh doanh tai Cira hang sb 2 - Cong ty
Vit tu Buu dién 2

Nhan vién Phong Xuat Nhap Khau - Cong ty Vat
tu Buu dién 2

Pho truong phong Phong Tai san ky thuat - Cong
ty C6 phan Bao hiém Buu dién chi nhanh Tp. H6
Chi Minh (PTI-HCM).

Trudng phong Tai san ky thuat (PTI-HCM)
Truéng phong Kinh doanh Bao hiém sé 1 (PTI-
HCM)

Thanh vién ban Tru B Cong ty C6 Phan Bao Hiém
Quan Doi

Giam dbc Cong Ty CP Bao Hiém Quan Poi — Chi
nhanh TP. H6 Chi Minh

Ph6 Tong Giam Dbc Cong ty CP Bao Hiém Quan
Doi kiém Giam déc Cong Ty CP Bao Hiém Quan
Doi — Chi nhanh TP. H5 Chi Minh (T 2012 d6i
thanh Phé Tng Giam Déc Tong Cong ty CP Bao
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- Tw02/2016 dén nay:

- T 2/2018 dén nay:
= Cong tac hién nay tai Vinhomes

= CAc chuc vy dang ndm gir tai t6 chirc khac

= S chang khoén so hitu va dai dién so hitu

- S6 luong ¢ phan dai dién so hitu:

- S6 lugng cb phan thudc s hiru ca nhan:
=S4 ¢6 phan cua nhimg Nguai ¢6 lién quan:
= Céc khoan ng dbi voi Cong ty:
= Loiich lién quan di véi Cong ty:

= Quyen loi mau thuan véi loi ich Cong ty:

Hiém Quan d6i kiém Giam déc Cong ty Bao Hiém
MIC Tp. HCM

Giam dbc Phat trién Dy an Tap doan Vingroup —
Cong ty CP

Thanh vién Hoi ¢ong quan tri CTCP Vinhomes
Thanh vién HPQT

Chu tich Hoéi dong thanh vién Céng ty TNHH
Thuong Mai Dich vu Long Tram

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu lé
0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu lé
0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18
0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu lé
Khéng c6
Khéng c6
Khéng cé

13.1.5 Ong Varun Kapur — Thanh vién Hai déng Quan tri déc lap

= Hovatén:
=  Gidi tinh:
* Néam sinh:
*= Noi sinh:

=S4 CMND/H6 chiéu/CCCD:

»  Quédc tich:

= Dantdc:

» Dia chi thuong tra:

= Qué trinh cong tac:
- Twr 1996 - 2000:
- Tu 2000 - 2006:
- Tw 2007 - 2012:

- T 2012 - 2015:
- Tw2016 dén nay:
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Varun Kapur

Nam

26/03/1969

An b6

72282120, Ngay cap: 01/09/2011, Noi cap:
Singapore

An b6

An bo

06-01 Astrid Meadow, 48 Coronation Road West,
Singapore 269263

Lam viéc tai AIG Investment Corporation, Hong
Kong va India

Lam viéc tai Intel Capital, Hong Kong

Thanh vién va Giam dbc diéu hanh tai TPG
Capital, Hong Kong va Singapore

Thanh vién sang lap tai VGC Singapore

Lam viéc tai Indgrowth Singapore
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- Tir 02/2018 dén nay: Thanh vién doc lap HPQT CTCP Vinhomes
= CoOng t&c hién nay tai Vinhomes Thanh vién doc 1ap HbQT
= Céc chuc vy dang nam giir tai t6 chirc khac Khéng
=S4 chung khoan s hitu va dai dién s hitu: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18
-S4 luong cb phan dai dién so hitu: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18
- S luong c6 phan thudc so hiru ca nhan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu I¢
=S4 ¢o phan cua nhitng Ngudi 6 lién quan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu I¢
= Céc khoan ng ddi voi Cong ty: Khong
= Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khéng
= Quyén loi mau thuin vai loi ich Cong ty: Khéng

13.1.6 Ong Mueen Uddeen — Thanh vién Héi dong Quan tri déc lap

= Hovatén: Mueen Uddeen

= Gioi tinh: Nam

» Nam sinh: 17/08/1955

* Noi sinh: Pakistan

= S6 CMND/Hb chiéu/CCCD: K0021614R, Ngay cap: 08/11/2017, Noi cap:
Singapore

= Qudc tich: Singapore

= Dan toc: An Do

= Dia chi thuong tra: 110 Tanjong Rhu Road, #05-04 Camelot

Singapore 436928
» Qua trinh cdng tac:

- Twl1978 -1987: Lam viéc tai Bank of America
- Tir 1987 - 2010: Giam ddc diéu hanh, Truéng vin phong tai
JP Morgan Chase Bank
- Tw 2010 - nay: Lam viéc tai Arcpoint Associates Advisory
Pte, Ltd.
- T 02/2018 dén nay: Thanh vién doc l1ap HBPQT CTCP Vinhomes
= Cobng tac hién nay tai Vinhomes Thanh vién doc lap HDQT
= CAc chuc vy dang nam giir tai t6 chirc khac Khong
= S6 chirng khoén s¢ hiru va dai dién s hiru: 0cd phgn, chiém 0% vén diéu 1&
-S4 lugng ¢ phan dai dién so hitu: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu Ié
-S4 luong cb phan thudc so hitu c& nhan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu Ié
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S6 cb phan cua nhitng Nguoi ¢6 lién quan:
Céc khoan ng ddi voi Cong ty:
Loi ich lién quan ddi véi Cong ty:

Quyén loi mau thuan véi loi ich Cong ty:

13.2 Ban Téng Giam ddc
13.2.1 Ba Nguyén Diéu Linh - Téng Giam déc
So yéu ly lich da trinh bay ¢ phan 12.1.2

13.2.2 Ong Nguyén Pirc Quang — Ph6 Tong Giam déc

Ho va tén:
Gidi tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:

S6 CMND/H® chiéu/CCCD:

Quadc tich:
Dan toc:

bia chi thuong tra:

Trinh d6 chuy&n mon:

Qua trinh cbng tac:

- T 11/2005 dén 09/2011:
- Tw01/2012 dén 09/2012:

- T 09/2012 dén 10/2014:

- Tir 11/2014 dén nay:

Cong téc hién nay tai Vinhomes:

Céc chirc vu dang nam giir tai t6 chirc khéc:
S6 chtng khoan s hitu va dai dién s hitu:

- Sb luong cb phan dai dién so hitu:

- S6 lugng c6 phan thugc so hitu ca nhan:
S6 ¢b phan cua nhitng Ngudi ¢6 lién quan:

Céc khoan no ddi véi Cong ty:
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0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18

Nguyén Pirc Quang
Nam

02/10/1983

Ha Noi

C2555999, Ngay cap: 08/11/2017, Noi cap: Cuc
Quan ly xuit nhap canh
Viét Nam

Kinh

Phong G06, Thap 1, chung cu The Vista An Phu,

628 Xa Lo Ha Noi, Quan 2, TP.HCM

Cur nhan Quan tri Kinh doanh

Lam viéc tai LG Electronics Viét Nam
Lam viéc tai FPT Trading Group

Lam viéc tai Mercedes — Benz An Du
Autohaus

Lam viéc tai CTCP Vinhomes va thang
2/2018 dugc bd nhiém 1a Pho Tong Giam ddc
CTCP Vinhomes

Ph6 Tong Giam doc

Khéng

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu Ié
0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu Ié
0 c6 phan, chiém 0% vén diéu Ié
0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu Ié

Khéng



|
VINHOMES

BAN CAO BACH NIEM YET AL

» Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khéng
= Quyén lgi mau thuan véi lgi ich Cong ty: Khong

13.2.3 Ong Douglas Farrell — Ph6 Tong Giam déc

= Hovatén: Douglas Farrell

= Gigi tinh: Nam

= Nam sinh: 22/01/1980

= Noi sinh: Portland

= S6 CMND/H9 chiéu/CCCD: PE0417794 cép ngay 02/10/2017 tai Australia

= Qudc tich: Australia

» Dia chi thuong tru: 72 Glenmore Rd, Paddington NSW 2021
Australia

= Qua trinh cdng tac:

- Tw 09/2007 — 09/2008: Pho Giam ddc M&A tai Lehman Brothers
- Twu 09/2008 — 03/2010: Giam d6c M&A tai Nomura
- Tir03/2010 - 10/2016: Giam déc diéu hanh, Gidm déc M&A va
Bat dong san, Australia & New Zealand tai
Citigroup
- Tw 10/2016 — 01/2018: Thanh vién sang lap tai Quintet Partners
- Tw02/2018 dén nay: Phé Tong Giam déc CTCP Vinhomes
= Cong tac hién nay tai Vinhomes: Ph6 Tong Giam ddc
= Céc chic vu dang nam giir tai to chirc khéc: Khéng
=S4 ching khoan sé hiru va dai dién sé hitu: Khéng c6
S6 lugng c6 phan dai dién so hiru: Khéng c6
S6 lugng c6 phan thudc sé hiru ca nhan: Khéng c6
=S4 cb phan cua nhitng Nguoi 6 lién quan: Khéng c6
= Céc khoan ng ddi véi Cong ty: Khoéng c6
= Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khoéng c6

13.2.4 Ong Pham Thiéu Hoa — Ph6 Téng Giim déc

= Hovatén: Pham Thiéu Hoa
= Gidi tinh: Nam

= Nam sinh: 06/11/1963

= Noi sinh: Ha Nam
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S6 CMND/Hb chiéu/CCCD:

Quéc tich:
Dan toc:

bia chi thuong tru:

Trinh d6 chuyén mon:

Qué trinh cong téc:

Tur 1987 - 2002:

Tur 2003 - 2005:

Tur 12/2005 - nay:

Tir 2011 d&n nay:
Cong téac hién nay tai Vinhomes

Céc chic vu dang nam giir tai t6 chirc khac
- Cha tich HDQT

- Cha tich HDQT

- Thanh vién HBQT

S6 chting khoan so hitu va dai dién s hitu:
-S4 lwong c6 phan dai dién so hiru:
-S4 lugng ¢ phan thudc so hitu c& nhan:
S6 ¢6 phan cua nhitng Nguai 6 lién quan:
Céc khoan ng ddi voi Cong ty:

Loi ich lién quan ddi vai Cong ty:

Quyén lgi mau thuin véi loi ich Cong ty:

011536700, Ngay cip: 17/11/2008, Noi cap: Ha
Noi

Viét Nam
Kinh
Trung thm Tap Thé Vién Thong, Phuong Thanh
Cong, Quan Ba Binh, Ha Noi
Thac sy Quan tri kinh doanh

Phu tradch c¢dng tac XNK-
Leaprodexim Vietnam

Cong ty

Ph6 Giam déc kinh doanh - Tap doan
Technocom - Ucraina

Giam doc Phat trién Dy an — Tap doan
Vingroup — Cong ty CP

Ph6 Tong Giam doc CTCP Vinhomes
Ph¢ Tong Giam dbc

CTCP Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Bdng
CTCP Pau tr Kinh doanh BPS Thing Long

CTCP Paiu tu va Phat trién Dia 6¢c TP Hoang Gia

0 ¢ phan, chiém 0% vén diéu Ié
0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu Ié
0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18
0 ¢ phan, chiém 0% vén diéu Ié
Khoéng cb
Khoéng cé
Khoéng cé

13.2.5 Ba Nguyén Ngoc Thiy Linh — Phé Téng Giam déc

Ho va tén:
Giéi tinh:
Nam sinh:

Noi sinh:

98

Nguyén Ngoc Thuy Linh
N

06/09/1985

Ha Noi
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= S6 CMND/Hb chiéu/CCCD: 001185021064, Ngay cip: 15/11/2017, Noi cAp:

CCS PKQL Cu tra va DLQG vé dan cu

Viét Nam

Kinh

BT HS0152, KDT Sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuong Viét Hung, Quan Long Bién, Ha Noi

= Qudc tich:

= Dan toc:

= Dia chi thuong tra:

*  Trinh do chuyén mon: Ctr nhan Quan tri Kinh doanh qudc té va Thac sy
quan tri du lich va khach san quéc té

» Qua trinh céng tac:

Chuyén vién phat trién kinh doanh tai Richard

- T 09/2010 dén 09/2011 _
Moore Associates

- Twr09/2011 dén 02/2012 Chuyén vién Marketing tai Cong ty CP AVG
Truong bd phan Marketing tai Céng ty CP

DT&PT Syrenna VN

- T 02/2012 dén 06/2014

Tro Iy Phé tong giam dbc va Pho téng Giam

- T 06/2014 dén nay dbc phu trach van hanh tai Cong ty CP

Vinhomes
= COng tac hién nay tai Vinhomes Ph6 Téng Giam déc
= C4c chuc vu dang nim gitr tai t6 chirc khac Khéng

= S chang khoén sé hitu va dai dién so hitu: 0 cé phin, chiém 0% vén didu &

-S4 lwong c6 phan dai dién so hiru: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu Ié
-S4 lugng ¢ phan thudc so hitu c& nhan: 0 c6 phan, chiém 0% vén diéu 18

= S6 ¢6 phan cua nhitng Ngudai ¢6 lién quan: 0 cé phin, chiém 0% vén didu &

= Céc khoan ng dbi voi Cong ty: Khong
» Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khong
= Quyén loi mau thudn vai loi ich Cong ty: Khong

13.2.6  Ong Nguyén Vin Trai — Ph6 Tong Giam doc

= Hovatén: Nguyén Vin Trai
*  Gidi tinh: Nam

*= Nam sinh: 31/07/1959

= Noi sinh: Ha Noi

S6 CMND/H® chiéu/CCCD:

Qudc tich:
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011 632 477 do Céng an Thanh phé Ha Nai cap

ngay 05/02/2007
Viét Nam
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= Dantoc: Kinh

= Dia chi thuong tri: S6 419, T6 26, Phuong Khuwong Thuong, Quan
DPéng Da, Ha Noi

* Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan ngoai ngix

* QUué trinh cong téc:
- Tu 05/2007 dén 03/2011 Cong tac tai Tap doan Technocom (Ucraina)

Cong téc tai Tap doan Vingroup, phu trach va
quan ly Coéng ty TNHH Dich vu bao vé
Vincom, mot cong ty thuoc Tap doan
Vingroup tir ndm 2013

- T 03/2011 dén 05/2018

Ph6 Tong Giam dbc phu trach An ninh an toan

- T 06/2018 dén nay va Phong chdng chay nd cia Cong ty cd phan
Vinhomes.

= Cong tac hién nay tai Vinhomes Phé Téng Giam dbc

»  CAc chuc vu dang nim giir tai t6 chirc khac Khéng

= S chang khoén sé hitu va dai dién so hitu: 0 ¢é phin, chiém 0% vén didu l¢
-S4 lwong c6 phan dai dién so hiru: 0 ¢ phan, chiém 0% vén diéu Ié
-S4 lugng ¢ phan thudc so hitu c& nhan: 0 ¢cb phan, chiém 0% vén diéu 18

= S6 ¢d phan cua nhitg Ngudi 6 lién quan: 0 c6 phan, chiém 0% vén didu I¢

= Céc khoan ng dbi voi Cong ty: Khéng

» Loi ich lién quan di véi Cong ty: Khéng

= Quyén lgi mau thudn véi loi ich Cong ty: Khéng

13.2.7 BaPhi Thi Thuc Nga — Ph6 Téng Giam déc

= Hovatén: Phi Thi Thuc Nga

= Gidi tinh: N

*= Nam sinh: 28/08/1967

*= Noi sinh: Ha Noi

= S6 CMND/Hb chiéu/CCCD: 011706238 do Cong an TP. Ha Noi cip ngay
28/02/2007

= Qudc tich: Viét Nam

= Dan toc: Kinh

= Dia chi thuong tra: S6 419, T6 26, Phuong Khuwong Thuong, Quan
DPbng Da, Ha Noi

= Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan ngoai ngir
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Qué trinh cong téc:
- T 05/2007 dén 03/2011

- Tw03/2011 dén ngay
01/02/2018

- Turngay 05/02/2018 dén
ngay 22/02/2018

- Twr23/02/2018 dén ngay
07/06/2018

- Tir 08/06/2018 dén nay

Cong téac hién nay tai Vinhomes

Céc chic vu dang nam giir tai to chirc khac
S6 ching khoan s hiru va dai dién so hitu:
-S4 lwong ¢ phan dai dién so hiru:
-S4 lugng ¢ phan thudc so hitu c& nhan:
S6 ¢6 phan cua nhitng Nguai ¢6 lién quan:
Cac khoan no d6i véi Cong ty:

Loi ich lién quan di vai Cong ty:

Quyén lgi mau thuin véi loi ich Cong ty:

13.2.8 Ba Lé Thi Hai Yén — Giam déc Tai chinh

Ho va tén:
Giai tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:

S6 CMND/H® chiéu/CCCD:

Quadc tich:
Dan toc:

bia chi thuong tr:

Trinh d6 chuyén mon:
Qué trinh cong téc:
- Tu 2003 - 2006

- Tu 2006 - 2009
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Cong tac tai Tap doan Technocom (Ucraina)

Ph6 Téng Giam ddc Cong ty Co phan phét
trién D6 thi Nam Ha Noi

Ph6 Tong Giam déc Cong ty Co phan
Vinhomes

Giam ddc trung tAm cham soc khach hang ciia
Cong ty Cb phan Vinhomes

Ph6 Tong Giam ddc chiam soc khach hang
Pho Tong Giam ddc

Khéng

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu lé

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu lé

0 ¢cb phan, chiém 0% vén diéu 18

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu lé

Lé Thi Hai Yén
NG

20/12/1981

Ha Noi
C0633207, Ngay cip: 04/09/2015, Noi cap: CCS
PKQL Cu tra va DLQG vé dan cu

Viét Nam

Kinh

S6 3 Ph Nguyén Vian Trdi, P. Phuong Liét,
Q.Thanh Xuéan, Ha Noi

Thac sy Tai chinh K& toan

Ké toan cong ty TNHH Co Kim Khi Son Ha

Ké toan tong hop Cong ty TNHH Thép trung
tdm Ha Noi (Somerset Grand Ha Noi)
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- Tw 2009 - 2010

- Tw 2010 - 2015

- Tw 2015 - 2016

- Tw 2016 - 2017

- Tu 2018 - nay

Cong tac hién nay tai Vinhomes

Céc chirc vu dang nam giir tai t6 chirc khac
S6 ching khoén s hiru va dai dién so hiru:

- S6 luong ¢ phan dai dién so hitu:

- S6 lwong c6 phan thudc so hiru ca nhan:
S6 ¢6 phan cia nhitng Nguoi ¢6 lién quan:
Céc khoan ng ddi voi Cong ty:

Loi ich lién quan ddi voi Cong ty:

Quyén loi mau thuan véi lgi ich Cong ty:

13.3 Ban Kiém soat
13.3.1  Ong Pham Khai Nguyén - Truwéng Ban Kiém soat

Ho va tén:
Gioi tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:

S6 CMND/H® chiéu/CCCD:

Qudc tich:
Dan toc:

bia chi thuong tru:
Trinh d§ chuyén mon:

Quaé trinh cbng tac:
- Tw09/2012 - 05/2015:
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Ké toan truong Cong ty CP Pau tu va TM
PFV

Ké toan truong Cong ty CP Phét trién D6 thi
Nam HN

Phé Giam déc Khéi Quan ly TCKT — Tap
doan Vingroup — Cong ty CP

Ph6 Téng giam dbc, Téng Giam déc Cong ty
CP Kinh doanh va Quan ly Bit dong san
Vinhomes

Giam ddc tai chinh — Céng ty CP Vinhomes
Giam d6c Tai chinh

Khéng

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu I¢

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu I¢

0 ¢b phan, chiém 0% vén diéu 18

Pham Khoéi Nguyén
Nam

15/03/1990

Nam Dinh

163067186, Ngay cap: 29/05/2015, Noi cap: Nam

DPinh
Viét Nam
Kinh

T4 10, Lién Ha 1, phuong Loc Ha, thanh phd Nam

DPinh

Cir nhan Kinh té Ngoai thuong

Cén sy kiém toan Cong ty TNHH Ernst & Young
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- Tu 05/2015 — 01/2018:
Congty CP

- Twr 02/2018- nay

Codng té&c hién nay tai Vinhomes

Céc chirc vu dang nam giir tai t6 chirc khac
S6 chung khoan s hitu va dai dién so hitu:

- S6 luong ¢ phan dai dién so hitu:

- S6 lugng cb phan thugc so hiru ca nhan:

S6 ¢6 phan cua nhitng Nguoi ¢6 lién quan:
Cac khoan no d6i véi Cong ty:
Loi ich lién quan ddi voi Cong ty:

Quyén loi mau thuan véi loi ich Cong ty:

Viét Nam
Chuyén vién tai Ban tai chinh — Tap doan Vingroup-

Truong Ban Kiém soat cua CTCP Vinhomes
Truong Ban kiém soat
Khéng
0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18
0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu lé
0 ¢b phan, chiém 0% vén diéu 18

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18

13.3.2 Ba Poan Thi Thu Mai - Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén:
Gidi tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:

S6 CMND/Hb chiéu/CCCD:

Quadc tich:
Dan toc:

bia chi thuong tru:

Trinh d§ chuyén mén:

Qué trinh cbng tac:

- Tw09/2011 - 05/2015:

- Tw 06/2015 — 01/2018:

- Tu 02/2018 — nay:

Cong té&c hién nay tai Vinhomes
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Poan Thi Thu Mai

Nit

19/06/1989

Hai Phong

B5658885, Ngay cap: 10/08/2011, Noi cip: Cuc
Quan ly xuit nhap canh

Viét Nam

Kinh

S6 nha 203, Ngb 158/21, T6 21, phd Nguyén Son,
phuong Bo Bé, Long Bién, Ha Noi.

Ctr nhan Ké toan- Tai Chinh

Kiém toan vién Cong ty TNHH Emst &
Young Viét Nam

Chuyén vién tai Ban Tai chinh — Tap doan
Vingroup- Cong ty CP

Thanh vién Ban Kiém soat tai CTCP
Vinhomes

Thanh vién Ban Kiém soat
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13.3.3 Ba L& Thi Duyén - Thanh vién Ban Kiém soat

Céc chirc vu dang nam gitr tai t6 chirc khac
S6 chtng khoan so hitu va dai dién s hitu:

- S6 luong ¢ phan dai dién so hitu:

- Sb lugng c6 phan thugc sé hiru c& nhan:
S6 ¢6 phan cua nhitng Nguoi ¢6 lién quan:
Cac khoan no d6i véi Cong ty:

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty:

Quyén loi mau thuan véi lgi ich Cong ty:

Ho va tén:
Gidi tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:

S6 CMND/Hb chiéu/CCCD:

Quadc tich:
Dan toc:

bia chi thuong tra:

Trinh d6 chuyén mén:
Qua trinh cbng tac:

- Tu 1995 -2015:
- Tu 2015 - 2016:

- Tw2016 —2018:

- Tw01/2018 — nay:

Cong tac hién nay tai Vinhomes

Céc chirc vu dang nam giir tai to chirc khac
S6 chtng khoan so hitu va dai dién s hitu:
- S6 lugng cb phan dai dién so hitu:

- S6 lugng cb phan thudc sé hiru ca nhan:
S6 ¢b phan cua nhitng Ngudi ¢6 lién quan:

Céc khoan ng ddi voi Cong ty:
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Khéng

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18
0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu lé
0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18

Lé Thi Duyén

Nir

30/05/1973

Théi Binh

012946009, Ngay cip: 10/3/2012, Noi cap: Ha
Noi

Viét Nam

Kinh

S6 1 ngach 114 Ngd Thé Quan, Kham Thién,
Pong Pa, Ha Noi

Thac si Tai chinh va quan ly kiém soat

Ké toan truong SYM Viét Nam

Ké toan truong Cong ty Thoi trang MY .M
Ké toan trudong Cong ty VinDS

Truong nhom Ké toan Cong ty CP Pau tu
va Phat trién D6 thi Sai Dong

Thanh vién Ban Kiém soat

Khéng

0 c6 phan, chiém 0% vén diéu Ié

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18

0 ¢6 phan, chiém 0% vébn diéu lé

0 c6 phan, chiém 0% vén diéu I&

Khéng
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= Loi ich lién quan ddi voi Cong ty:

= Quyen loi mau thuan véi loi ich Cong ty:

13.4 Ké toan truéng
13.4.1 Ba Bui Thi Ha — Ké toan trwéng

= Hovatén:
= Gidi tinh:
» Nam sinh:
» Noi sinh:

= S5 CMND/Hb chiéu/CCCD:

= Qudc tich:
= Dantoc:

» Dia chi thuong tra:

=  Trinh d6 chuyén mén:
= Qué trinh cong téc:
Tir 1994 - 2006:

Tir 2006 - 2010:

Tiwr 2010 - 2013:

Tiwr 2013 - 2014:

Tir 2014 - 2015:

Tir 2018 — nay:

= COng tac hién nay tai Vinhomes

»  C4c chuc vu dang nim gitr tai t6 chirc khac

= S6 ching khoan so hitu va dai dién s hitu:

- S6 lugng c6 phan dai dién so hitu:

- S lugng c6 phan thudc so hitu ca nhan:

= S cd phan cua nhitng Ngudi ¢6 lién quan:

= Céc khoan ng ddi voi Cong ty:

BUi Thi Ha

NG

03/02/1973

Ha Noi

001173003547 do Cong an Tp. Ha Nai cap ngay
06/04/2015

Viét Nam

Kinh

3B bang Théi Than, Phan Chu Trinh, Hoan Kiém,
Ha Noi

Cu nhan kinh té

Phé phong ké toan Cong ty SYM

Truong phong ké toan Cong ty TNHH Dién tur
Schmidt Viét Nam

Ph6 phong ké toan Tap doan Vingroup

Ké toan truong Cong ty TNHH Vincom Center
Ba Triéu

Ké toan truang Cong ty TNHH MTV Vincom
Mega Mall Royal City

Ké toan truong CTCP Vinhomes

Ké toan truong

Khéng

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu Ié
0 c6 phan, chiém 0% vén diéu I&
0 c6 phan, chiém 0% vén diéu Ié
0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu Ié

Khéng cb
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= Loi ich lién quan ddi voi Cong ty:

= Quyen loi mau thuan véi lgi ich Cong ty:
14.  Taisan
14.1 Hang ton kho

Khoéng cé
Khoéng cb

Bang 24: Danh sach hang tén kho

Chi tiéu 31/12/2016

Pon vi: Triéu dong

31/12/2017 30/06/2018

Bét dong san dé ban dang xay dyng ) 8.077.768 14.576.232 32.700.995
Hang ton kho hoat dong ban 1¢ 283.780 115.615 -
Bit dong san dé ban di xay dung hoan thanh/ bat dong san 4.266.658
s d bén () 110.504 2.573.413

Hang ton kho khac 11.367 108 34.064
Téng cong Hang ton kho 8.483.419 17.265.370 37.001.717
Dy phong giam gia Hang ton kho (8.387) (259.110) (212.701)
Gi4 tri thuin cia Hang ton kho 8.475.032 17.006.260 36.789.016

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2016 va 2017 ciia CTCP Phét trién D6 thi Nam Ha Ngi va BCTC hop nhat
kiém toan tai ngay 30/06/2018 ciia Cong ty CP Vinhomes
™) Pay 1a chi phi xay dung bt dong san dé ban, chii yéu bao gdm cac chi phi truc tiép lién quan dén viéc xay dung
hang muc cin ho dé ban va cac chi phi chung duoc phan bo khac thuge Dy an Vinhomes Green Bay, Du an Vinhomes
Metropolis, Du an Vinhomes Golden River, Dy an VinCity Gia Lam, Dy an VinCity Park va Dy an Vinhomes Central
Park.
() Bao gém céc cin hy di xay dung hoan thanh tai dy an Vinhomes Times City, biét thy mua dé ban thudc Du an
Vinhomes Thing Long, Dy 4n Vinhomes Riverside va cac hang muc truong hoc, bénh vién cho muc dich chuyén
nhuong thuéc Dy an Vinhomes Central Park.
14.2  Tai san cb dinh
Bang 25: Tinh hinh Tai san c¢é dinh cia Cong ty

Pon v tinh: Triéu dong

31/12/2016 31/12/2017

GiA tri GiA tri Gi tri

30/06/2018

Tén tai san

con lai 4 con lai 4 con lai

l. Tai san ¢b dinh hiru hinh 3.847.361  3.223.676  1.451.230 1.296.935 106.644 77.104
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Tén tai san

31/12/2016

GiA tri

con lai

31/12/2017

GiA tri

con lai

30/06/2018

Gi trj

con lai

1. | Nha cira, vat kién tric 2203362 1715385 1.180.897 1.098.494 : :
2. May méc va thibt bi 1386631 1315747 194648 152414  23.993 5.312
5, | Phuong tién van ti, truyén 55631  37.206 3.019 - 69203 6589
dan
4. Thiét bi van phong 148505 119952 72666  46.027 2433 1.116
5. | Tai san cb dinh khéc 53142 35387 - - 11015 4.781
1. Taisan cb dinh vo hinh 50607  37.958 75484 58960  34.643 21520
1. Bénquyén 27869 23577 20618  13.866 : :
2. | Phim mém méy tinh 19373 12236 54866 45004 34643 21520
3. Taisan ¢ dinh khac - - - - - .
4. Quyén st dung dét 3.365 2.145 - - - -
Téng cong 3897.968 3261634 1526714 1355895  141.287  98.624

Nguan: BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2016 va 2017 ciia CTCP Phét trién D6 thi Nam Ha Ngi va BCTC hop nhat

kiém toan tai ngay 30/06/2018 ciia Cong ty CP Vinhomes

14.3 Bét dong san dau tu

Bang 26: Tinh hinh Bét dgng san diu tu ciia Cong ty

Pon v tinh: Triéu dong

31/12/2016 31/12/2017 30/06/2018
Tén tai sin Gi4 tr Gi4 trj Gi4 trj
con lai con lai con lai
B4t dgng san dau tu 1.607.993 1538050  196.220  163.038 6.001.312 5.876.278
1. Nha cua, vat kién tric 1.427.748 1.376.855  149.492  137.078 3.270.862  3.205.759
2. Quyén su dung dat lau dai - - - - 2482725 2.468.085
3. May moc, thiét bi 180.246  161.195 46.728 25960  247.726  202.434

Nguén: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2016 va 2017 ciia CTCP Phéat trién D6 thi Nam Ha Ngi va BCTC hop nhdt

kiem toan tai ngay 30/06/2018 ciia Cong ty CP Vinhomes
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15. K& hoach san xuét kinh doanh, lgi nhuan va cé tirc trong niam tiép theo

15.1 K& hoach

Bang 27: Ké hoach lgi nhuin va ¢b tire nim 2018 va 2019

D Kién nim 2018 D Kién nim 2019
Niam 2017

(+/-)% so veoi
nam 2017

(+/-) % so

Gia tri Giatri
. . véi nim 2018

1. Hoat ddng kinh doanh bat dgng san

R Ty
1.1 | Doanh thu thuan dzlng 15.297 24.614 61% 80.338 226%
(0]
- . £ Ty
1.2.  Loi nhuan trude thué N 6.826 26.003
dong
o £ Ty
1.3.  Loi nhuan sau thué ; 5.461 20.803
dong
2. Hoat ddng hop tac kinh doanh Bit dgng san (cac du an lién két véi Vingroup va cac doi tac)
. . . Ty
2.1  Loi nhuan trudc thué N 15.145 7.577
dong
. . Ty
2.2 | Loi nhuéan sau thué N 12.116 6.062
dong
3. Téng lgi nhuan
Loi nhuan trudc thué Ty
3.1 : 2.108 21.971 942% 33.581 53%
(=(12) +(21) déng ’ °
Loi nhuan sau thué Ty
3.2 : 1.565 17.576 1.023% 26.864 53%
(=(13)+(2.2)) déng ’ ’
4. Tong hep céc chi tiéu tai chinh
. Ty
4.1 Von chu so httu (VCSH) dzlng 10.123 49.117 385% 75.982 55%
(0]
Ty I€ Igi nhuan sau
thué/Doanh thu thuan
42 hoatdongkinhdoanh o 10% 22% 117% 26% 17%

BbS
(1.3)/(1.1)
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Duw kién nim 2018 Duw kién nim 2019

o (+/-)% so vei o (+/-) % so
Gia tri Gia tri
nam 2017 vo6inam 2018

BAN CAO BACH NIEM YET

Chi tiéu Nam 2017

Ty I€ lgi nhuan sau

4.3  thué/VCSH binh quan % 16% 42% 163% 43% 2%
(ROE)

44  Cbtuc % 0% 25% 20 - 30%

Nguon: Vinhomes
) Vén chu so hitu binh qudn nam 2018 dwoc tinh dua trén Von cha ¢ hifu wéc tinh tai 31/12/2018 va von chii sé hiu
tai ngay 23/02/2018 dé phan dnh diing hoat déng cia Vinhomes sau sap nhap.
15.2  Cin cir dé dat dwoc ké hoach lgi nhuén va ¢ tiee nim 2018 va 2019
Niam 2018 s& 1a mot nam rat quan trong vai Cong ty vi day 1a nam dau tién danh dau viéc tai cau tric cia Tap
doan Vingroup theo huéng tap trung cac hoat dong kinh doanh bat dong san cua Tap doan tai CTCP
Vinhomes. CTCP Vinhomes s& chiu trach nhiém chinh trong viéc phat trién, quan ly va van hanh cac du &n
bit dong san mang thwong hiéu Vinhomes va VinCity.

Trén co s& d6, Cong ty da hoan thanh viéc nhan sap nhap hai Cong ty 1a CTCP Pau tw Xay dung Tan Lién
Phat va CTCP Kinh doanh va Quan ly Bat dong san Vinhomes ngay 01/02/2018, di va dang hoan thién cac
thii tuc phap 1y dé nhan chuyén giao cac du an bat dong san khac tir Tap doan va nhom céc cong ty thanh vién
trong Tap doan, cac ddi tac cua Tap doan hoic hop téc kinh doanh cac du &n bit dong san véi cac don vi nay
trong thoi gian toi. Pong thoi Cong ty sé& tiép tuc tim kiém co hoi mua hoic hop tac véi cac ddi tac c6 uy tin
khac dé gia tang loi nhuan.

Nhiém vu trong tam trong ndm 2018 va nam 2019 s& la tiép tuc phét huy téi da moi nguon luc dé trién khai
hang loat cac Dy 4n m&i ciing nhu hoan thién va ban giao cac Du 4n dang xdy dung dung véi tién do d cam
két vai khach hang.

Trong nam 2018 va nim 2019, d6i véi cac du 4n do Vinhomes va cac cdng ty con ciia Vinhomes dang van
hanh va quan ly, Cong ty du kién s& tiép tuc ban giao cac cin ho va biét thu thudc cac Du 4n ¢ mo ban nhu
Vinhomes Central Park, Vinhomes Green Bay, Vinhomes Metropolis. DBi véi cac du an do Vinhomes lién
két voi Tap doan Vingroup va cac cong ty trong tap doan thong qua cac hop dong chuyén giao dy &n hoic
hop tac kinh doanh di ky két gitra cac bén, Cong ty du kién s& ghi nhan loi nhuan tir cac du 4n nhu Vinhomes
Dragonbay, Vinhomes The Harmony, Vinhomes Imperia Hai Phong va Vinhomes Golden River can ctr theo
tién do ban giao du an va céc thoa thuan da ky két.

Bén canh d6, voi quy dat dang co ké hoach trién khai s& 1a nén tang gitp Cong ty c6 nhiing budc phat trién
nhanh nhung van dam bao tinh bén viing, mang lai niém tin cho khach hang, gia tri cho C6 dong va nha dau
tu trong ndm 2019 va cc nam tiép theo.

Song song vai viéc chao ban nhiing du 4n méi, Cong ty thuong xuyén cap nhat chinh sach ban hang véi nhiéu
chuong trinh thanh toan linh hoat, phil hop véi nhu cau dé ¢ va dau tu. Chinh sach hau mai va chim soc
khach hang ciing dugc Cong ty quan tdm thyuc hién sat sao vai muc tiéu tao gia tri gia tang cho khach hang
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va hon thé nira 1a moi truong séng 1y tudng cho cur dan. Pong thoi, Cong ty ciing chu trong dén viec kiém
sodt, cat giam céc chi phi khéng can thiét dé ting hidu qua hoat dong kinh doanh.

15.3 K& hoach dau tw, Dy 4n da dwoc Hoi dong Quan tri, Pai hgi dong co dong thong qua

Khong co.

15.4 K& hoach ting Vén diéu I¢

Theo Nghi quyét cia PHPCP s6 05/2018/NQ-DHPCD-VINHOMES ngay 16 thang 08 nam 2018, PHDCD

Cong ty da thong qua phwong an phat hanh c6 phiéu cho c¢6 dong hién hiru dé tra ¢ tirc trong quy Hl-quy 1V
nam 2018, theo d6, von diédu 1¢ sau khi phét hanh thém duy kién tbi da sé& 1a 33.495.144.370.000 dong.

16.  Chién lwgc phat trién cia Cong ty

Khing dinh vi thé din diu véi tw cach 1a nha phat trién bat déng san phirc hep c6 quy mé lén nhit
Viét Nam

Chién lugc ciia Cong ty s& tiép tuc phat trién cac bat dong san nha ¢ mang thuwong hiéu Vinhomes va VinCity
v6i chit lwong va dang cip vuot troi. Cac du 4n Vinhomes s& van tap trung vao phan khic cao cap danh cho
dbi tuong c6 thu nhap cao tai Ha Noi, TP.HCM va céc tinh, thanh phé 16n. Céc du an Vinhomes duoc ky
vong s& béan veéi gia cao hon so véi cac du &n cua ddi this khac c6 vi tri va quy mé tuong dong, boi chat lugng
dang cap, céc tién ich day du tir hé sinh thai Vingroup va sicc manh cia thuong hiéu Vinhomes.

Céc du an mang thuong hiéu VinCity hudng dén tang 16p trung luu tai Ha Noi va TP.HCM, ciing nhu cac
thanh phé vé tinh. Theo d6, viéc md rong thwong hiéu VinCity s& 1a nhan t chinh trong chién luoc tiép tuc
dan dau thi trudng ciia Cong ty, dong thoi tan dung céc loi thé sin c6 vé quy dat lon.

Dé thuc hién chién luoc nay, Cong ty s& nghién ciru cac phuong thirc tht nhit va tap trung phat trién thi truong
dua vao sy am hiéu sau rong, nham thiét ké va cho ra doi cac san pham tét nhat va pha hop nhat. Cong ty con
nang cao hiéu qua thuc hién dy &n tir viéc rit ngan thoi gian giai phong mat bang, giai doan xay dung dén
kiém soat chi phi hiéu qua. Mac du quy dat hién tai cia Cong ty du dé duy tri cho phat trién du an trong nhiéu
nam tiép theo, nhung Cong ty van van khdng ngirng tim kiém cac co hoi khac nham tiép tuc mo rong thém
quy dat.

Theo dudi md hinh phét trién tich hop d@é kiém soat rii ro, ting gia tri cho cac co6 dong va tdi da héa
loi nhuén

Tam nhin ctia Cong ty huéng dén phat trién cac du an bit dong san nha ¢ phuc hop véi day du cac tién ich
nham nang cao chat lugng cudc song ctia cu dan. Cong ty khong chi cung cp nha ¢ va vin phong chét luong
cao ma con mang dén gié tri gia ting cho khach hang biang viéc cung cip hang loat cac tién ich hd tro bao
gom trudng hoc, bénh vién, trung thm mua sam, cac khu vui choi giai tri va céc dich vu quan ly khéc tir he
sinh thai ciia Tap doan Vingroup. Céc dy &n caa Cong ty ludn din dau xu hudng cua thi truong va la nhan té
thac day sy phét trién chung cua thi truong bat dong san Viét Nam, 1am doi thay dién mao d6 thi, véi nhitng
¥ tuong phaét trién méi la, to bao va cac ung dung cong nghé phi hop xu thé.

Pa dang hoéa san pham

Vé loai hinh san pham, Cong ty da va dang phat trién cac du 4n mang thuong hiéu Vinhomes va VinCity tai
cac khu vuc c6 tiém ning & c4c vi tri ven Ha Noi nhu Dan Phuong, C6 Loa, Mé Linh va TP.HCM nhu Quan
9, Ci Chi v.v. dé phuc vu nhu cau nha & cho cac nhém khach hang khac nhau. Ngoai ra, Cong ty con phat
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trién thém cac khong gian/dién tich vin phong thwong mai di lién véi du an dé phuc vu cho céc doanh nghiép
¢6 nhu cau dat tru s¢ xa trung tdm nham t6i wu héa chi phi. Vi vay, Cong ty tiép tuc theo dudi chién lugc phat
trién va van hanh dy an khu dé thi phirc hop va dé thi vé tinh ¢ quy mé 16n trong d6 thudng bao gdm cau
phan vin phong cho thué.

Duy tri tinh hinh tai chinh lanh manh, han ché rii ro va quan ly vén hiéu qua

Véi tinh hinh tai chinh lanh manh, Cong ty s& c6 uu thé tét hon dé ddi dién voi cac chu ky kinh té va tai
chinh, ddng thoi c6 thém nguon lyuc cho ké hoach dau tu phat trién dy an. Didu nay gitp Cong ty linh hoat
trong viéc tim kiém du an méi va trién khai cac du an ngay khi c6 co hoi. Cong ty da 1én ké hoach quan ly
no mot cach hiéu qua va duy tri cac ngudn tai tro von da dang.

Cong ty du kién s& kiém soat dong von phan bo cho ting dy an dong thoi s& wu tién ngudn von tir dong tién
ban hang, thu nhap thudng xuyén, va ngudn vén bén ngoai, cing véi viéc tiép can cac ngudn vén khac s&
gilip ngudn tai chinh cua Cong ty linh hoat hon.

17.  Péanh gia cia Td6 Chire Tw Van vé ké hoach lgi nhuin va cé tic cia Té Chire Ping Ky Niém
Yét
Ké& hoach loi nhuan cia T Chire Pang Ky Niém Yét duoc dua ra trén co so cac du béo vé kinh té néi chung,
cac rui ro du doan ciing nhu thuc trang va trién vong kinh doanh ciia Té6 Chirc Bang Ky Niém Yét noi riéng.
Trén co s phan tich két qua hoat dong kinh doanh ma T6 Chirc Pang Ky Niém Yét di dat dugc trong cac
nam qué khir, trong viéc kinh doanh bat dong san tai cac du 4n da hoan thanh va dang xay dung qua cic nim,
cling nhu tinh hinh tai chinh kha quan cua T Chirc Pang Ky Niém Yét, T Chic Tu Van Niém Yét nhan
thiy kha niang dat duoc ké hoach lgi nhuan nim 2018 nhu da dé ra cua T6 Chuc Pang Ky Niém Yét 1a kha
thi néu khong gap phai nhiing rui ro bat kha khang.
T6 Chirc Pang Ky Niém Yét du kién sir dung dong tién thuan thu duoc tir hoat dong kinh doanh cia Té Chirc
Ping Ky Niém Yét, bao gom tién thu duoc tir cac hoat dong kinh doanh bat dong san va cac dich vu lién
quan dé can dbi tra no 1ai va goc Tréai Phiéu. Theo ké hoach kinh doanh, tién thu duoc tir hoat dong kinh
doanh, sau khi trir di cac nghia vu thué phai nop Nha Nudc va chi phi hoat dong, van du dé thanh toan cac no
13i va gbc dén han, bao gom céc khoan ng di phat sinh va cac Trai Phiéu niém yét. T6 Chac Tu Van Niém
Yét nhan thay rang ké hoach va kha niang thanh toan gbc va l4i Trai Phiéu cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét
c6 thé thuc hién duoc néu khdng xay ra cac rai ro bat kha khang.
Chung t6i ciing xin lvu y rang, ¥ kién nhan xét néu trén dwoc dua ra dudi goc d6 danh gia cua T6 Chic Tu
Van Niém Yét, dua trén co s nhimg thong tin dwoc thu thap c6 chon loc va tinh toan dya trén ly thuyét vé
tai chinh ma khong ham y bao dam gié trj ching khoén ciing nhu tinh chic chin cua c4c s6 liéu dwoc du bao.
Nhan xét nay chi mang tinh tham khao di véi nha dau tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu Trai Phiéu cia T6
Chirc ang Ky Niém Yét.
18.  Théng tin vé nhitng cam két nhung chua thuc hién cia Té Chire Piang Ky Niém Yét
Khong co.
19.  Céc thdng tin, cac tranh chép kién tung lién quan téi Té Chire Piing Ky Niém Yét ma c6 thé anh
hwéng dén gia ca Trai Phiéu

Khéng c6.
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10.

11.

12.
121

TRAI PHIEU NIEM YET

Loai Trai phiéu: Trai phiéu céng ty/doanh nghiép khdng chuyén doi, khong kém chimng quyén va
duoc bao dam bang tai san.

Ngay phat hanh: 19/10/2017.

Ngay dao han: 19/10/2020.

Tén trai phiéu: NHN102020.

Thai han trai phiéu: 3 (ba) nam.

Ménh gia: 100.000 VND (Mt trim nghin dong Viét Nam)/ Tréi Phiéu.

Tong sé trai phiéu niém yét:

55.000.000 (ndm muoi lam tri¢u) Trai Phiéu (chiém 100% tong sb Trai Phiéu di phat hanh).

Co ciu trai phiéu niém yét theo danh sach chét ngay .../.../2018 oM ..............cc...... (bang chir:
................................................................................................... ) trdi chu (bao
gom cAc t6 chirc, ca nhan trong va ngoai nudc).

L&i suét:

L&i suat cho 2 (hai) Ky Tinh Lai dau tién: 9,20% (chin phay hai phan tram)/nam; va

L&i suat cho méi Ky Tinh Li sau 2 (hai) Ky Tinh Lai ddu tién: Téng cua 3,25% (ba phiy hai muoi
lam phan trim)/ndm va 13i sudt tham chiéu. Trong do, 13i suat tham chiéu Ia trung binh cong cua cac
muc 13 sut tién gui tiét kiém c& nhan (tra 13i sau) ky han 12 (muoi hai) thang (hoic tuong duong)
bang dong Viét Nam do Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (&p dung tai Chi Nhanh
S¢ Giao Dich 1), Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (ap dung tai S¢ Giao Dich), Ngan hang
TMCP Céng thwong Viét Nam (4p dung tai Chi Nhanh Thanh Phé Ha Noi) va Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (&p dung tai Sé Giao Dich) céng b vao ngay xac dinh lai
suit cd lién quan.

Ky tra lai: L4i s& duoc thanh toan sau, dinh ky 6 thang/ lan

S6 lwong trai phiéu bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh ciia phap luat hoic cia T Chiic

Ping Ky Niém Yét: Khong co

Cac bén tham gia giao dich:

(i) T6 Chire Ping Ky Niém Yét: Cong ty Co phan Vinhomes;

(i)  Pai Dién Nguoi So Hiru Tréi Phiéu: Cong ty Co phan Ching khoan Ky thurong;

(iii)  To Chirc Nhdn Tai San Bdo Pam: Ngan hang TMCP Ky thwong Viét Nam;

(iv) T6 Chirc Quan Ly Tai Khodn: Ngan hang TMCP KJ thiong Viét Nam;

(V) T6 Chirc Bao Lanh Thanh Toan: Tdp Poan Vingroup — Céng ty CP (“Vingroup”);

(vi)  Bén thé chap tai san bdo dam Dy An VAP: Cong ty Co phan Vinpearl (“Vinpearl”) hay
(“Bén Bdo Ddm”);

Céc bién phéap bao dam cho Tréi Phiéu:

Bdo 1&nh thanh toan:
Trai phiéu NHN102020 duoc bao 1anh thanh toén tryc tiép, khong hity ngang cho toan bo doi Tréi
Phiéu boi Tap doan Vingroup — Céng ty CP, trong viéc thyc hién day dii nghia vu thanh toan géc, l3i
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va cac nghia vy thanh toan khéc caa Vinhomes déi vai trai phiéu NHN102020 theo Thoa thuan Bao
lanh giita Tap doan Vingroup — Cong ty CP (v&i tu cach 1a Bén Bao lanh) va Cong ty Co6 phan
Vinhomes (v&i tu cach 1a T6 Chie Pang Ky Niém Yét) va Ngan Hang TMCP K§ Thuong Viét Nam
(voi tu cach 1a TS Chire Nhan Tai San Bao Dam) ky ngay 19/10/2017.

Tai sdn bdo dam cho Trai Phiéu:

12.2.1 M0 ta tai san:

STT

Céc nghia vu ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét lién quan dén Trai Phiéu s& duoc bao dam bang cac

tai san thuoc s hitu cia Vinpearl va To Chirc Pang Ky Niém Yét nhu sau:

(i)  Tai san thudc sé hiru ciia Vinpearl:
Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, toan bo dong san va quyén tai san (bao
g0m cé tai san hién c6 va tai san hinh thanh trong twong lai) ctia du 4n “Cong vién van hoa va
du lich sinh thai Vinpearlland” (ngoai trir Khu mé hinh chuia Viét) theo Gidy ching nhan dau
tu s6 37121000006 do UBND tinh Khanh Hoa cap 1an dau ngay 11/6/2007 (dugc sira d6i, bd
sung tai timg thoi diém) va Gidy chig nhan diang ky dau tu s6 2137686212 do S Ké hoach
va Pau tuv UBND tinh Khanh Hoa chirng nhan lan ddu ngay 2/11/2016, thay d6i lan thir nhat
ngay 21/3/2017 (duoc sira dbi, bd sung tai timg thoi diém) (“Dw An VAP”);

(i)  Tai san thudc sé hitu ciia T6 Chire Piang Ky Niém Yét: tai khoan du phong tra ng Trai Phiéu
ctia T6 Chuc Pang Ky Niém Yét mo tai T6 Chirc Quan Ly Tai Khoan

Bang dudi ddy mo ta chi tiét cAc tai san bao dam cho Trai Phiéu NHN102020:

TAI SAN BAO PAM

MO TA TAI SAN

Tai San The Chap BatPdng 1 1. Quyén sir dung dat (“Quy?n Sir Dung P4t™) dbi voi cAc thira dét sau:

San

(Xem thém chi tiét tai Hop
dong thé chap bat déng san so
01/2017/HPDTC/BDS/NHN-
VP-TCB ky ngay 10/01/2018
va Hop dong the chap bat
dong san SO
01/2017/HDTCSP/BDS/NHN-
VP-TCB ky ngay 11/01/2018

(@)

(b)

Phan dién tich 1.726 m2 (bang chit: mét nghin bay tram hai muwoi sau
mét vudng) cua thira dat s6 11; to ban d6 s6 47 tai O CC-2 (Phan khu
KT-A) Khu d6 thi Bién An Vién, phuong Vinh Nguyén, thanh phd
Nha Trang, tinh Khanh Hoa theo gidy chirng nhin quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CI 611764 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa cap ngay 28/07/2017
(S6 vao sb cap GCN: CT-13686) v6i cac thong tin sau:

(i)  Hinh thicc sir dung: Str dung riéng;

(i)  Muc dich sir dung: Pt thwong mai, dich vu;

(iii)  Thoi han sir dung: Pén ngay 26/01/2055;

(iv)  Nguon goc sir dung: Nha nude giao ddt cé thu tién sir dung
dat.

Phan dién tich 193.402,1 m2 (bang chit: mét tram chin muoi ba nghin

bon trdam linh hai phdy mét mét vuéng) cua thira dat s 52, to ban dd

sO 64 tai Pao Hon Tre, phudng Vinh Nguyén, thanh ph6 Nha Trang,

tinh Khanh Hoa theo gidy chirg nhan quyén sir dung dat quyén so

hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sb CP 927209 do S& Tai

nguyén va Mdi truong tinh Khanh Hoa cip ngay 09/09/2016 (S6 vao

s6 cip GCN: CT-11191) véi cac thong tin sau:
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STT

TAI SAN BAO PAM

MO TA TAI SAN

(i)
(i)

(iii)
(iv)

Hinh thirc sur dung: Su dung riéng;

Muc dich st dung:

- Pt thwong mai, dich vu: 163.558,3 m?;

- Mat nuéc bién: 29.843,8 m*.

Thoi han sir dung: Pén ngay 23/11/2051 (193.402,1 m2);
Nguoén goc sir dung: Nha nude cho thué dat tra tién mét lan
(dcft thwong mai, dich vu: 163.558,3 m2; Mat nuoc bién:
29.843,8 m2)

(MGi thira dt tai doan (a) va (b) trén day goi 1a Thiva Dét Thé Chap
va dugc goi chung 1a Cdc Thiva Pét Thé Chép)

1.2. Tét ca tai san 1a bat dong san (ké ca nha, cong trinh xay dung, vat kién

trac, két cdu, ha ting va hang muc) (du hién tai da hinh thanh hay s& hinh

thanh trong twong lai theo hodc khong theo Cac Chap Thuan Dy An) gin lién

trén:
@
(b)

(©)

(d)

Thira Dat Thé Chip néu tai myc (b) Khoan 1.1 trén déy;

Thira dat s 879, t& ban do sb 64, dia chi tai Khu 5, dao Hon Tre,
Phuong Vinh Nguyén, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, c¢6
dién tich 152.303,8 m2 (bang chir: mot trim ndm muoi hai nghin
ba trim linh ba phay tdm mét vudng), duoc Nha nudc cho thué
dat tra tién thué dit hang nim theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, Quyén s hitu Nha & va Tai san khac gan lién v6i dat
s6 CI 611735 do Uy Ban Nhan Dan tinh Khanh Hoa cap ngay
4/8/2017 (s6 vao s6 CT-13693);

Thira dat s6 881, t& ban dd s6 64, dia chi tai Khu 12, dao Hon
Tre, Phuong Vinh Nguyén, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, c¢6 dién tich 26.735,4 m2 (bang chit: hai muoi su nghin bay
tram ba muoi lim phay bén mét vudng), duoc Nha nude cho thué
dat tra tién thué dit hang nim theo Gidy ching nhan quyén st
dung dét, Quyén s& hitu Nha & va Tai san khac gin lién voi dat
s6 CI 611737 do Uy Ban Nhan Dan tinh Khanh Hoa cap ngay
4/8/2017 (s6 vao s6 CT-13695);

Thita dat s 882, to ban dd s6 64, dia chi tai Khu 17, dao Hon
Tre, Phuong Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang, tinh Khénh
Hoa, c¢6 dién tich 2.740,9 m2 (bang chii: hai nghin bay trim bon
muoi phiy chin mét vudng), duoc Nha nudc cho thué dit tra tién
thué dit hang nim theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dit,
Quyén sé hiru Nha ¢ va Tai san khac gén lién v6i dat sb
CI611738 do Uy Ban Nhan Dan tinh Khanh Hoa cip ngiy
4/8/2017 (s6 vao s6 CT-13696)
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Va Quyén Tai San

1.3. Tét ca tai san 1a bat dong san (ké ca nha, cdng trinh xay dung, vat kién
trdc, két cau, ha tang va hang muc) (du hién tai da hinh thanh hay s& hinh
thanh trong twong lai theo hodc khdng theo Cac Chap Thuan Dy An) gan lién
trén cac khu dat duoc liét ké dudi day:

Thira dét s6 878, to ban d6 s6 64, dia chi tai Khu 7, dao Hon Tre,
Phuong Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, c6 dién
tich 6.574,8 m2 (bang chir: sau nghin nim trim bay muoi tu phay tam
mét vuodng), duoc Nha nudc cho thué dét tra tién thué dit hang nim
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, Quyén so hitu Nha & va Tai
san khéc gan lién véi dat sb Cl 611638 do Uy Ban Nhan Dan tinh
Khanh Hoa cap ngay 18/7/2017 (s6 vao s6 CT-13664);

Thira dét s6 880, to ban d6 s6 64, dia chi tai Khu 8, dao Hon Tre,
Phuong Vinh Nguyén, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, c6 dién
tich 4.769,4 m2 (bang chit: bon nghin bay trim sau muoi chin phay
bdn mét vudng), duoc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang
nam theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, Quyén s¢ hiru Nha ¢
va Tai san khac gan lién vai dat s6 Cl 611736 do Uy Ban Nhan Dan
tinh Khénh Hoa cp ngay 4/8/2017 (s6 vao s6 CT-13694):;

Thira dat s6 1194, to ban do sé 64, dia chi tai dao Hon Tre, Phuong
Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, c6 dién tich
43.740,5 m2 (bang chir: bén muoi ba nghin, bay trim bon muoi phay
nam mét vuoéng), duoc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang
nam theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, Quyén s¢ hitu Nha &
va Tai san khac gan lién vai dat sé CL 822079 do Uy Ban Nhan Dan
tinh Khénh Hoa cp ngay 3/1/2018 (s6 vao s6 CT-15269);

Thira dat s6 1196, to ban do s6 64, dia chi tai dao Hon Tre, Phuong
Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, cé dién tich
1986,5 m2, duoc Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dét theo Gidy
chang nhan quyén str dung dat, Quyén s& hiru Nha ¢ va Tai san khac
gan lién véi dat sb CL822086 (56 vao sd CT-15271) do S Tai Nguyén
va Moi Truong Khanh Hoa cap ngay 08/01/2018;

1.4. Tat ca quyeén, loi ich, cac khoan bdi hoan va cac khoan thanh toan khac
ma Bén Thé Chap nhan duoc hoic s& nhan dugc dé thay thé cho, thudc vé
hoic lién quan dén, va moi tai san thuoc moi tinh chat, chung loai nham dé
trao doi, thay doi hay thay thé cho, bat ky quyén va tai san nao dugc dé cap
trong cac doan tir 1.1 dén 1.3 trén day

Tai San Thé Chap Péng San | 2.1. Tai san thudc sé hiru caa Vinpearl, bao gom:
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(Xem thém chi tiét tai Hop
dong thé chap déng san so
01/2017/HPTC/DSQTS/NHN-
VP-TCB ky ngay 10/01/2018

Tat ca cac quyén tai san ma Vinpearl c6 dugc tir Dy An VAP, bao
gom quyén tai san phét sinh tir cic Chip Thuan Du An (ké ca cac
quyen tai san phat sinh trong hién tai hoac twong lai);

Tét ca cac ngudn thu, quyén nhan cac ngudn thu, cac khoan thu nhap,
cac khoan ky quy, ky cuoc, cac khoan tién I4i, tién phat, tién boi
thudng thiét hai, tién boi hoan va gié tri ting thém tir viéc khai thac,
str dung phat sinh tir hoic lién quan dén Du An VAP (ké ca phat sinh
trong hién tai hoic twong lai), bao gdm nhung khong giGi han:

A. Tién bén, cho thué, cho thué mua, chuyén quyén sir dung,
quyén sé hiru theo hinh thie khac dbi véi Du An VAP theo
Céac Hop Bong Pugc Thé Chép, bao lanh tng trudce, bao lanh
thuc hién hop dong, bao 13nh bao hanh;

B. Tién Bao Hiém va tit ca quyén, lgi ich, quyén tai san va céac
khoan phai thu phét sinh tir cac Hop Bng Bao Hiém;

Toan bo May Madc Thiét Bi cua Du An VAP;

Tai Khoan Thuong Mai va sb du c6 trén Tai Khoan Thuong Mai, cac
hop ddng tién giri va s tién theo cac hop dong tién giri duoc Vinpearl
tao 14p tir mot phan hoic toan bo sé du co trong Tai Khoan Thuong
Mai; va

Tat ca quyén, loi ich, cac khoan bdi hoan va cac khoan thanh toan
khéc ma Vinpearl nhan duoc hoic s& nhan duge dé thay thé cho, thudc
vé hoic lién quan dén, va moi tai san thugc moi tinh chat, chung loai
nhdm dé trao di, thay di hay thay thé cho, bat ky quyén va tai san
nao dugc dé cap trong cac doan tir (i) dén (iv) trén day.

2.2. Tai san thudc sé hitu caa T6 Chire Phat Hanh, bao gom:

Tai Khoan Du Phong Tra No va s6 du c6 trén Tai Khoan Dy Phong
Tra No, cac hop dong tién gui va sb tién theo cac hgp dong tién gii
dugc Té Chuc Phat Hanh tao lap tir mot phan hoic toan bo sé du co
trong Tai Khoan Dy Phong Tra Ng; va

Tat ca quyén, loi ich, cac khoan bdi hoan va cac khoan thanh toan
khéc ma Bén Thé Chéap nhan duoc hoic s& nhan dugc dé thay thé cho,
thugc vé hodc lién quan dén, va moi tai san thuoc moi tinh chat, ching
loai nham d¢é trao dbi, thay dbi hay thay thé cho, bat ky quyén va tai
san nao duoc dé cap trong doan (i) trén day.

12.2.2 Xidc dinh gié trj tai san va ty 1¢ bdao dam:

e Tong gia tri bao dam (“Téng Gia Tri Bao Pam”), duoc xac dinh vao bét ky ngay dinh gia/danh gia
lai nao du kién trong Hop DBdng nay, 1a tbng gid tri bao dam cua cac Tai San Bao Bam theo Cac Hop
Ddng Bao Pam va dugc tinh theo cong thirc sau:
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TV =Pgps + Pos + S+ C + OA
Trong do:
TV 1a Tong Gia Tri Bao Pam vao ngay dinh gia/danh gia lai c6 lién quan;

Peps  la Gia Tri Bao Dam Bét Dong San vao ngay dinh gia/danh gia lai Tai San Thé Chap Bét
Pong San do, dugc xac dinh bang gia tri dinh gia cua Tai San Thé Chap Bat Bong San
nhan véi 70%;

Pbs la Gia Tri Bao Pam Dong San vao ngay dinh gia/danh gia lai Tai San Thé Chap Dong
San d6, duoc xac dinh bang gia tri dinh gia cua Tai San Thé Chip Pong San nhan véi
70%;

S 1 Gia Tri Bao Bam C6 Phan VIC do T6 Chirc Nhan Tai San Bao Dam hodc bén thir ba

do T4 Chirc Nhan Tai San Bao Pam chi dinh x4c dinh vao ngay dinh gid/danh gié lai Tai
San Cam C6 C6 Phan VIC d6 (va néu chua ¢é Tai San Cam Cé Cé Phan VIC thi S = 0);

C la tong cac khoan tién (néu co) trong cac tai khoan hoac khoan tién giri theo cac hop dong
tién gui duoc cam cb/thé chip cho T Chirc Nhan Tai San Bao Bam dé bao dam cho viéc
thyc hién cac Nghia Vu Bugc Bao Bam dugc xac dinh vao 15:00 gio (gio Viét Nam) caa
ngay xac dinh Téng Gia Tri Bao Bam c6 lién quan (va néu chira cé cdc tai san cam colthé
chdp la tién/tién gui thi C = 0);

OA la tong gia tri cua cac Tai San Bao DBam khac (néu c6) duge xac dinh tuong tng theo quy
dinh tai Hop Bong Bao Pam khéc vao ngay dinh gia/danh gia lai (VA néu chiea ¢é Tai San
Bdo Pam khac thi OA = 0).

Téng gia tri bao dam duy tri (“Téng Gia Tri Bao Pam Duy Tri”), duoc xac dinh vao bit ky ngay
dinh gia/danh gia lai nao dy kién trong Hop Ddng nay, s& duoc tinh theo cdng thic trén ngoai trir
rang S s& duoc tinh theo cong thirc Gia Tri Bao Bam C6 Phan VIC Duy Tri (hé s6 bao dam k = 80%).
Néu ngay dinh gia/ngay danh gia lai theo quy dinh tai Hop Dong nay va/hoic mot Hop Dong Bao
bam co6 lién quan khdng phai 1a ngay dinh gia/ngay danh gia lai cua (cac) Tai San Bao Pam khéc
theo quy dinh tai mdi Hop Bong Bao Pam khac do, thi gia tri biao dam cua mdi Tai Sam Bao Dam
khac d6 s& la gia tri duoc xac dinh vao ngay dinh gid/ngay danh gia lai gan nhét theo quy dinh tai
Hop DBdng Bao Pam khac dé, ngoai trir S s& duoc tinh bang trung binh cong gia déng cira cua 30 (ba
muoi) ngdy giao dich lién trudc ngay dinh gia/ngay danh gia lai c6 lién quan d6 theo cong thirc tinh
Gi& Tri Bao BPam C6 Phan VIC hoic Gia Tri Bao BPam C6 Phan VIC Duy Tri (tly timg truong hop
ap dung).

T Chirc Bang Ky Niém Yét phai bao dam rang tai bat ky thoi diém nao ké tir Ngay Phat Hanh dén
khi toan bo Nghia Vu Pugc Bao Pam dugc thyc hién day du, Tong Gia Tri Bao Dam Duy Tri s&
khéng thip hon Gia Tri Bao Bam Téi Thiéu tinh tai cling thoi diém.

Céc bén dong y rang viéc tinh Tong Gia Tri Bao Pam va Tong Gia Tri Bao Bam Duy Tri tai ddy chi
nham muc dich duy nhat 1a xac dinh viéc tuan thu diéu kién néu tai cac Biéu khoan va Diéu kién caa
Tréi Phiéu duoc dinh kém Phu luc | cua Hop DPdng Dai Dién Nguoi Sé Hitu Trai Phiéu (“Cac Piéu
Kién Trai Phiéu”). Téng Gia Tri Bao Pam va Tong Gia Tri Bao Pam Duy Tri khong duoc sir dung
khi xt ly Tai San Bao bam.

12.2.3 Dinh gié lgi tai san bde dam:
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13.

Tai San Bao Bam s& dugc dinh gi&/ danh gia lai boi mot Cong Ty Dinh Gia Puoc Phép hoic T Chirc
Nhan Tai San Bao Bam (ddi voi Tai San Cam C6 Co Phan VIC) trong bét ky tinh hudng nao sau day:
(i) dinhky:
(A) 01 (mot) ndm/lan ké tir Ngay Phat Hanh dbi v6i Tai San Thé Chap Bat Pong San va Tai
San Thé Chép Bét bong San;
(B) 03 (ba) thang/lan ké tir Ngay Phat Hanh ddi véi Tai San Cam C C6 Phan VIC.
(ii) Theo yéu cau ciia T6 Chirc Piang Ky Niém Yét nham giai chap, thay thé mot phan hoic toan
bo Tai San Bao Bam theo quy dinh tai Hop Déng Quén Ly Tai San Bdo Dam;
(iii) Theo yéu cau ciia T6 Chirc Nhan Tai San Bao Pam theo cac quy dinh tai cac Hop Ddng Bao
bam c6 lién quan;
(iv) Néu C6 Phan VIC la mot phan tai san bao dam, thi:
(A)  Khi Vingroup phét hanh thém c6 phan dé ting von diéu 18 hodc chia co tirc bang tién
mit va/hodc ¢d phiéu;
(B)  Theo quyét dinh ctia T6 Chirc Nhan Tai San Bao Pam khi c6 sy bién dong dang ké vé
céc yéu td gia thi truong va/hodc cac yéu t6 khac co thé 1am anh huong giam gid tri cla
C6 Phéan VIC (ké ca do Vingroup mua ¢ phiéu quy hodc tién hanh cac su kién cong ty
khac 1am giam vbn chi s¢ hitu ctia Vingroup);
(v) Theo yéu ciu cia nhitng Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu;
(vi) Hoic trong cac truong hop dinh gia lai khac theo quy dinh cia Hop Pong Quan Ly Tai San
Bao Pam (néu o).

Tinh gia trai phiéu:

NHN102020 Ia trai phiéu co ky han, tra 13i dinh ky va c6 l4i suat két hop gitra c6 dinh va tha ni theo
do 1ai suat duge didu chinh theo su thay ddi cua I3 sut thi truong. Thi gia hay gia cua Trai Phiéu
(Market value) la gia giao dich thtr cip cua Trai Phiéu do thi truong quyét dinh va ludn thay doi theo
quan hé cung cau trén thi truong.

Gia cua Tréi Phiéu la gia tri hién tai cua nhitng dong tién trong tuong lai du tinh thu dwoc tir Tréi
Phiéu, duoc chiét khiu vé thoi diém hién tai vai ty 18 loi tirc yéu cau thich hop cia méi Nha Pau Tu.
Cong thirc tong quat tinh gia Trai Phiéu tra 14i theo dinh ky nhu sau:

n
PV — CF; N FV
B 1+k): A+k)n
=1,
Trong do: PV: 1a Gia cua Trai Phiéu )
FV: 1a Ménh gia (goc) cua Trai Phiéu
CFi: la 1ai ctia Trai Phi€u nhén ky tra 1ai thi i
n: 12 s6 ky tra 1ai con lai cua Trai Phiéu )
k: la mirc sinh 161 ky vong do6i véi loi suat Trai Phicu

Viéc xac dinh gié trai phiéu co thé khac nhau giira cac Nha Pau Tu do lgi suat yéu cau khac nhau, 4p
dung cac thdng I¢ thi truong (market convention) khac nhau trong tinh toan va kha nang tiép can cac
thong tin thi truong khac nhau. Dé tinh gia trai phiéu, Nha Dau Tu c6 thé tham khao cac budc tinh
toan nhu sau:

Xac dinh ngay thanh toan thuc t& (& Viét Nam 1a ngdy t+1 so véi ngdy giao dich);

Xac dinh s6 ky huong 13 coupon (CFi) con lai va cac ngay nhan 1i coupon;

Xac dinh cac ky huong 14 coupon (CFi) theo 1 suat cd dinh di cong bd ap dung;

Xac dinh cac ky hudng 13i coupon (CFi) theo 13i sut tha ndi va du phong theo mé hinh phu hop;

Xac dinh mirc loi suét yéu cau phit hop (cin cir loi suat giao dich thtr cAp/so cip ciia tai san ¢ tinh chat
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twong tir c6 thoi gian dao han twong tur hodc trén co so du bao bién dong ciia dudng cong loi sudt);

6.  Lua chon phuong thirc tinh ngay (Day-count Convention) phu hop theo thong 1€ thi truong va loai tai
san (vi du: Actual/Actual ICMA, Actual/Actual ISDA, Actual/365 Fixed, Actual/360, Actual/364,
Actual/365L, Actual/Actual AFB, 30/360...).

7. Ap dung cong thiic néu trén dé tinh gié trai phicu

Vi du minh hea:

Ménh gia Trai Phiéu (FV):
Ngay phat hanh:

Ngay dao han (Maturity)
Ky hgn

Ky tra 1ai (Frequency):
LAi suat (CPN):

Ngay dinh gia (ngay niém yét)
S6 ky hirong 13 va ngay nhan l&i
con lai

Lai coupon chua xdc dinh

Loi sudt yéu cau! hay L&i sudt
chiét khdu (K)

Co so tinh ngay (day count
convention)

100.000 dong/Tréi Phiéu;

19/10/2017;

19/10/2020;

3 nam

6 thang/lan; (vio cdc ngay 19/4 va 19/10 hang ndam)

Lai suaz doi véi hai ky han 6 (sdu) thang dau tién: 9,20% (chin

phay hai phan traim)/ndm; va

L&i sudat cho mai ky han 6 (sau) thang tiép theo: Tong cua 3,25%

(ba phay hai muoi lam phan tram)/ndm va 13i suat tham chiéu.

Trong do, lai sgat tham chiéu Ia trung binh cong caa cac muc l4i

suat tien gui tiét kiém cé nhan (tra 1&i sau) ky han 12 (muai hai)

thang (hoac tuong dwong) bang dong Viét Nam do Ngan hang

TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam (&p dung tai Chi Nhanh S&

Giao Dich 1), Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (&p

dung tai S¢ Giao Dich), Ngan hang TMCP Cong thuong Viét

Nam (&p dung tai Chi Nhanh Thanh Pho Ha N¢i) va Ngan hang

Nong nghi¢p va Phat trien Nong thon Viét Nam (ap dung tai So

Giao Dich) c6ng b6 vao ngay xac dinh l&i suat cé lién quan.

30/10/2018

04 ky vao cac ngay 19/4/2019, 19/10/2019, 19/4/2020 va

19/10/2020

Dur bdo trong giai doan téi chira c6 nhiéu bién dong

> Gid si 18i sudt ap dung 1a 9,95%

Loi sudt trai phiéu chinh phii ky han 02 nam la 4,02%

(Nguon: http://hnx.vn/web/thi-truong-trai-phieu/tong-quan)

- Theo thdng I¢ quéc té, mic bién chénh Iéch giira tréi phiéu
doanh nghiép c6 Rating nhém B (nganh san xudat) véi lgi suat
trai phiéu chinh pha cuing ky han ~6%;

- Nhu vdy mic loi sudt yéu cau duoc xdc dinh 1a 10,02%/ndm

- Actual/360

Vi cac dac diém trén, tai ngay niém yét .../.../2018, gid du kién ciia Trdi Phiéu la:

Ngay 19/4/2019

19/10/2019 | 19/4/2020 | 19/10/2020

Kytralail | Kytralai2 | Ky tralai 3 | Ky trd lai 4

Lai sudt coupon (CPN) 9,95%

9,95% 9,95% 9,95%

! bay chi 1a mot vi du tham khao vé cac xac dinh loi suét yéu céu dbi vai trai phléu doanh nghiép trén co sO credit spread
dbi voi trai phiéu chinh phu cting ky han theo thong 1¢ quic té. Nha dau tu ¢6 thé tham khao thém loi suat giao dich cua
trai phiéu doanh nghiép co cling rating va ciing ky han hodc cac phuong phap khac dé xac dinh loi suét yéu cau.

119



|
VINHOMES

BAN CAO BACH NIEM YET AL

14.

Ngay 19/4/2019 | 19/10/2019 | 19/4/2020 | 19/10/2020
Kytralail | Kywalai2 | Kywalai3 | Ky trd ldi 4

Dong tién lai CF(i) =

CPN2 4.975 4.975 4.975 4.975

Goéc trdi phiéu

(Redemption) 100.000

S6 ngay ndm giir 171 354 537 720

LS chiet khau (k theo 4 a0, 10,00% 10,00% 10,00%

nam)

PV 4975 4975 4975 4.975+100.000

T (1+10.00%)171/360 1 (1410.00%)354/360 ' (1+10.00%)537/360 " (1+10.00%)720/360

=100.357 VND

Dé tang tinh thanh khoan cho Trai Phiéu, Vinhomes dy kién gi4 tai ngay niém yét 12 100.000 VND.

Tinh Li suat d4o han:

Loi suat dao han - YTM (Yield To Maturity) 1a dai lugng do luong loi suat (ty suat lgi nhuan) ma
nha dau tu nhan duogc tir trai phiéu tir khi mua va nam gir trai phiéu dén khi ddo han. N6i cach khac,
YTM la muc 13i suit lam cho gia tri hién tai cua cac dong tién ma nha dau tu nhan duoc tir trai phiéu
bang voi gié tri dau tu ban dau (gid mua/gid tri thi truong cua Trai Phiéu).

Pé xac dinh YTM, nha dau tu c6 thé ap dung cdng thire trong tu cdng thire dinh gia Trai Phiéu duoc
trinh bay tai muc trén day.

n

— CF; N FV
B A+k) A+k)n

i=1

Vi du minh hoa:
Mét Tréai Phiéu cé cdc dac tinh sau:

- Ménh gia Trai Phiéu: 100.000 dong/Tréi Phiéu;

- Ngay phat hanh: 19/10/2017;

- Ngay déo han: 19/10/2020;

- Ky tra 14i: 6 thang/lan;

- L&i sudt: 9,20%/mam cho 2 ki tra lai dau tién; cac ky sau tha néi (gia sir khong doi 1a
9,95%/nam)

- Ngay giao dich di kién: 30/10/2018

- Gia giao dich du kién: 102.000 VND

Véi cdce déic diém trén, néu nha dau tw giao dich tai ngay 30/10/2018 véi gia 102.000VND va nim

giir tGi khi ddo han thi loi sudt trai phiéu khi dao han (K) 1a:

n

v CF, . FV
B A+k)i (A+k)n

=1
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15.
15.1
(i)

(i)

Ngay 19/4/2019 19/10/2019 | 19/4/2020 | 19/10/2020
Kpwalail | Kywraldi2 | Ky tralai 3 | Ky trd lai 4
Lai sudt coupon (CPN) 9,95% 9,95% 9,95% 9,95%
Dong tién lai CF(i) =
CPN/2 4.975 4.975 4.975 4.975
Goc trai phiéu
(Redemption) 100.000
S6 ngay ndam giir 171 354 537 720
4975 4975 4.975 4.975 + 100.000

102.000 = s 7i7mes +
=2 k=9,04%/nam

354/360 + 537/360 + 720/360
(1+k 1+k) (1+k)

Phwong thirc thuc hién quyén:

L&i Trai Phiéu:

Trai Phiéu s& dugc huong 13i theo Lai Suét tir va gdm ca Ngay Phat Hanh cho dén nhung khong gom
ca Ngay Pao Han (hodc ngay Trai Phiéu dugc mua lai trude han hodc mua lai bat budc theo quy dinh

cua Cac fziéu Kién Trai Phiéu). Lai phat sinh trén Trai Phiéu s& &én han va duoc thanh toan sau, dinh
ky vao moi Ngay Thanh Toan Lai.

Nha dau tu Trai Phiéu duoc hudng 13i suat (“Lai Suat”) ddi voi Trai Phiéu nhu sau:
A. ap dung cho 2 (hai) Ky Tinh Lii dau tién: 9,20% (chin phay hai phan trim)/nim; va

B. ap dung cho mdi Ky Tinh Lai sau 2 (hai) Ky Tinh Lai dau tién: tong cta 3,25% (ba phay hai
muoi 13m phan trim)/ndm va L3i Sudt Tham Chiéu (duoc dinh nghia dudi day) duoc xac
dinh boi Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu cho Ky Tinh Lii d6 theo quy dinh cta Hop
Dong Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu;

Truong hop phap luat Viét Nam ap dung dbi voi chimg khoan tuong tu nhu Trai Phiéu c6 quy dinh

mirc t6i da dbi voi Lai Sudt ma muc toi da d6 thdp hon Lii Suit quy dinh trén ddy thi muc 13i suét

tbi da d6 s& dugc ap dung.

Trong do :

. Ky Tinh L&i c6 nghia 1a mdi thoi han kéo dai 6 (sau) thang lién tuc bat dau tir Ngay Phét
Hanh dén Ngay Dao Han (hoic ngay Trai Phiéu duoc mua lai truc han hoic mua lai bat
budc theo quy dinh ctia Cac Diéu Kién Tréi Phiéu);

. L4i Sudt Tham Chiéu, c6 nghia 1a trung binh cong ctia cac murc 13 suat tién guri tiét kiem céa
nhan (tra |3i sau) ky han 12 (muoi hai) thang (hodc twong duong) bang dong Viét Nam do
Ngan hang TMCP DPau tu va Phat trién Viét Nam (&p dung tai Chi Nhanh S¢ Giao Dich 1),
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (ap dung tai S¢ Giao Dich), Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam (4p dung tai Chi Nhanh Thanh Phé Ha Noi) va Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (ap dung tai S& Giao Dich) cong b vao hoic vao
khoang 11:00 gio sang (gio Viét Nam) Ngay Xac Pinh L4i Suat cia Ky Tinh Lai do. Bé lam
ro, (i) 14i suét tién gui tiét kiém ca nhan dé tinh L&i Suat Tham Chiéu néu trén Ia Iai suit ap
dung chung (ma khéng chi 4p dung cho mét hodc mét s6 déi tuong cu thé) va (ii) trong truong
hop dic biét khi Dai Dién Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu khong xac dinh duoc hay khong c6 co
s dé xac dinh mot hay nhiéu mac 1ai suét tién giri néu trén, Lai Suit Tham Chiéu s& duoc
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

15.2

xac dinh theo quy dinh c6 lién quan cua Hop Dong Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu;

. Ngay Thanh Toan L&i, dbi voi mdi Ky Tinh Lai, c6 nghia la ngay cudi cing cua Ky Tinh
Lai do;

. Ngay Xdc Dinh L&i Sudt, doi véi mi Ky Tinh Lai sau 2 (hai) Ky Tinh Lai dau tién, 1a Ngay
Lam Viéc thir 7 (bay) trude ngay dau tién caa Ky Tinh Lii d6; va

o Ngay Lam Vigc co nghia la bat ky ngay nao khong phai la Thir bay, Chu nhat hoac mét ngay

nghi 1& (ké ca nghi bu) tai Viét Nam.
Lai phat sinh trén moi Trai Phiéu cho mot Ky Tinh Lai dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Lai Suat ap dung S6 ngay thuc té theo lich
A s Ménh gia Trai tai Ky Tinh Lai do cua Ky Tinh Lai do
Tién lai . £ < X
Phicu (%/nam)
360

S6 ngay thuc té theo lich cuia Ky Tinh Lii dau tién dugc tinh tir va gom ca Ngay Phat Hanh dén
nhung khong gdm ca Ngay Thanh Toan Lai dau tién. S6 ngay thuc té theo lich ciia mdi Ky Tinh Lai
tiép theo dugc tinh tir va gdm ca Ngay Thanh Toan Lii cia Ky Tinh Lii ngay trudc d6 dén nhung
khong gdm ca Ngay Thanh Toan Lii ctia Ky Tinh Lai do.

LAi phét sinh trén mdi Trai Phiéu cho bat ky giai doan nao khong tron mot Ky Tinh Lai duge xac
dinh theo cong thurc sau:

S6 ngay thuc té theo lich

M¢énh gia Trai Lii Sut p dung X cua giai doan d6

Tiénlai = "o X (%/ndm)

360

S6 ngay thyuc té theo lich cua giai doan khong tron mot Ky Tinh Lai dugc tinh tir va gdm ca ngay bt
dau dén nhung khong gdm ca ngay cudi cing cia giai doan do (tinh theo duwong lich). Lai Suét ap
dung 14 Lai Suat dang ap dung cho Ky Tinh Lii phat sinh viéc tinh 13i do.

Trai Phiéu ngimg huong 13i tir Ngay Pao Han hodc ngay Trai Phiéu dugc mua lai trude han hogc
mua lai bat budc theo Cac Diéu Kién Trai Phiéu (tuy truong hop ap dung), trr khi vao ngay do tién
gbc Trai Phiéu khong duoc thanh toan day du hodc bi tur chéi thanh todn khong phu hop voi Cac Didu
Kién Trai Phiéu. Trong truong hop dé, khoan gbe cua Trai Phiéu bi chdm thanh toan tiép tuc dugc
huéng 13i v6i 13i suat bang 150% (mdt trim ndm muoi phan tram) Lai Suét 4p dung cho Ky Tinh Lii
c6 Ngdy Dao Han, ngdy mua lai trudc han hodc ngay mua lai bét bude do (tuy trudng hop ap dung)
cho dén nhung khong gébm ngay ma toan bd khoan tién goc Trai Phiéu khong dugc thanh toan day
dt hodc bj tir chdi thanh toan nhu vay da dugc thanh toan day dt cho Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu.

Néu T Chirc Dang Ky Niém Yét khong thanh toan hodc khong thanh toan ddy du tién 13i Trai Phiéu
dén han vao mot Ngay Thanh Toan Lai cy thé thi To6 Chirc Dang Ky Niém Yét phai thanh toan 13
qué han trén s6 tién 13i chdm thanh toan véi 13i sudt bang 150% (mot trim nam muoi phan tram) Lai
Suét dang 4p dung cho Ky Tinh Lii bi chdm thanh toan, tinh theo ngdy va trén co s& mot nim c6 360
ngay, cho giai doan tir va gobm ca Ngay Thanh Toan Lai d¢6 dén nhung khong gdm ca ngiy ma tat ca
cac khoan tién 141 chdm thanh toan va 13i qué han cua Trai Phiéu d6 dd dugc thanh toan dﬁy du cho
Ngudi S¢ Hitu Trai Phiu (sau day goi 12 Lai Chdm Trd).

Trudng hop phép luat Viét Nam &p dung di vai chiung khoan twong ty nhu Trai Phiéu quy dinh mot
muc I4i suat qua han toi da ap dung véi khoan tién I4i cham thanh toan trén Trai Phiéu ma mic l4i
suit qué han tbi da do6 thap hon Lai Cham Tra thi L& Cham Tra s& duoc xac dinh bang murc 14i suat
qua han téi da theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan

Thanh Toan Géc va Lai Trai Phiéu
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15.3

Truéc khi Tréi Phiéu dugc dang ky tai Trung Tam Luu Ky, viéc thanh toan gbc, 14i va cac khoan tién
khéc lién quan dén Tréi Phiéu s& duoc thuc hién theo cic quy dinh tai Cac Diéu Kién Tréi Phiéu. Tir
khi Tréi Phiéu duoc ding ky tai Trung Tam Luu Ky, viéc thanh toan gbc, I4i va cac khoan tién khéac
lién quan dén Tréi Phiéu s& duogc thuc hién theo cac quy dinh caa phap luat Viét Nam va cua Trung
Tam Luu Ky.

Mua Lai Tréi Phiéu

Mua Lai Vao Ngay Do Han

Trur khi dugc mua lai bét bude va huy bo trudce han theo quy dinh cua Cac Piéu Kién Trai Phiéu, vao
Ngay Ddo Han cta Tréi Phiéu, T6 Chic Pang Ky Niém Yét s€ mua lai toan bg cac Trai Phiéu dang
luu hanh véi mirc gia mua lai moi Trai Phi€u bang tong ménh gia, 1ai va tat ca cac khoan tién khac
da phat sinh nhung chua dugc thanh toan doi voi Trai Phiéu tinh dén Ngay Dao Han do.

Mua Tréi Phiéu

Néu Trai Phiéu dugc niém yét trén So Giao Dich Chtng Khoan thi trir trudng hop phép luat c6 lién
quan hoic cic quy dinh, quy ché cua S& Giao Dich Chirmg Khoan hoic ciia Trung TAm Luu Ky c6
quy dinh khac, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét duogc mua Trai Phiéu tai bat ky thoi diém nao sau thoi
han 12 (mudi hai) thang tir Ngay Phat Hanh, tir bat ky Nguoi S Hiru Trai Phiéu nao va theo bat ky
gia nao phi hop véi quy ché cua Trung Tam Luu Ky va So Giao Dich Chimg Khoan.

Mua Lai Bt Budc

T6 Chirc Dang Ky Niém Y&t phai mua lai Tréi Phiéu khi xay ra Sw Kién Vi Pham quy dinh tai Diéu
Kién 11.2 theo cac Diéu’Khoén va Diéu Kién Trai Phiéu, dinh kém tai Phu Luc [ Hop Pong Pai Dién
Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu.

Mua Lai Khi Khong Duy Tri Yéu Cau Gia Tri Bao Pam T6i Thiéu

Trong truong hop Tong Gia Tri Bao Pam Duy Tri khong dap ung Yéu Cau Gia Tri Bao Pam Tbi
Thiéu, T6 Chtrc Pang Ky Niém Yét phai Iya chon bd sung Tai San Bao Pam theo quy dinh cua Hop
Pdng Quan Ly Tai San Bio Pam hodc mua lai mot phan Tréai Phiéu trude han (voi didu kién 1a TO
Chirc Pang Ky Niém Yét chi dugc mua lai sau 12 (mudi hai) thang tir Ngay Phat Hanh). Néu T
Chirc Pang Ky Niém Yét lya chon va di diéu kién mua lai Trai Phiéu thi viéc mua lai nhu vay s&
duoc thyc hién theo cac quy dinh sau:

(a) T6 Chire Dang Ky Niém Yét phai mua lai mot phan Trai Phiéu dang luu hanh tir tit ca Nguoi
S& Hiru Trai Phiéu theo ty 1& s¢ hitu cac Trai Phiéu ctia nhitng Nguoi S Hitu Trai Phiéu do
tai Thoi Diém Khod S6 ¢6 lién quan;

(b) Téng Gia Tri Bao Pam (nhu duoc dinh nghia tai Hop Dong Quan Ly Tai San Bao Pam) sau
khi thue hién mua lai truede han mot phz‘in Trai Phiéu phai dap ting Yéu Cau Gia Tri Bao Pam
T6i Thiéu;

Dé thyc hién viéc mua nay, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét phai (thong qua Dai Dién Ngudi S¢ Hitu

Trai Phiéu) gui thong bao mua lai (sau dy goi la Thong Bdo Mua Lgi) cho tat ca Nguoi So Hiru

Trai Phiéu, T6 Chtrc Nhan Tai San Bao Pam, T6 Chirc Quan Ly Tai Khoan trong vong 2 (hai) Ngay

Lam Viéc sau ngdy phat sinh sy kién Tong Gia Trj Bao Dam khong dap tmg Yéu Cau Gia Tri Bao

Pam T4i Thiéu. Thong Bao Mua Lai phai néu rd tong sé Trai Phiéu sé mua lai, gia mua lai, ngay

mua lai trude han (sau ddy goi 14 Ngay Mua Lai Truwéc Han) va Ngay Piang Ky Cudi Cung tuong

ung. Trong d6, Ngay Mua Lai Trudc Han cach ngay gri Thong Bao Mua Lai khong qua 12 (muoi
hai) Ngay Lam Viéc (hodc mot thoi han khac duoc Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu chép thuén) (dé tranh
nham 14n, dan chiéu dén chap thuén” hay * ‘quyét dinh” cia Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu trong Cac

Diéu Kién Trai Phiéu 1a din chiéu dén chap thuan hay quyét dinh cua (nhimmg) Ngudi S¢ Hitu Trai

Phiéu duoc thong qua theo quy dinh cua Diéu Kién 13).

Ngoai nhitng quy dinh trén dy, Nha dau tu Trai Phiéu duoc thyuc hién cac quyén khac quy dinh tai
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16.

Céac Diéu Kién Trai Phiéu, tai Phu luc 1 cua Hop déng bPai Dién Nguoi So Hitu Trai Phiéu.
Panh gia tac dong caa tinh hinh lam phat déi véi Trai Phiéu niém yét

Theo s6 lidu ciia Tong cuc Thong ké, tinh binh quan, chi s6 gia tiéu ding (CPI) ca nudc trong nim
2015 tang 0,63% so voi nam 2014, thip nhat trong vong 15 nidm tré lai day. Nguyén nhén I do trong
ndm 2015, Chinh phu di wu tién 6n dinh vi mo, kiém soat lam phat, két hop vé6i cac diéu kién tich
cuc cua thi truong. Nam 2016, lam phat ca nam dat 4,74% (theo cach tinh ding mirc ting cua CPI
binh quan ca ndm dé x4c dinh chi s6 lam phat), va thdp hon gi6i han 5% do Qudc Hoi dé ra. CPI binh
quan nam 2017 tang 3,53% so voi ndm 2016 va tang 2,6% so voi thang 12 nam 2016. Nhu vady muc
tiéu kiém soat lam phat, giit mirc CPI binh quan nam 2017 duéi 4% da dat dugc trong bdi canh didu
chinh duoc gan hét gia cac mat hang do Nha nude quan 1y dit ra trong nam 2017.

Ty 1€ lam phat gilt & muc thép va 6n dinh sé tao diéu kién cho cac chinh sach tién té tich cuc va kich
thich san xuét kinh doanh phat trién. Mot s thay ddi trong diéu hanh 13i suat nhitng nim qua luén
dugc Ngan hang Nha nudc tuén thi nguyén tac dam bao tinh 6n dinh va thyc hién cac muc tiéu kiém
soat lam phat, tang trudng kinh té. Viée quy dinh tran 13i suit cho vay, dic biét dbi voi linh vuc vu
tién, da gop phan gia ting co hoi tiép can von cho cac doanh nghiép.

Dién bién lam phat giai doan tir niim 2013 dén 2018

WIETMAM INFLATION RATE

2014 2016 2018
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18.

19.
19.1

(i)

Dién bién lii suit giai doan tir nim 2013 dén 2018

VIETHAM GOVERMNMENT BOMD 10%Y

10

2014 2016 2018

(Nguon: Tradingeconomics.com, Tong cuc Thong ké, Ngdan hang Nha nuée Viét Nam)

Gia tri Trai Phiéu duoc tinh toan dya trén co s¢ chlet khau (céc) dong tién phat sinh trong tuorng lai
vé thoi diém hién tai, do do chiu tic dong tryc tlep boi 13 suét thi truong hay con goi 1a rui ro 1ai
sudt. Rui ro 13i suét 1a rai ro ma gia tri Trai Phiéu s& giam khi 1i suét thi trudng ting, va nguoc lai.
Khi ty 1& lam phat gia tang, 13i suat thi trudng s& co xu hudng ting tuong tmg, khién cho nha dau tu
doi hoi murc sinh 101 tir Trai Phiéu cao hon, lam ting 13i suat chiét khiu, do d6 lam giam gié tri hién
tai ciia Trai Phiéu. Nguoc lai, néu ty 18 lam phat giam kéo theo 13i suét thi truong giam lam giam chi
phi di vay cua doanh nghiép, tang kha nang thanh toan ng va truc tiép lam tang gia tri Trai Phiéu. Co
thé két luan rang, ty 18 lam phat va Iai suat thi truong c6 mbi quan hé nguoc chidu voi gia cua Trai
Phiéu.

Trong truong hop dién bién kinh té vi mé trong thoi han Trai Phiéu khong co6 bién dong bat thuong,
Trai Phi€u niém yét du kién s€ khdng chiu anh hudng qué 16n dén tir tinh hinh lam phat va 1ai suat.
Cam két vé ty 1é dam bao:

T6 Chirc Dang Ky Niém Yét va Cac Bén Bao Pam phai dam bao ring ké tir ngdy hoan tat cac thu
tuc lién quan dén Tai San Bao Bam theo quy dinh tai Cac biéu Kién Trai Phi€u cho tdi khi con bat
ky Trai Phiéu dang luu hanh nao, Tong Gla Tri Bao Pam (nhu duoc dinh nghia tai Hop Dong Quan
Ly Tai San Bao Dam) s& ludn it nhat bang tong ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh tai cing thoi diém
va viéc bo sung hodc thay thé Tai San Bao Pam sé& theo quy dinh tai Hop Pong Quan Ly Tai San
Bao bam.

Gi6i han vé ty 1& nim giir ddi véi ngudi nwéc ngoai:

Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 va Diéu 1¢ cia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét khong gidi
han vé ty 1¢ s& hitu Trai Phiéu d6i voi nha dau tu nudc ngoai.

Céc Loai Thué C6 Lién Quan Pén Trai Phiéu

Thué thu nhdp ca nhan

Tai Viét Nam, thué thu nhép c4 nhan dugc diéu chinh bdi cic van ban phép luat sau day:

Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan s6 04/2007/QH12 dugc Qudc Hoi nudc Cong Hoa Xa Hoi Cha Nghia
Viét Nam thong qua ngay 21/11/2007; Luat s6 26/2012/QH13 stra ddi, bd sung mot sd diéu ctia Luat
Thué Thu Nhap Ca Nhan; va Luat s6 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 lu4t sira ddi, bd sung mot sd
diéu cua céac luat vé thué (goi chung 1a Ludt Thué Thu Nhip Cd Nhan).
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19.2

Nghi dinh s 65/2013/ND—CP ngay 27/6/2013 cia Chinh Phu hudng dan Luat Thué Thu Nhap Ca
Nhan; Nghi dinh s6 91/2014/ND—CP ngay 1/10/2014 stra d6i, mot s6 diéu tai cac Nghi dinh quy dinh
vé thué va Nghi dinh s6 12/2015/ND—CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Luat sira doi, bo
sung mot sé diéu cua cac luat vé thué va sira d6i, bo sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh vé thué;

Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 ciia Bo Tai chinh huéng dan thuc hién Luat Thué
Thu Nhap Cé& Nhan;

Thong tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 cua Bo Tai chinh sira d6i, bo sung mot sé diéu cua
Thong tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013,
Thong tu sb 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013, Thong tu s6 08/2013/TT-BTC ngay 10/1/2013,
Thong tu s6 85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Thong tu sd 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 va
Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 cua Bo Tai chinh dé cai cach, don gian cac thu tuc
hanh chinh vé thué;

Théng tu sé 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cuia B9 Tai chinh huéng dan Nghi Dinh sb
91/2014/NDB-CP ngay 1/10/2014 cua Chinh phu ve viéc stra doi, bo sung mot so dieu tai cac Nghi
dinh quy dinh vé thug;

Théng tu sb 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 ciia B Tai Chinh hudng dan thuc hién thué Gia tri
gia tang va Thué thu nhap ca nhan d6i véi ca nhin cu tra c6 hoat dong kinh doanh; huéng din thuc
hién mot s6 noi dung sira doi, bo sung vé thué thu nhap ca nhan quy dinh tai luat stra d6i, bd sung
mot s6 diéu cuia céc luat vé thué s6 71/2014/QH13 va Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh luat sua dbi, bd sung mot sb didu cua cac luat vé thué va sira
ddi, bd sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh vé thué.

Thué thu nhgp doanh nghigp

Vin ban phap luat hudng dan vé thué thu nhap doanh nghiép nhu sau:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

v)

Luat Thué thu nhap doanh nghiép s6 14/2008/QH12 ngdy 3/6/2008; Luat sira doi, bo sung mot s
dieu cua Luat Thue thu nhap doanh nghiép so 32/2013/QH13 ngay 19 thang 6 ndm 2013; va Luét so
71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat stra doi, bo sung mot s6 diéu cua cac luat veé thue.

Nghi dinh sé 218/2013/ND-CP ngdy 26/12/2013 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu cua
Luat Thué thu nhap doanh nghiép va Luat sira d6i, bo sung mot s dieu cua Luat Thué thu nhap doanh
nghiép; Nghi dinh ) 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Luat sua dbi, bd
sung mot sé diéu cua cac luat vé thué va sira d6i, bd sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh vé thué.

Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 218/2013/NP-CP
ngay 26/12/2013 cua Chinh phu quy dinh va huéng dan thi hanh luat thué thu nhap doanh nghiép.

Thong tw s6 103/2014/TT-BTC ngay 6/8/2014 vé viéc huéng dan thuc hién nghia vu thué ap dung
doi véi to chire, ca nhan nudce ngoai kinh doanh tai Viét Nam hoac c6 thu nhap tai Viét Nam.

Thong tu sb 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 ciia Bo Tai chinh sira ddi, bd sung mot sé diéu cua
Thoéng tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013,
Thong tu sb 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013, Thong tu sé 08/2013/TT-BTC ngay 10/1/2013,
Thong tu s6 85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Thong tu sé 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 va
Théng tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 cua B Tai chinh dé cai cach, don gian cac thu tuc
hanh chinh vé thué;
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(vi)  Théng tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua Bo Tai chinh huéng d?m Nghi Binh
91/2014/ND-CP ngay 1/10/2014 cua Chinh phu vé viéc stra doi, bo sung mot so dicu tai cac Nghi
dinh quy dinh vé thug;

(vii)  Thong tu s6 26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015 cia B9 Tai chinh huéng dan vé thué gié tri gia tang
va quan ly thué tai Nghi dinh s6 12/2015/NP-CP ' ngay 12 thang 2 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh Luat stra dol b sung mot sé diéu cua cac Luat vé thué va sira dol bd sung mot s6
diéu cua cac Nghi dinh vé thué va sira di, bd sung mot s diéu ciia Thong tu s6 39/2014/TT-BTC
ngay 31/3/2014 caa Bo Tai chinh vé héa don béan hang héa, cung tng dich vu;

(viii)  Thong tu s 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 ciia B Tai Chinh huéng dan vé thué thu nhap doanh
nghiép tai Nghi dinh s6 12/2015/NDB-CP ngay 12/2/2015 cta Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh
luat stra ddi, bd sung mot sb diéu cua cac luat vé thué va stra dol b6 sung mot sé didu cua cac Nghi
dinh vé thué va sira ddi, b6 sung mot sb didu ciia Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014,
Thong tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014, Thong tu sé 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014
cua Bo Tai Chinh.

Can cur vao cac van ban trén:

Doi voi nha dau tw la t6 chire trong nuoc

Theo quy dinh tai Thong tu s6 78/2014/TT-BTC, doanh nghiép co thu nhap tir |3i vay thi khoan thu nhép nay
duqq Xac dir}h la khoan thu nhép khac va ké khai vao thu nhap ghiu'thué khi tinh thué thu nhap doanh nghiép.
Thue suat doi voi thu nhap nay 1a 22%. T ngay 1/1/2016, thue suat ap dung la 20%.

Thu nhép tir chuyén nhuong ching khoan ciia doanh nghiép 1a thu nhap c6 dugc tir viéc chuyén nhuong cd
phiéu, trai phiéu, chimg chi quy va cac loai ching khoan khac theo quy dinh. Doanh nghiép c¢6 thu nhap tir
chuyén nhugng chiing khoan thi khoan thu nhap nay duogc xac dinh 1a khoan thu nhap khac va k& khai vao
thu nhap chiu thué khi tinh thué thu nhap doanh nghiép. Thué suat di v6i thu nhap nay 1a 22%. Tl ngay
1/1/2016, thué suat ap dung 1a 20%.

Déi véi nha dau tw la 16 chire niede ngodi

Theo quy dinh phép luat vé nghia vu thué ap dung d6i véi t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai kinh doanh tai Viét
Nam hodc c6 thu nhap tai Viét Nam thi td chtrc nude ngoai kinh doanh c6 co s¢ thuong trti tai Viét Nam hodc
khong c6 co so thuong tra tai Viét Nam; ca nhan nudc ngoai kinh doanh 1a dbi tuong cu tru tai Viét Nam
hodc khong la ddi tuong cu tru tai Viét Nam doanh tai Viét Nam hoac c6 thu nhap phat sinh tai Viét Nam
trén co s& hop déng, thoa thuan, hoac cam két gitta Nha thau nuée ngoai voi td chirc, ca nhan Viét Nam hodc
gitta Nha thdu nudc ngoai véi Nha thiu phu nude ngoai dé thue hién mot phan cong viée cua Hop dong nha
thau thi 1a d6i tuong chiu thué nha thau.

Theo quy dinh vé thué nha thau thi thu nhap tir 14i tién vay la thu nhap cua bén cho vay tir cac khoan cho vay
dudi bat ky dang nao ma khoan vay d6 c6 hay khong duoc dam bao bang thé chap, nguoi cho vay do co hay
khong dugc huong loi tae cua ngudi di vay; thu nhap tir 1ai tién giri (trir 131 tién giri cua cdc ca nhan ngudi
nudc ngoai va i tién giri phat sinh tir tai khoan tién giri dé duy tri hoat dong tai Viét Nam ctia co quan dai
dién ngoai giao, co quan dai dién cua t chire quéc té, td chirc phi chinh phu tai Viét Nam), ké ca cac khoan
thuong di kém 13i tién gui (néu c0); thu nhép tur 1ai tra chm theo quy dinh cua cac hop ddng; thu nhap tur 1i
trai phiéu, chlet khiu gia trai phiéu (trir tréi phiéu thudc dién mién thué), tin phiéu kho bac; thu nhap tir 13
chung chi tién guri. Lai tién vay bao gom ca cac khoan phi ma Bén Viét Nam phai tra theo quy dinh cua hop
ddng.

Do véy, thu nhép tur lai trai phiéu do t6 chirc/ca nhan nudc ngoai nim gilr s€ chiu thué nha thau. Ty 1& (%)
Thue Thu nhap Doanh nghiép tinh trén doanh thu tinh thué d6i voi 1ai tién vay (1ai trai phiéu) 1a 5%.

Ngoai ra, truong hop t6 chirc/ca nhan nudc ngoai chqyép nhuong trai phiéu thi ap dung thué ty 1& (%) thué
Thu nhap Doanh nghiép tinh trén doanh thu tinh thué doi véi hoat dong chuyén nhugng chirng khoan (bao
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g0m chuyén nhuong trai phiéu) 1a 0,1%.

Trong truong hop Hiép dinh Tranh danh thué hai 1an c6 quy dinh khac di va c6 loi hon, cac doanh nghiép
nay co thé ap dung cac diéu khoan ciia Hiép dinh va thong bao cho bén Viét Nam vé viéc mién, giam thué
theo Hiép dinh tai Viét Nam.

T6 Chirc Diang Ky Niém Yét s& tién hanh khéu trir thué thay cho nha thdu nudc ngoai. Tuy nhién T Chirc
bang Ky Niém Yét c6 quyén, vao bat ky thoi diém nao va khong phu thudc vao phuong phap khau trir thue
khau trir thué v6i mirc cao hon dé nop cho Ngan sach Nha nude néu T6 Chic Pang Ky Niém Yét tin rang
lam nhu vay theo ding quy dinh ciia phap luat. T6 Chue Bang Ky Niém Yét khong chiu trach nhiém vé bét
ky nghia vu thué nao ciia cac nha dau tu trai ph1eu tiém ndng lién quan dén Trai Phiéu va bt ky khiéu nai
nao vé viéc ap dung phuong thirc khau trir thué.

19.3  Thué gia tri gia ting

Vin ban phap luat hudéng dan vé thué thu nhap doanh nghiép nhu sau:

(i) Luat Thué gia tri gia tang s6 13/2008/QH12 ngay 03 thang 6 ndm 2008 va Lujt sira doi, bo sung mot
s6 diéu cua Luat Thué gié tri gia ting sb 31/2013/QH13 ngay 19 thang 6 ndam 2013; va Luat So
71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua cac luat vé thUe va luat s6
106/2016/QH13 ngay 6/4/2016 luat stra d6i, bo sung mot sé diéu cua Luat Thué gia tri gia ting, Luat
thué tiéu thu dac biét va Luat quan Iy thué.

(i) Nghi dinh s6209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2013 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mot s diéu Luat Thué gia tri gia tdng; Nghi dinh sb 12/2015/NDB-CP ngay 12/2/2015
quy dinh chi tiét thi hanh Luat sua déi, bé sung mot 50 didu cua céc luat vé thué va sira doi, bé sung
mot s6 diéu cua cac Nghi dinh vé thué. Nghi dinh s6 100/2016/ND-CP ngay 1/7/2016 quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mot sb diéu cua Luat stra d6i, b sung mot sb diéu cua Luat Thué gia tri
gia tang, Luat thué tidu thy dic biét va Luat quan ly thué; Nghi dinh s6 10/2017/ND-CP ngay 9/2/2017
ban hanh quy ché quan Iy tai chinh cua Tap doan Dién luc Viét Nam va sira d6i, b6 sung khoan 4
diéu 4 Nghi dinh s 209/2013/NB-CP ngay 18 thang 12 nim 2013.

(ili)  Thong tu s6’219/2013/TT—BTC ngay 31/12/2013 huéng dan thi hanh Luat thuérGié tri gia tang va
Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 cua Chinh phu quy dinh chi tict va huéng dan thi
hanh mot so dieu Luat thué Gia tri gia tang.

(iv)  Théng tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 ciia Bo Tai chinh sira di, bd sung mot sé diéu cua
Théng tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013,
Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013, Thong tu s6 08/2013/TT-BTC ngay 10/1/2013,
Thong tu s6 85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Thong tu sé 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 va
Théng tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 cua Bo Tai chinh dé cai cach, don gian cac thu tuc
hanh chinh vé thué.

(v) Thong tu sé 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua Bo Tai chinh huéng dg’m Nghi Binh
91/2014/ND-CP ng‘ay 1/10/2014 cua Chinh phu vé viéc stra doi, b6 sung mét so diéu tai cdc Nghi
dinh quy dinh vé thué.

(vi) Thong tu s6 26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015 huéng dan vé thué gia tri gia ting va quan ly thué tai
Nghi dinh s6 12/2015/NP— CP ngay 12 thang 2 ndm 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
Luat sta dbi, bd sung mot sé diéu cua cac Luat vé thué va sua dbi, bd sung mot sé diéu cua cac Nghi
dinh vé thué va stra doi, bo sung mot sb diéu ctia Thong tu s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cia
Bo Tai chinh vé hoa don ban hang hoa, cung tng dich vu.

(vii)  Thong tw s6 130/2016/TT-BTC ngay 12/8/2016 huéng dan nghi dinh s6 100/2016/ND-CP ngay
1/7/2016 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh Luat stra doi, bo sung mot so diéu cua Luat thue
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Gid tri gia tang, Luat thué Tiéu thy dac biét va Luat quan ly Thué va sira doi mot s6 diéu tai céc thong
tu vé thué.
Theo quy dinh trén, hoat ddng chuyén nhuong chig khoan va 13i cho vay khong thudc ddi tuong chiu thué
GTGT. Theo d6, chuyén nhuong trai phiéu va 13i trai phiéu s& khong chiu thué GTGT.
Trong trudng hop phap luat Viét Nam c6 quy dinh ap dung thué gia tri gia tang dbi v6i viéc chuyén nhuong
Trai Phiéu sau Ngay Phat Hanh thi Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu c6 nghia vu thanh toan thué gié tri gia ting nay.
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CAC KHANG PINH VA BAO PAM CUA CAC NHA PAU TU

Khi dau tu vao Trai Phiéu, nha dau tu khi c6 duoc Ban Cao Bach nay dugc xem la da thira nhan, khang dinh
va bao dam, va dong y (tly timg truong hop) i loi ich cua TCBS véi tu cach la t6 chirc bao 1anh phat hanh
va tu van niém yét (goi tat 1a “Té Chirc Bao Lanh Phat Hanh”) va T Chirc Dang Ky Niém Yét, rang:

1.

Nha déu tu hiéu rang viéc dau tu vao Trai Phiéu 1 ddu tu vao linh vuc mang tinh rui ro va rang dau
tu vao Trai Phiéu la hinh thirc dau tu can tinh toan phén tich truedc khi quyét dinh dau tu.

Nha dau tu (i) da tham khao y kién cua cac chuyén gia tu van phép ly, thué, kinh doanh, dau tu, tai
chinh va ké toan lién quan dén viéc mua Tréi Phiéu trong chirng muyc nha dau tu thay can thiét; (ii)
da nghién cau moi thong tin ma nha dau tu cho 1a can thiét va thich hop lién quan dén viéc mua Trai
Phiéu; va (iii) tw minh dua ra quyét dinh dau tw dua vao cac suy xet, tham dinh cua chinh minh va
dira vao y kién tu van tir cac chuyén gia tu van néu nha dau tu cho 1a can thiét phai c6 va khong dua
vao bat ky y kién nao cua T6 Chirc Bao Lanh Phat Hanh hoic nguoi dai dién cia Té Chuc Bao Lanh
Phéat Hanh.

Nha déu tu hiéu va déng y rang nha dau tu khong dua vao bat ky viéc diéu tra nao ma Té Chiic Bao
Lanh Phat Hanh hozc bat ky cong ty thanh vién nao cia T6 Chic Bao Lanh Phat Hanh hozc bat ky
ngudi nao dai dién hoic thay mat T6 Chirc Bao Lanh Phat Hanh c6 thé da duoc tién hanh lién quan
dén To Chirc Pang Ky Niém Yét hoac bét ky cong ty thanh vién nao cua Té Chirc Pang Ky Niém
Yét. Nha ddu tu ciing ddng y ring T6 Chire Bao Lanh Phat Hanh hoic bat ky cong ty thanh vién, nhan
vién, vién chuc, nha quan ly hoic nguoi dai dién nao cia To Chire Bao Lanh Phat Hanh khong khing
dinh bat ky diéu gi d6i voi nha dau tu du 1a khang dinh rd rang hay ngu ¥, lién quan dén viéc nha dau
tu mua Trai Phiéu.

Nha ddu tw da c6 dugC moi thong tin ma nha dau tw cho 1a can thiét va thich hop dé quyét dinh mua
Trai Phicu, bao gom nhung khong gisi han céc thong tin day du ve tinh hinh kinh doanh, tai chinh
va két qua hoat dong kinh doanh cua Té Chirc Pang Ky Niém Yét.

Nha dau tu ¢6 kién thie va kinh nghiém vé tai chinh, kinh doanh va dau tu qudc té nho d6 nha dau
tu co thé danh gia lgi ich va rui ro caa viéc mua Trai Phiéu va nha dau tu hiéu rang nha dau tu budc
phai chiu, va c6 thé phai chiu céc rui ro ve tai chinh lién quan dén mot khoan dau tu vao Trai Phicu.

Nha dau tu thira nhan rang cac thong tin ma nha dau tu ¢6 duoc lién quan dén T Chirc Diang Ky
Niém Yét va Trai Phiéu, bao gdm, nhung khong gidi han, cac théng tin néu trong Ban Cao Bach nay,
da duoc T Chire Pang Ky Niém Yét cung cap va rang T6 Chac Bao Lanh Phat Hanh va céc cong ty
thanh vién cia T Chic Bao Lanh Phat Hanh khéng thim tra cac thong tin d6 hodc khong dwa ra
nhiing khing dinh hozc bao dam vé tinh chinh xac va dy du cta cac thong tin do.

Nha dau tu da doc toan bo Ban Céo Bach nay va nha dau tu hiéu va thira nhan rang moi rui ro da
duoc trinh bay trong Ban Céo Bach nay. Dya vao tat ca cac phan tich néu trén, nha dau tu xac dinh
rang:

i. Trai Phiéu la d6i tugng dau tu phu hgp ddi véi nha dau tur va viée dau tu vao Trai Phiéu, sau
khi dugc mua, khdng va s& khong, vi pham bét ky huéng dan, chinh sach hozc han ché nao
vé dau tu (4p dung ddi voi phap nhan hoic dbi tugng khéc), hoic bat ky quy dinh phép luat,
quy tac, quy ché hoac lénh nao ap dung d6i véi nha dau tu; va

. nha dau tu di c6 duoc moi gidy phép va chap thuan (du 1a chap thuan va gidy phép trong noi

b nha dau tu hay tir cac co quan c6 tham quyén lién quan), va da giri cac thong bao can thiét
dé c6 thé dau tu vao Trai Phiéu nhu dy tinh; va nha dau tu c6 thé chiu rai ro vé mit tai chinh
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cua viéc dau tu va co thé phai chiu 15 toan bo lién quan dén viéc dau tu nay. Thém vao do,
nha dau tu xac nhan rang nha dau tu khong co doi hoi vé tinh thanh khoan lién quan dén Tréi
Phiéu.

8. T6 Chirc Bao Lanh Phéat Hanh khong dua ra, va nha dau tu khong dya vao, bit ky khang dinh, bao
dam hoic diéu kién nao (du dugc thé hién rd rang hay ngu y), va T6 Chirc Bao Lanh Phat Hanh khéng
c6 bat ky nghia vu nao d6i v4i nha dau tu lién quan dén Trai Phiéu.

9. T Chirc Bao Lanh Phat Hanh s& khong co nghia vu mua tat ca hoic mot phan Trai Phiéu ma nha dau
tu dd mua hoic khong co nghia vu hd tro cac khoan 16 ma nha dau tu phai chiu, néu co, du la tryc
tiép hay gian tiép lién quan dén Trai Phiéu vi bat ky Iy do gi, bao gom viéc Vinhomes khéng thuc
hién bat ky nghia vu nao ctia minh, cho du nghia vu ddi voi nha dau tu hay véi ngudi khac.
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THONG TIN QUAN TRONG

Ban Cao Bach nay nham muc dich cong bd thdng tin phuc vu viéc chao ban Tréi Phiéu riéng ¢ cua T6 Chic
Ding Ky Niém Yét. T6 Chic Pang Ky Niém Yét chiu toan bo trach nhiém vé théng tin c¢d trong Ban Céo
Bach nay. T6 Chirc Pang Ky Niém Yét xac nhan rang (i) Ban Cao Bach nay chtra dung cac thdng tin lién
quan dén T6 Chue Pang Ky Niém Yét (cung cac cong ty con, cong ty lién két) va Trai Phiéu ma c6 tinh chat
trong yéu di véi viéc chao ban va phét hanh Tréi Phiéu, (i) cac tuyén bd vé cac su kién thuc té néu trong
Ban Cao Bach nay Ia trung thuc, chinh xéac va khéng gay nham 1an vé moi khia canh, va (iii) To Chirc Pang
Ky Niém Yét khong bo sot bat ky su Kién nao khac lién quan dén T6 Chuc Pang Ky Niém Yét ma néu su
kién do bi bo st khoi Ban Cao Bach nay c6 thé 1am cho bat ky tuyén b nao trong Ban Cao Bach nay bi hiéu
sai vé bat ky khia canh quan trong nao.

Cong ty C6 phan Ching khoan K§ Thuong (“TCBS”) véi tu cach 1a Té Chire Bao Lanh Phat Hanh theo hinh
thirc ¢ géng t6i da dwa vao cac thong tin va sé lidu do T6 Chie Pang Ky Niém Yét cung cap khi thuc hién
viéc tu van chao ban Trai Phiéu cho T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

T6 Chuc Pang Ky Niém Yét da chi dinh TCBS 1am dai dién nguoi s6 hitu Tréai Phiéu dé bao vé quyén loi
clia ngudi o hitu Trai Phiéu trén co s hop dong dai dién nguoi so hitu trai phiéu ky ngay 19/10/2017 (“Hop
Pong Pai Di¢n Nguwoi Sé Hiru Trai Phiéu”). Bang viéc dau tu vao Trai Phiéu, nha dau tu duoc coi 1a da
chap thuan viéc chi dinh TCBS 1am dai dién nguoi so hitu Trai Phiéu nhu vay.

MJdi nha dau tu dy kién mua Trai Phiéu nén nghién ctru day du noi dung cua Ban Cao Bach nay, luu y phan
“Céc Nhan T6 Rui Ro” va “Trai Phiéu Chao Ban” va cac tai liéu dinh kém (dac biét 1a Hop Pdng Dai Dién
Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu ciing cac diéu kién va diéu khoan cua Trai Phiéu dinh kém tai Ban Cao Bach nay
(“Cac Diéu Kién Trai Phiéu”)). Bang viéc dau tu vao Trai Phiéu, nha dau tu dugc coi 1a (i) dd nghién ciu
day du va cin trong va chap thuan toan bo noi dung cua Hop Pong Pai Dién Nguoi S& Hitu Trai Phiéu va
Céc Diéu Kién Trai Phiéu, (ii) dugc huong cac quyén va loi ich quy dinh trong Hop Ddng Pai Dién Nguoi
S6 Hitu Tréi Phiéu va Cac Biéu Kién Tréi Phiéu, va (iii) chiu su rang budc ciia Hop Dong DPai Dién Nguoi
S& Hitu Tréi Phiéu va Cac Diéu Kién Trai Phiéu.

Nha dau tu nén ty minh danh gia tinh lién quan cua thdng tin c6 trong Ban Cao Bach nay, va néu thiy can
thiét, nén tham khao y kién cua cac nha tu van thué, phap ly hozc kinh doanh cua minh dé quyét dinh c6 mua
Tréi Phiéu hay khong. M&i nha dau tu du kién mua Trai Phiéu khong nén ding ky mua Trai Phiéu trir khi da
tu minh hoic thong qua dai dién dau tu cia minh yu cau va di nhan duoc tat ca thong tin dé co thé danh gia
loi ich va rui ro cua giao dich mua Tréi Phiéu du kién va da hai long vé viéc do.

Trir khi duge quy dinh khéc hoic ngir canh yéu cau khéc di, trong Ban Céo Bach nay, céc dan chiéu dén
“Pdng” hodc “VND” 1a dong tién hop phap cua nudc Cong hoa X4a hoi Chu nghia Viét Nam (“Viét Nam”™),
va cac dan chiéu dén “Chinh pha” 1a dan chiéu dén Chinh pha nuéc Cong hoa Xa hoi Cha nghia Viét Nam.
Bat ky su khéc biét ndo trong cac bang trinh bay trong Ban Cao Bach nay vé sé liéu cua mdi hang muc va
cac muc tong cong s tién 1a do di duoc l1am tron sb. Vi thé, cac con sb tdng cong trong mot sb bang cé thé
khong la tong sb s6 hoc cua nhiing con sé ding trude no.
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CAC TUYEN BO MANG TINH DU BAO

Mot sb tuyén bd c6 trong Ban Céo Bach nay 1a cac “tuyén bd mang tinh du bao”. Nhitng tuyén bd dé co sir
dung cAc tir mang tinh du bao nhu “dy kién”, “tin tuong”, “ké hoach”, “dy dinh”, “dy dodn”, “ude tinh”, “c6
thé”, “c6 kha nang” hoac céc tir ngir hoic cach dién dat twong ty. CAc tuyén b mang tinh dy bao d6 c¢6 thé bao
ham céc rai ro d biét hoac tiém an, sy khdng chéc chin va cac yéu té khac co thé khién cho két qua kinh doanh,
tinh hinh hoat dong hozc thanh tyu ma Té Chire Pang Ky Niém Yét dat duoc trén thyuc té, hoic cac két qua hoat
dong chung cua toan nganh, s& 6 nhiing khac biét dang ké so véi cac két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong
hozc thanh tyu duoc dé cap, mot cach rd rang hay ngu Y, trong cac tuyén bd mang tinh du bao d6. Cac tuyén bd
mang tinh du bao d6 dugc dura ra dya trén mét s6 gia dinh vé chién lugc kinh doanh va méi truong kinh doanh
ctia T Chire Pang Ky Niém Yét vao thoi diém hién tai va trong twong lai. Cac nhan t6 quan trong cd thé khién
cho két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hozc thanh tyu ma T6 Chire Pang Ky Niém Yét dat dugc trén thuc
té s& khac biét dang ké so vai cac thong tin dugc néu trong cac tuyén bé mang tinh du bao d6 bao gdm nhiing
nhan té sau dy (va cac nhan t6 khac khong dugc liét ké): tinh hinh va nhiing thay d6i caa nén kinh té Viét Nam
va cac nén kinh té trong khu virc va trén thé gisi c6 thé anh huong bét loi dén thi truong bat dong san tai Viét
Nam, sirc canh tranh trong linh vuc kinh doanh bat dong san, kha niang ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét trong
viéc b sung thém quy dat dé phat trién cac dy &n va co duoc cac chap thuan va ngudn vén can thiét dé trién
khai c4c du an d6 va viéc quan 1y va didu hanh mét cach hiéu qua cac chi phi cho viéc phéat trién thém céc du
an méi va ngudn nguyén liéu thd phuc vu cho cac du &n xay dung cia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét. Cac nhan
t6 khéc co thé khién cho két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hoic thanh twu ma T Chirc Dang Ky Niém
Yét dat dugc trén thyc té khac biét dang ké voi cac du bao con bao gom, nhung khong chi gisi han &, cac noi
dung dugc d& cap tai muc “Cac Nhan T4 Rui Ro” va “Hoat Pong Kinh Doanh”. Cac tuyén b mang tinh du béo
chi d& cap dén cac van d& cd lién quan tai ngay 1ap Ban Céo Bach nay. Té Chirc Pang Ky Niém Yét tuyén b
mot cach rd rang rang To Chace Pang Ky Niém Yét s& khong chiu bat ky trach nhiém hodc dua ra bat ky cam
két ndo vé viéc T6 Chuc Pang Ky Niém Yét s& cong bd bat ky thong tin cap nhat hoidc dua ra bat ky sira ddi
nao ddi voi bat ky tuyén bé mang tinh dy bao nao duoc néu trong Ban Céo Bach nay dé stra dbi bt ky du béo
nao do T6 Chirc Pang Ky Niém Yét dua ra lién quan dén van dé d6 hodc dé thé hién bat ky su thay doi nao vé
cac sy kién, diéu kién hoic tinh huéng dugc sir dung dé dua ra dy bao do.
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NGUON THONG TIN THAM KHAO

Céc thdng tin tai chinh trinh bay trong Ban Céo Bach nay duoc trich tir cdc bao cdo tai chinh da kiém toan
ciia To Chirc Dang Ky Niém Yét do Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam kiém toan cho nidm tai chinh
két thic vao ngay 31/12/2016 va 31/12/2017 va bao céo tai chinh hop nhat quy 2 niam 2018 duoc kiém toan
ciia To Chuce Pang Ky Niém Yét phi hop voi Chuan muc Ké toan Viét Nam va cac nguyén tac ké toan duoc
chap nhan chung tai Viét Nam (VAS). Cac bao cdo tai chinh nay duoc dinh kém theo Ban Céo Bach nay.
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VI. CACPOI TAC LIEN QUAN PEN VIEC NIEM YET
1.  TO CHUC PANG KY NIEM YET: CONG TY CO PHAN VINHOMES

Dia chi . Sb 458 Minh Khai, Phuong Vinh Tuy, Quan Hai Ba Trung, Thanh ph Ha Noi
S6 fax : (84-24) 39749351
So diénthoai  : (84-24) 39749350
Website . http://vinhomes.vn
2. TO CHUC KIEM TOAN: CONG TY TNHH ENRST & YOUNG VIET NAM
bia chi . Tang 8, Toa nha CornerStone, 16 Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, Ha Noi
S6 fax . (84-24) 3834 5090
S6 dienthoai  : (84-24) 38345100
Website . WWW.ey.com.vn
3.  TOCHUC TU VAN NIEM YET: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG
Dia chi : Tang 10 + Tang 21, tda nha Techcombank, 191 Ba Triéu, phudng Lé Pai Hanh, quan
Hai Ba Trung, Ha Noi
bién thoai . (84-24) 3944 6368
Website . www.tchs.com.vn
4. PAIl DIEN NGUOI SO HUU TRAI PHIEU: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY
THUONG
Pia chi : Tang 10 + Tang 21, tda nha Techcombank, 191 Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan
Hai Ba Trung, Ha Noi
S6 fax : (84-24) 3944 6368
Website : www.tchs.com.vn
5. TO CHUC TU VAN PHAP LY: CONG TY LUAT TNHH QUOC TE VIET NAM (VILAF —
HONG PUC)
Dia chi : Phong 603, Toa nha HCO, 44B ph6 Ly Thuong Kiét, quan Hoan Kiém, Ha Noi
S6 fax : (84-24) 3934 8530
Sb dienthoai  : (84-24) 3934 8531
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VII. PHU LUC

Phu luc I: Ban sao hop Ié Gidy Chimng nhan dang ky doanh nghiép

Phu luc I1: Diéu Ié Cong ty

Phu luc I11: Bién ban va Nghi quyét HDQT vé viéc phat hanh va niém yét Trai Phiéu
Phu luc IV: BCTCKT hop nhét va riéng 1é nam 2017

Phu luc V: BCTCKT hop nhit va riéng 1é nim 2016

Phu luc VI: BCTCKT hop nhét va riéng I¢ 30/06/2018

Phu luc VII: Hop dong dai dién nguoi so hitu tréi phiéu

N o g bk~ e
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